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Il ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL,
COHESION TERRITORIAL Y AGUAS

Direccion General de Ordenacion del Territorio y Cohesion Territorial

ANUNCIO
5 74838

RESOLUCION DEL DIRECTOR GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y COHESION
TERRITORIAL POR LA QUE SE HACE PUBLICA LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION SUPLETORIO DE SAN MIGUEL DE ABONA (TENERIFE).

ANTECEDENTES

Por la Comisién Autonémica de Informe Unico, en sesion celebrada el dia 30 de diciembre de de 2025 se
adopto el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- De conformidad con el apartado cuarto de la disposicion transitoria sexta de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y 42.a) del Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 55/2006, de 9 de mayo, APROBAR DEFINITIVAMENTE EL PLAN GENERAL DE ORDENACION
SUPLETORIO DE SAN MIGUEL DE ABONA (EXP. 2012/1346).

SEGUNDO.- A los efectos que se publique en el Boletin Oficial de Canarias y en el Boletin Oficial de la
Provincia de Santa Cruz de Tenerife el texto integro del acuerdo de aprobacion definitiva y de su normativa, en
cumplimiento de lo establecido en los articulos 144.9 y 155 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, produciéndose la entrada en vigor a los quince dias habiles de su
publicacion en el Boletin Oficial de Provincia, al amparo de lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985,de
2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

TERCERO.- Teniendo en cuenta que ya el texto integro del acuerdo de aprobacion definitiva fue publicado
tanto en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife, Numero 3, de 7 de enero de 2026, como
en el Boletin Oficial de Canarias , Numero 7, de 13 de Enero de 2026, quedando so6lo pendiente la publicacion
de la normativa.

RESUELVO
UNICO.- Publicar la normativa del Plan General de Ordenacion Supletorio de San Miguel de Abona:

* B.c.1 Normativa de ordenacion estructural

* B.c.2 Normativa de ordenaciéon pormenorizada

* B.c.3_Ficheros de ordenacion urbanistica:

* B.c.3.a_Fichero de ambitos y sectores de ordenacion

* B.c.3.b_ Fichero de sistemas generales y equipamientos estructurantes

EL DIRECTOR GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y COHESION TERRITORIAL,
documento firmado electrénicamente.
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TITULOI. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO

1. El presente plan general de ordenacién supletorio tiene por objeto la definicion de la ordenacién
urbanistica del término municipal de San Miguel de Abona, estableciendo el modelo de
organizacion de su territorio y la gestidn para su ejecucion.

2. El presente tomo de normativa contiene las determinaciones de ordenacion estructural precisas
para dar efectividad al contenido del plan.

CAPITULO Il. DESARROLLO DE LA ORDENACION

ARTICULO 2. INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE DESARROLLO

1. En el fichero de ambitos y sectores de ordenacion y en el plano de ordenacidn Bb1-c se sefialan
expresamente aquellos recintos cuya ordenacidn urbanistica se desarrollard a través de planes
parciales y planes especiales, que deberan cumplir lo establecido en estas normas para tales
instrumentos y las determinaciones e instrucciones que se sefialen especificamente en las
fichas correspondientes.
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TITULO Il. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

CAPITULO I. CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

ARTICULO 3. CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO

1.

El plan general de ordenacién supletorio clasifica la totalidad de los terrenos del término
municipal en alguna de las tres clases de suelo previstas en la legislacidn y, ademas, asigna una
categoria dentro de cada una de ellas.

. Ademds, en el suelo rustico se asigna la subcategoria que corresponda de las previstas en la

legislacion.

. La delimitacién de cada una de las clases de suelo se establece graficamente en el plano de

ordenacion Bb1-a.

. Se determina expresamente la transitoriedad del régimen urbanistico con el que se iniciaron los

procesos de gestién urbanistica de los sectores de suelo urbanizable ordenado, para la
continuidad de su ejecucién conforme a las mismas bases y condiciones establecidas
originalmente.

ARTICULO 4. AREAS TERRITORIALES

1.

Las Areas Territoriales constituyen las partes del territorio municipal diferenciadas por tener
caracteristicas homogéneas propias desde el punto de vista ambiental o territorial, con
independencia de las clases y categorias del suelo y han servido de referencia basica en el
analisis y definicién del modelo urbanistico municipal.

. Este Plan General de Ordenacién divide el término municipal en las siguientes areas

territoriales:

- AT-1Zona turistica préxima a la Tf-1

- AT-2 Chafiras y Andorifias

- AT-3 San Miguel Norte (al norte de la carretera general del sur (TF-28)
- AT-4 San Miguel centro

- AT-5 San Miguel sur

- AT-6 El Frontén — Tamaide - El Roque — Las Zocas

- AT-7 La Aldea

- AT-8 Oroteanda - Guargacho

. Las Areas Territoriales actian como referencias para el equilibrio de las plusvalias entre los

propietarios de suelo urbanizable y suelo urbano no consolidado.
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CAPITULO IIl. ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA GENERAL DEL

TERRITORIO Y USOS GLOBALES

ARTICULO 5. USOS GLOBALES

1.

Se entiende por uso global el destino funcional que el planeamiento le atribuye respecto al
conjunto del territorio y hacen referencia a criterios de organizacion conjunta de actividades
facilmente distinguibles.

. El presente Plan asigna los siguientes usos globales:

- Residencial

- Turistico

- Terciario

- Recreativo

- Industrial

- Comunitario

- Espacios Libres
- Infraestructuras
- Primarios

- Medioambientales

ARTICULO 6. SISTEMAS GENERALES

1.

Segun su relevancia en el territorio, el plan general de ordenacidn supletorio distingue dos
niveles de sistemas generales:

a) Sistemas supramunicipales, cuando su incidencia en la ordenacion del territorio es de
caracter comarcal o insular.

b) Sistemas municipales y locales, cuando su incidencia se circunscribe al término municipal
0 a una zona del mismo respectivamente.

. La delimitacién planimétrica de los sistemas generales definidos por el plan general de

ordenacion supletorio es vinculante, salvo cuando se permita su concrecion o reajuste en la
ficha correspondiente. En el plano de ordenacién Bbl-e se representan tales sistemas, con
independencia de la clase de suelo a la que se adscriben.

. En los sistemas generales de infraestructura viaria se consideran incluidos en su ambito los

terrenos destinados a dreas ajardinadas o espacios libres de proteccién que lo bordean.

. El plan general de ordenacidn supletorio define los siguientes sistemas generales municipales:
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Nucleo

Uso Principal

Uso Pormenorizado

SG-5 Aldea Blanca Sistema general | Comunitario Deportivo

SG-57 El Roque Sistema general | Comunitario Cultural

SG-125 Guargacho Sistema general | Comunitario Sanitario

SG-138 Guargacho Sistema general | Comunitario Docente

SG-140 Guargacho Sistema general | Comunitario Cultural

SG-161 Las Zocas Sistema general | Comunitario Docente

SG-18 Las Zocas Sistema general Comunitario Deportivo

SG-19 Las Zocas Sistema general | Comunitario Docente

SG-101 San Miguel - Sistema general | Comunitario Seguridad y proteccién
Tamaide ciudadana

SG-123 San Miguel - Sistema general | Comunitario Servicio funerario
Tamaide

SG-136 San Miguel - Sistema general | Comunitario | Asistencial
Tamaide

SG-142 San Miguel - Sistema general | Comunitario Seguridad y proteccion
Tamaide ciudadana

SG-145 San Miguel - Sistema general | Comunitario | Sanitario
Tamaide

SG-162 San Miguel - Sistema general | Comunitario Deportivo
Tamaide

SG-165 San Miguel - Sistema general | Comunitario Cultural
Tamaide

SG-66 San Miguel - Sistema general | Comunitario  Deportivo
Tamaide

SG-67 San Miguel - Sistema general | Comunitario Deportivo
Tamaide

SG-68 San Miguel - Sistema general | Comunitario  Administrativo
Tamaide

SG-69 San Miguel - Sistema general | Comunitario Docente
Tamaide

SG-85 San Miguel - Sistema general | Comunitario  Administrativo
Tamaide

SG-90 San Miguel - Sistema general | Comunitario | Administrativo
Tamaide

—B—
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Uso Principal

Uso Pormenorizado

SG-91 San Miguel - Sistema general | Comunitario | Asistencial
Tamaide
SG-95 San Miguel - Sistema general | Comunitario  Administrativo
Tamaide
SG-99 San Miguel - Sistema general Comunitario | Administrativo
Tamaide
SG-146 San Miguel - Sistema general | Espacio libre  Parque
Tamaide
SG-72 San Miguel - Sistema general | Espacio libre  Parque
Tamaide
SG-23 Las Zocas Sistema general | Infraestructura  Infraestructura nodal de
transporte
SG-143 No procede Sistema general | Comunitario Deportivo
SG-144 No procede Sistema general | Comunitario Deportivo
SG-147 No procede Sistema general | Comunitario Deportivo
SG-148 San Miguel - Sistema general | Comunitario Deportivo
Tamaide
SG-239 No procede Sistema general  Comunitario | Seguridad y Proteccion
ciudadana
SG-158 No procede Sistema general | Recreativo -
SG-152 No procede Sistema general | Infraestructura Infraestructura hidraulica
SG-153 No procede Sistema general | Infraestructura Infraestructura hidraulica
SG-154 No procede Sistema general | Infraestructura Infraestructura hidraulica
SG-155 No procede Sistema general | Infraestructura Infraestructura hidraulica
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Nucleo Uso Principal | Uso Pormenorizado
SG-156 No procede Sistema general | Infraestructura Infraestructura hidraulica
SG-157 No procede Sistema general | Infraestructura Infraestructura hidraulica
SG-159 No procede Sistema general | Infraestructura Infraestructura hidraulica
SG-160 No procede Sistema general  Infraestructura | Infraestructura hidraulica
SG-238 No procede Sistema general | Infraestructura  Infraestructura hidraulica

. Los parametros de ordenacion de los Sistemas Generales municipales se establecen en el fichero

de ordenacion.

ARTICULO 7. EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES

1.

Segun su relevancia en el territorio, el plan general de ordenacidn supletorio define los
siguientes equipamientos como elementos estructurantes:

Cadigo Nucleo Tipo Uso principal Uso pormenorizado
EE-2 Aldea Blanca Equipamiento estructurante  Comunitario Docente
EE-4 Aldea Blanca Equipamiento estructurante  Terciario -

. Los pardmetros de ordenacidn se recogen en el Fichero de Ordenacidn del presente documento.

CAPITULO 1II.DISPOSICIONES COMUNES SOBRE EL REGIMEN

URBANISTICO DEL SUELO

ARTICULO 8. APROVECHAMIENTO URBANISTICO

1.

El aprovechamiento urbanistico y la superficie edificable total, recogidos en las fichas
correspondientes a los dmbitos y sectores contenidos en el “Fichero de ordenacién”, no incluye
la edificabilidad correspondiente a los sistemas generales y dotaciones, pero si la asignada a los
equipamientos.

. En el presente Plan General de Ordenacidn supletorio se aplican los coeficientes de ponderacion

por tipologias y usos para establecer una correcta equiparacion entre los diferentes supuestos
y permitir la comparacion relativa de los aprovechamientos medios de los sectores de una
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misma area territorial. También se establece un coeficiente para cada sector, ambito o nucleo
poblacional, en funciéon de su situacion dentro de la estructura territorial.

3. Los instrumentos urbanisticos de desarrollo del presente plan general de ordenacion supletorio
fijardn de forma razonada la ponderacidén relativa de los usos y tipologias edificatorias
resultantes de su ordenacion detallada, asi como la que refleje las diferencias de situacién y
caracteristicas urbanisticas dentro del ambito ordenado.

ARTICULO 9. VIVIENDAS PROTEGIDAS

1. En los ambitos de ordenacidn y sectores de suelo urbanizable de uso caracteristico residencial
cuando se ordene pormenorizadamente se deberdn adscribir parcelas concretas a la
construccién de viviendas protegidas.

CAPITULO IV. LIMITACIONES DE CARACTER SECTORIAL

ARTICULO 10. LIMITACIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION DE
COSTAS

1. Los usos, edificios e instalaciones existentes o que se proyecten en las zonas de dominio publico
maritimo-terrestre y en sus servidumbres se ajustaran a lo dispuesto en el Titulo I, Capitulo II;
y en el Titulo Ill, Capitulo | de la Ley de Costas, y en los preceptos correspondientes de su
Reglamento.

2. La ordenacién urbanistica de los terrenos incluidos en la zona de influencia respetara las
exigencias de proteccidn del dominio publico maritimo terrestre, en las siguientes condiciones:

a) Los usos en la servidumbre de proteccidn se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 23,
24 y 25 de la Ley de Costas.

b) Se debera garantizar las servidumbres de transito y acceso al mar, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 27 y 28 de la Ley de Costas.

c) Se evitard la formaciéon de pantallas arquitectdnicas y la acumulacién de volimenes en
contra de lo establecido en el articulo 30 de la Ley de Costas y 38 de su Reglamento.

d) Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales y los colectores paralelos a la costa
cumpliran lo previsto en el articulo 44 de la Ley de Costas.

e) Los paseos maritimos al articulo 44.5 de la Ley de Costas.

f) Las instalaciones de aguas residuales y los colectores paralelos a la costa cumpliradn lo
previsto en el articulo 44.6 de la Ley de Costas.

3. Enrelacién a las obras, instalaciones y edificaciones existentes tanto en el dominio publico como
en la zona de servidumbre de proteccion se estara a lo establecido en la Disposicion Transitoria
Tercera y Cuarta de la Ley de Costas, aun cuando se trate de elementos protegidos
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ARTICULO 11. LIMITACIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION DE
CARRETERAS

1. Serd de aplicacidn la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias y su correspondiente
Reglamento de Carreteras de Canarias, aprobado por Decreto 131/1995, de 11 de mayo, para
el uso y defensa de las carreteras.

2. Los usos, intervenciones y construcciones permitidas en la zona de dominio publico, afeccién y
servidumbre de carreteras se regirdn por los articulos 44 a 56 del Reglamento de Carreteras

ARTICULO 12. LIMITACIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION DE
PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

1. Los cauces quedan regulados por la Ley 12/1990 de 26 de julio de Aguas de Canarias; el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Decreto 86/2002, de 2 de julio; el
vigente Plan Hidroldgico Insular de Tenerife; y el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

2. Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccién, plantacion a movimiento de tierras, que
pueda provocar la modificacidn fisica de los cauces de los barrancos o impedir el acceso a los
mismos. Se admitirdn tan sélo aquellas obras de interés publico que tengan autorizacidon o
concesion administrativa del Consejo Insular de Aguas. Las obras en los margenes requeriran la
previa autorizacion o concesion administrativa del Consejo Insular de Aguas y se ajustaran a las
determinaciones del Plan Hidroldgico Insular.

ARTICULO 13. LIMITACIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION DE
AVIACION CIVIL Y SEGURIDAD AEREA

1. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacidn que se contemple en el
término municipal de San Miguel de Abona, incluidos todos sus elementos (como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), asi como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los
medios mecdanicos necesarios para su construccién (gruas, etc.), plantaciones, modificaciones
del terreno u objetos fijos o mdviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc.), asi como el galibo de las infraestructuras viarias, no pueden vulnerar las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur, que vienen representadas en el
plano Bb-1f “Clasificacion del suelo con afeccion de servidumbres aeronduticas” del “Plan
General de Ordenacidn Supletorio de San Miguel de Abona”. Excepcionalmente, conforme al
articulo 54 ter de la Ley 48/1960y al articulo 28 del Real Decreto 369/2023, la Direccion General
de Aviacién Civil podrd informar favorablemente planes e instrumentos de ordenacién en los
que se incluyan actuaciones que vulneren las servidumbres aeronduticas, previa consulta al
titular o gestor de la infraestructura aerondutica o proveedor de servicios de navegacion aérea
e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que no se compromete ni la seguridad ni la
regularidad de las operaciones de las aeronaves.
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2. En cuanto a la posible instalacién de aerogeneradores, debido a su gran altura, en la que se ha
de incluir la longitud de sus palas, se ha de asegurar que en ninglin caso incumplan la normativa
relativa a las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife Sur. Lo mismo se ha de
aplicar para las lineas de transporte de energia eléctrica, las infraestructuras de
telecomunicaciones, tales como antenas de telefonia y enlaces de microondas, y demds
estructuras, que por su funcionamiento precisen ser ubicadas en plataformas elevadas.

3. En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres aeronauticas no
permitan que se lleven a cabo las construcciones, instalaciones o plantaciones previstas, no se
generara ningun tipo de derecho a indemnizacidn por parte del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, ni del titular o gestor de la infraestructura aerondutica o proveedor de
los servicios de navegacion aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

4.En las zonas y espacios afectados por las servidumbres aeronduticas, la ejecucion de
construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccion (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantaciones
en esta parte afectada, requerira acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 vy a los articulos 31 y 33 del Real
Decreto 369/2023.

5. Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial, o de cualquier
otra indole que ordenen fisicamente el territorio, asi como sus revisiones o modificaciones, que
incluyan dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o espacios sujetos a
servidumbres aeronduticas o a afectaciones aeronauticas al planeamiento, incluidas las
acusticas, previstas respecto a las actuaciones planificadas en la zona de servicio de los planes
directores, deberan ser informadas por la Direccidn General de Aviacion Civil, para lo que se
solicitara informe antes de la aprobacidn inicial del planeamiento o tramite equivalente. El
planeamiento no podrad ser aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de
informe favorable expreso, estableciéndose, en la Ley 48/1960, que las determinaciones de los
planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que contradigan su contenido
vinculante, seran nulas de pleno derecho. El aprovechamiento susceptible de materializacién
sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacién urbanistica, una vez que se
apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible, no generando, en el caso de su disminucién, ningln tipo de
derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del
titular o gestor de la infraestructura aerondutica o proveedor de los servicios de navegacién
aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

6. En la zona de seguridad de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas se prohibe cualquier
elemento sobre el terreno, asi como la modificacién temporal o permanente de la constitucién
del propio terreno. Excepcionalmente, conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo
28 del Real Decreto 369/2023, la Direccion General de Aviacion Civil podrd informar
favorablemente planes e instrumentos de ordenacidn en los que se incluyan actuaciones dentro
de la zona de seguridad de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas, previa consulta al
titular o gestor de la infraestructura aerondutica o proveedor de servicios de navegacién aérea
e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que no se compromete ni la seguridad ni la
regularidad de las operaciones de las aeronaves.
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7. En caso de contradiccion en la propia normativa urbanistica del “Plan General de Ordenacion
Supletorio de San Miguel de Abona”, o entre la normativa urbanistica y los planos recogidos en
el Plan General de Ordenacidon Supletorio, prevalecerdn las limitaciones o condiciones
impuestas por las servidumbres aeronduticas sobre cualquier otra disposicion recogida en el
planeamiento urbanistico.

8. Segun el articulo 14 del Real Decreto 369/2023, el area afectada por las servidumbres de
aerédromo y las servidumbres de instalaciones radioeléctricas correspondientes al Aeropuerto
de Tenerife Sur, queda sujeta a una servidumbre de limitacidn de actividades, en cuya virtud la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), podrd prohibir, limitar o condicionar actividades
que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o
para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se
extenderd a los usos del suelo que faculten para la implantaciéon o ejercicio de dichas
actividades, y abarcard, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal indole
que puedan inducir turbulencias;

b) Las actividades que supongan o puedan llevar aparejada la construccion de obstaculos de tal
indole que puedan interferir en la visual de los Servicios de Control de Aerédromo;

c) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores ldser que puedan crear peligros o inducir a
confusion o error;

d) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que puedan
dar lugar a deslumbramiento;

[y
[*]

e) Las actuaciones que puedan estimular, atraer o generar la presencia de fauna;

f) Las actividades o la presencia de objetos fijos o modviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegacidn y vigilancia aeronauticas o
afectarlos negativamente;

g) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendémeno que suponga un riesgo
para las aeronaves;

h) El uso de medios de propulsidn o sustentacion aéreos para la realizacién de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole; y

i) El lanzamiento de fuegos artificiales o artilugios de indole similar.

9. En el suelo urbano y urbanizable ordenado afectado por las servidumbres aeronduticas
acusticas no son compatibles las modificaciones urbanisticas que supongan aumento del
numero de personas afectadas para los usos residenciales ni los dotacionales educativos o
sanitarios.

IVYNLONYLSI NOIDVYNIAYO 3d VAILVIWYON T2°'8 OWOL

10. En los @mbitos de suelo rustico afectados por las servidumbres aeronauticas acusticas no son
compatibles las nuevas construcciones para los usos residenciales ni los dotacionales
educativos o sanitarios, ni las modificaciones urbanisticas que supongan aumento del nimero
de personas afectadas para dichos usos.
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11. Las construcciones que se implanten dentro de zonas afectadas por las servidumbres
aeronauticas acusticas habran de estar convenientemente insonorizadas para cumplir con los
requisitos de aislamiento acustico establecidos en el documento bdsico DB-HR Proteccidn
frente al ruido del CTE, que establece unos niveles Leq de inmisidén de ruido aéreo, no corriendo
el gestor aeroportuario ni el Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible con los costes de
insonorizacion.

12. En caso de plantearse la legalizacion de edificaciones previamente no amparadas por licencia,
destinadas a usos residenciales o dotacionales educativos o sanitarios, que se encuentren en
terrenos afectados por las servidumbres aeronduticas acusticas, habran de estar
convenientemente insonorizadas para que en el interior de las mismas se cumplan los objetivos
de calidad acustica aplicables al espacio interior habitable que se definen en la tabla B del Anexo
2 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre del Ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas, no corriendo el gestor aeroportuario ni el Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible con los costes de insonorizacién.

13. En relacidn con las parcelas de Suelo Urbano y de Suelo Rustico de Asentamiento Rural que
vienen representadas en los planos de localizacion del Anexo de la presente normativa
denominado “Localizacion de parcelas con ampliacion de suelo urbano y de suelo rustico de
asentamiento rural en las que son de aplicacion las limitaciones en altura”, estudiadas por Aena
y Enaire, validadas por AESA, las construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos
(como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, no
podran sobrepasar las siguientes condiciones de altura y altitud maxima:
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g[EN'Il'SRlFl:RIISCF’)ORTES NENiLiiD Secretaria General de Transportes y Movilidad
Y AGENDA URBANA ) Genera?z:ﬁclw: Gener;l‘t.ie Aviacion Civil
Numeracion de Altura maxima de las Cota MSL maxima de
Poblacién parcelas estudia_das const!uccipnes en las constrqcciopes en
por Aena y Enaire | metros (incluidos todos metros (incluidos
(segun planos de los elementos) todos los elementos)
localizacion anexos)
1 10,54 630,54
2 10,54 621,54
3 10,54 616,54
4 10,54 623,54
5 10,54 628,54
_ g 6 10,54 620,54
= 3 7 10,54 620,54
g g 8 10,54 625,54
g8 3 9 10,54 625,54
5 & 10 10,54 611,54
S 11 - -
£ g 12 10,54 599,54
5 13 10,54 586,54
gf: 14 10,54 582,54
33% 15 10,54 585,54
23% 16 10,54 553,54
g2 17 10,54 551,54
ot 18 10,54 551,54
2885 San Miguel 19 10,54 551,54
EUSE - Tamaide 20 . <
oS E 21 10,54 614,54
: 5 E; 22 10,54 615,54
$582 23 10,54 606,54
B2 24 10,54 597,54
g54°2 25 10,54 595,54
2E3E 26 10,54 613,54
§ % g E 27 10,54 599,54
28 10,54 585,54
2 29 10,54 604,54
g 30 10,54 586,54
o 31 10,54 582,54
6% 32 10,54 571,54
o é 5 33 10,54 573,54
£29 34 10,54 562,54
¢ 35 10,54 536,54
i 36 10,54 590,54
AL 37 10,54 586,54
& ot 38 10,54 578,54
Corbd
CORREQ ELECTRONICO: 2 ‘ 5 PLANTA
sgana @mitma.es 28071 MADRID
TEL 91 597 81 64
En la direccion i

documento electrénico siguiente:

>
puede ser comprobada la autenticidad de esta copia, mediante el nimero de

RP001-000ManrrKIHmo2r SHHAf tKkCQ==

6n Aérea

P°/ DE LA CASTELLANA, 67,

N
o
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MINISTERIO Secretaria General de Transportes y Movilidad

?i};‘éﬁl"[‘)ﬂ’?‘%&’i&l?ovmm}u} ) Gene,:;':cnciét Gener.;l de A:Ia?f'ér; z::;l
39 10,54 606,54
40 5 2
41 = e
42 10,54 600,54
1 10,54 584,54
ELReqUe 2 10,54 577,54
1 10,54 400,54
2 10,54 388,54
3 10,54 388,54
. 4 10,54 373,54
z & 5 10,54 370,54
5 8 6 10,54 359,54
5 2 7 10,54 350,54
g 3 8 10,54 350,54
g & 9 : g
=2 Las Zocas 10 10,54 346,54
§ g 1 - .
<g% 12 10,54 331,54
825 13 10,54 333,54
253 14 10,54 335,54
R 15 12,50 330,50
233 16 10,54 331,54 21
BzSs 17 10,54 336,54
SEA 18 10,54 336,54
g 19 10,54 353,54 3
i - : :
o8 2 - - ®
34 3 10,54 245,54 o
‘ g 4 10,54 230,54 z
o 5 10,54 228,54 2
3z 6 10,54 225,54 5
e Aldea L = = s
R = 8 7,30 220,30 o
3 9 10,54 227,54 o
5 10 10,54 232,54 g
i< 11 10,54 230,54 S
wg
£ 12 : - 3
o § g 13 10,54 258,54 z
g2z 14 10,54 221,54 q
252 S— 15 10,54 259,54 g
‘ roteanda =
; i Baja 1 10,54 152,54 5
Todnd
P°/ DE LA CASTELLANA, 67,
CORKEOv ELECTRONICO: 3 5 PLANTA
sgana @mitma.es 28071 MADRID
TEL 91 597 81 64

En la direccion >_nde=
puede ser comprobada la autenticidad de esta copia, mediante el nimero de
documento electrnico siguiente:

RP001-000ManrrKIHmo2r9HHAf tKkCQ==
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TITULO IIl. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO I. REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO

ARTICULO 14. UNIDAD DE EXPLOTACION O DE PRODUCCION
AGROPECUARIA

A los efectos de la aplicacidn de esta Normativa, se define como unidad de explotacion o de
produccidon aquella parcela, parte o conjunto de ellas, en que exista o se proponga el uso
agropecuario unitario. Las construcciones o instalaciones admitidas en suelo agricola quedaran
necesariamente vinculadas a las unidades definidas.

ARTICULO 15. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO RUSTICO QUE ALBERGA
HABITATS DE INTERES COMUNITARIO INCLUIDOS EN EL
ANEXO | DE LA DIRECTIVA 92/43/CEE

1. Se establece un régimen juridico aplicable a aquellas zonas que se encuentren dentro de la
delimitacién de Areas declaradas como Habitats de Interés Comunitario en virtud del Real
Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestre, y aplicable también a las dreas de interés floristicos delimitadas en los planos
ambientales del presente plan.

2. Para determinar posibles afecciones a los habitats de interés comunitario presentes en el
municipio, se deberd atender al plano correspondiente.

3. En cuanto al régimen de usos sera de aplicacion el de cada categoria de suelo en el que queden
incluidas estas areas, que no contradigan las especificas que a continuacion se sefalan,
otorgadas por el especial tratamiento que debe darse a este territorio:

a) Cualquier uso o actividad en todas las categorias del suelo rustico no podré alterar o
destruir los habitats de interés comunitario, salvo causas debidamente justificadas.
Cuando exista riesgo de afeccion a un habitat de interés comunitario segun la distribucion
de los mismos expuesta en el plano correspondiente, debera realizarse un estudio
ambiental realizado por un técnico competente donde se analice el impacto del uso o
actividad sobre los habitats naturales y demas variables ambientales.

b) Las edificaciones y/o instalaciones permitidas o autorizables en cada categoria de suelo
se situaran en aquellas zonas que se encuentren mas degradadas, evitandose en todo
caso que se ubiquen en aquellos lugares en los cuales se vean afectados los valores
naturales que caracterizan al Habitat Natural delimitado, para lo cual se aportara junto al
resto de la documentacioén exigible para la obtencidn de la licencia municipal o cualquier
otro titulo habilitante prescrito legalmente, segun el caso, un estudio ambiental firmado
por técnico competente. Dicho estudio ambiental definira las posibles afecciones o
efectos negativos del proyecto o actividad en los recursos naturales que emplea o
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consume, la liberaciéon de sustancias, energia o ruido en el medio, los habitats y elementos
naturales singulares, las especies protegidas de la flora y de la fauna, los equilibrios
ecoldgicos en virtud de la introduccidn o favorecimiento de especies potencialmente
peligrosas, los usos tradicionales del suelo, los restos arqueoldgicos o histéricos v,
finalmente, el paisaje. De igual manera, deberd exponer las medidas correctoras a
adoptar en caso de que las hubiere.

c) Las obras de rehabilitacién de instalaciones y edificaciones existentes, dado que se trata
de preexistencias y actuaciones de pequefia entidad, quedan exceptuadas, para la
solicitud de licencia, del estudio ambiental.

4. En cualquier caso, los usos y actos de ejecucién que se puedan autorizar en todas aquellas
categorias de suelo rustico que coincidan con Habitats de Interés Comunitario, ya sean de
proteccion por sus valores ambientales o econdmicos, se condicionaran a la resolucion
municipal del estudio ambiental.

CAPITULO Il. REGIMEN DE USOS DEL SUELO RUSTICO

ARTICULO 16. CARACTER DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO

1. En el suelo ruastico se distingue la admisibilidad de los usos, de acuerdo a la siguiente
clasificacion:

a) Usos permitidos: son aquellos cuya implantacién o mantenimiento se permiten por este
plan general sin perjuicio de que se requiera para los mismos, comunicacidon previa,
licencia o concesion administrativa y, en su caso, el cumplimiento de las determinaciones
que establezca la legislacion sectorial.

b) Usos prohibidos: son aquellos usos contrarios a la preservacion de los valores y aptitud
especifica de las zonas, cuya implantacion afectaria negativamente a los valores y
recursos presentes en ellas.

ARTICULO 17. REGIMEN GENERAL DEL SUELO INCLUIDO EN ESPACIOS
NATURALES PROTEGIDOS

1. El régimen juridico aplicable al suelo incluido dentro del Monumento Natural de Montafia
Amarilla y dentro del Monumento Natural del Roque de Jama serd el expresamente previsto en
las vigentes normas de conservacion de ambos espacios naturales protegidos, los cuales se
adjuntan como anexo al presente Plan.
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ARTICULO 18. REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION
NATURAL (SRPN)

1. El suelo rustico de proteccion natural (SRPN) lo constituyen aquellos terrenos que, fuera de los
espacios naturales protegidos, presentan los valores naturales mds elevados del municipio,
aunque algunos puedan encontrarse en estado de relativo deterioro. En concreto, abarca areas
con altos valores naturales (especialmente ecoldgicos, floristicos y faunisticos), y los espacios
recogidos en la Red Natura 2000 (ZEC), que conforman los valores dignos de ser preservados.

2. Se diferencian dos tipos de Suelo Rustico de Proteccién Natural, SRPN-1, y SRPN-2, en funcién
de los usos permitidos en cada uno ellos. La asignacidn de la subcategoria correspondiente se
representa en el plano Bb1-a.

3. Con caracter general, en los terrenos categorizados como SRPN, los usos permitidos son los que
a continuacion se indican, siempre que se cumplan con lo dispuesto en el articulo
correspondiente a la regulacién de los Habitats de Interés Comunitario. El resto de usos no
expresamente sefialados se consideran prohibidos, siempre y cuando no estén especificados
en su régimen correspondiente.

1. Los usos medioambientales:

a) Los usos y actividades que persigan la conservacién de los valores naturales objeto de
proteccion.

b) La restauracién ambiental y paisajistica.
c) Las tareas de rehabilitacidn, proteccidn y conservacion del patrimonio cultural.

d) Las actividades cientificas y de educacion ambiental, en edificaciones preexistentes, o sin
instalaciones permanentes. En el caso de las actividades de educaciéon ambiental se
permite el transito en senderos o caminos preexistentes, nunca campo “a través”.

e) Las medidas de correccidon de impactos ambientales preexistentes asi como las medidas
derivadas de los usos y actividades permitidas o autorizables en esta categoria de suelo.

2. Los usos primarios:

a) La apicultura y las sus instalaciones preexistentes, siempre y cuando no necesiten de la
apertura de nuevos viarios y, en todo caso, cumpliendo con la normativa sectorial.

b) El pastoreo en las dreas y zonas donde se conserve esta tradicidn, siempre que se ajuste
a lo dispuesto en la normativa autondmica, a las determinaciones del planeamiento
superior y al resto de normas sectoriales reguladoras de la actividad.

c) El uso agricola en aquellas parcelas en las que existe tal uso. Asimismo, se permitira el uso
agricola en parcelas que hubieran sido cultivada conforme a lo dispuesto en la disposicion
adicional vigesimocuarta de la LSENPC.

d) El uso ganadero, en instalaciones y edificaciones en las que el uso sea preexistente, en los
términos regulados en el capitulo relativo a los actos de ejecucion y siempre y cuando se
cumpla con la normativa sectorial.

= &
gesplan iﬁ

N
H

IVYNLONYLSI NOIDVYNIAYO 3d VAILVIWYON T2°'8 OWOL

)3

b

Gobierno

de Canarias



27 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

3. Los usos de infraestructuras:
a) El transito de vehiculos motorizados por las vias existentes y habilitadas al efecto.

b) Las infraestructuras hidraulicas, de saneamiento, eléctricas y de telecomunicaciones
estrictamente necesarias, realizadas de forma que la afeccién al medio sea minima, para
lo cual se establecerdn las medidas ambientales oportunas.

c) Las instalaciones de placas solares de autoabastecimiento cuando se localicen en la
cubierta de otras construcciones o instalaciones preexistentes, salvo que se trate de
edificaciones de acreditado valor patrimonial, en cuyo caso podran emplazarse siempre
que con ello no desvirtuen el valor patrimonial de la edificacién, y de acuerdo con la
legislacidn sectorial de patrimonio cultural.

d) El acondicionamiento y mantenimiento de infraestructuras existentes, de forma que la
afeccién al medio sea minima.

e) La conservacion y mejora de senderos y pistas existentes, en todo caso.
4. Los usos comunitarios:

a) El uso deportivo al aire libre con instalaciones facilmente desmontables y temporales, de
escasa entidad, cuando sea compatible con los valores a proteger.

5. Los usos recreativos: los usos recreativos de esparcimiento elemental en espacios no
adaptados incluyendo areas recreativas existentes.

N
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ARTICULO 19. REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO RUSTICO DE
PROTECCION NATURAL (SRPN)

1. SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL 1 (SRPN-1)

Ademads de los usos permitidos con cardcter general para el suelo rdstico de proteccidn
natural, se permiten en el SRPN-1:

1. Los usos de infraestructuras:

a) La ampliacion de senderos debidamente justificados por accesibilidad a las explotaciones
agrarias, siempre que el dmbito de actuacidn no esté afectado por la presencia de
Habitats de Interés Comunitarios.

2.SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL 2 (SRPN-2)

TvENLONYLST NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON T8 ONOL

Ademas de los usos permitidos con caracter general para el suelo rustico de proteccion
natural, se permiten se permiten en el SRPN-2:

1. Los usos de infraestructuras:
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a) La ampliacién de senderos y de pistas debidamente justificadas por accesibilidad a las
explotaciones agrarias, siempre que el ambito de actuacidn no esté afectado por la
presencia de Habitats de Interés Comunitarios.

2. El uso turistico y el uso residencial:

a) el uso turistico podra implantarse en establecimientos turisticos de naturaleza, los de
turismo rural y campamentos de turismo.

b) el uso residencial podrd implantarse para el alojamiento del personal de vigilancia y
protecciéon ambiental, estrictamente necesario, en inmuebles de titularidad publica.

3. Los usos terciarios: destinados a puestos de venta temporal de productos agropecuarios y
forestales con caracter temporal y sin instalaciones fijas, y los de hosteleria existentes.

ARTICULO 20. REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION
PAISAJISTICA (SRPP)

1. El suelo rustico de proteccion paisajistica (SRPP) lo constituyen aquellos terrenos que, fuera de
los espacios naturales protegidos del municipio, cuentan con un destacado valor natural del
paisaje y aquellos en los que sus caracteristicas fisiograficas deben ser conservadas. Ademas,
se incluyen en esta categoria los espacios de transicidn entre dmbitos con valores naturales y/o
paisajisticos y espacios mas intensamente transformados.

2. Se diferencian tres tipos de Suelo Rustico de Proteccidon Paisajistica, SRPP-1, SRPP-2, y SRPP-3,
en funcion de los usos permitidos en cada uno ellos. La asignacion de la subcategoria
correspondiente se representa en el plano Bb1-a.

3. Con caracter general, en los terrenos categorizados como SRPP, los usos permitidos son los que
a continuaciéon se indican, siempre que se cumplan con lo dispuesto en el articulo
correspondiente a la regulacién de los Habitats de Interés Comunitario. El resto de usos no
expresamente sefialados se consideran prohibidos, siempre y cuando no estén especificados
en su régimen correspondiente.

1. Los usos medioambientales:

a) Los usos y actividades que persigan la conservacion de los valores naturales objeto de
proteccion.

b) La restauracidn ambiental y paisajistica.
c) Las tareas de rehabilitacidn, proteccidn y conservacion del patrimonio cultural.

d) Las actividades cientificas y de educacién ambiental, en edificaciones preexistentes, o sin
instalaciones permanentes. En el caso de las actividades de educacién ambiental se
permite el transito en senderos o caminos preexistentes, nunca campo “a través”.

e) Las medidas de correccidon de impactos ambientales preexistentes asi como las medidas
derivadas de los usos y actividades permitidas o autorizables en esta categoria de suelo.

2. Los usos primarios:
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a) La apicultura y las sus instalaciones preexistentes, siempre y cuando no necesiten de la
apertura de nuevos viarios y, en todo caso, cumpliendo con la normativa sectorial.

b) El pastoreo en las areas y zonas donde se conserve esta tradicion, siempre que se ajuste
a lo dispuesto en la normativa autondmica, a las determinaciones del planeamiento
superior y al resto de normas sectoriales reguladoras de la actividad.

c) El uso agricola en aquellas parcelas en las que existe tal uso. Asimismo, se permitira el uso
agricola en parcelas que hubieran sido cultivada conforme a lo dispuesto en la disposicion
adicional vigesimocuarta de la LSENPC.

d) El uso ganadero, en instalaciones y edificaciones en las que el uso sea preexistente, en los
términos regulados en el capitulo relativo a los actos de ejecucién y siempre y cuando se
cumpla con la normativa sectorial.

3. Los usos de infraestructuras:
a) El transito de vehiculos motorizados por las vias existentes y habilitadas al efecto.

b) Las infraestructuras hidraulicas, de saneamiento, eléctricas y de telecomunicaciones
estrictamente necesarias, realizadas de forma que la afeccién al medio sea minima, para
lo cual se establecerdn las medidas ambientales oportunas.

c) Las instalaciones de placas solares de autoabastecimiento cuando se localicen en la
cubierta de otras construcciones o instalaciones preexistentes, salvo que se trate de
edificaciones de acreditado valor patrimonial, en cuyo caso podran emplazarse siempre
que con ello no desvirtuen el valor patrimonial de la edificacién, y de acuerdo con la
legislacion sectorial de patrimonio cultural.

N
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d) El acondicionamiento y mantenimiento de infraestructuras existentes, de forma que la
afeccion al medio sea minima.

e) La conservacion y mejora de senderos y pistas existentes, en todo caso.
4. Los usos comunitarios:

a) El uso deportivo al aire libre con instalaciones facilmente desmontables y temporales, de
escasa entidad, cuando sea compatible con los valores a proteger.

5. Los usos recreativos: los usos recreativos de esparcimiento elemental en espacios no
adaptados incluyendo areas recreativas existentes

ARTICULO 21. REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO RUSTICO DE
PROTECCION PAISAJISTICA (SRPP)

TvENLONYLST NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON T8 ONOL

1. SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA 1 (SRPP-1)

Ademds de los usos permitidos con caracter general para el suelo rustico de proteccién
paisajistica, se permiten en el SRPP-1:

1. Los usos de infraestructuras:
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a) La ampliacién de senderos debidamente justificados por accesibilidad a las explotaciones
agrarias, siempre que el dmbito de actuacidn no esté afectado por la presencia de
Habitats de Interés Comunitarios.

2.SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA 2 (SRPP-2)

Ademads de los usos permitidos con caracter general para el suelo rustico de proteccidén
paisajistica, se permiten se permiten en el SRPP-2:

1. Los usos de infraestructuras:

a) La ampliacién de senderos y de pistas debidamente justificadas por accesibilidad a las
explotaciones agrarias, siempre que el ambito de actuacidon no esté afectado por la
presencia de Habitats de Interés Comunitarios.

2. El uso turistico y el uso residencial:

a) el uso turistico podra implantarse en establecimientos turisticos de naturaleza, los de
turismo rural y campamentos de turismo.

b) el uso residencial podrd implantarse para el alojamiento del personal de vigilancia y
protecciéon ambiental, estrictamente necesario, en inmuebles de titularidad publica.

3. Los usos terciarios: destinados a puestos de venta temporal de productos agropecuarios y
forestales con caracter temporal y sin instalaciones fijas, y los de hosteleria existentes.

3.SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA 3 (SRPP-3)

Ademads de los usos permitidos con caracter general para el suelo rustico de proteccion
paisajistica, se permiten en el SRPP-3:

1. Los usos de infraestructuras:

a) La ampliacién de senderos debidamente justificados por accesibilidad a las explotaciones
agrarias, siempre que el dmbito de actuacién no esté afectado por la presencia de
Habitats de Interés Comunitarios.

2. El uso turistico: exclusivamente los establecimientos de turismo rural.

ARTICULO 22. REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION
CULTURAL (SRPCU)

1. Se incluyen en esta categoria los espacios en los que se deba garantizar la preservacion de
yacimientos arqueolégicos y de edificios, conjuntos o infraestructuras de valor histérico,
artistico, etnografico o paleontolégico asi como su entorno inmediato.

2. Se diferencian tres tipos de Suelo Rustico de Proteccién Cultural, SRPCU-1, SRPCU-2, y SRPCU-3
en funciéon de los usos permitidos en cada uno ellos. La asignacidon de la subcategoria
correspondiente se representa en el plano Bb1-a.
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3. Con cardcter general, en los terrenos categorizados como SRPCU, los usos permitidos son los
que a continuacion se indican, siempre que se cumplan con lo dispuesto en el articulo
correspondiente a la regulacién de los Habitats de Interés Comunitario. El resto de usos no
expresamente sefialados se consideran prohibidos, siempre y cuando no estén especificados
en su régimen correspondiente.

1. Los usos medioambientales:

a) Los usos y actividades que persigan la conservacidon de los valores naturales objeto de
proteccion.

b) La restauracidn ambiental y paisajistica.
c) Las tareas de rehabilitacidn, proteccidn y conservacion del patrimonio cultural.

d) Las actividades cientificas y de educacion ambiental, en edificaciones preexistentes, o sin
instalaciones permanentes. En el caso de las actividades de educaciéon ambiental se
permite el transito en senderos o caminos preexistentes, nunca campo “a través”.

e) Las medidas de correccidn de impactos ambientales preexistentes asi como los derivados
de los usos y actividades permitidas o autorizables en esta categoria de suelo.

2. Los usos primarios:

a) La apicultura y las sus instalaciones preexistentes, siempre y cuando no necesiten de la
apertura de nuevos viarios y, en todo caso, cumpliendo con la normativa sectorial.

b) El pastoreo en las dreas y zonas donde se conserve esta tradicion, siempre que se ajuste
a lo dispuesto en la normativa autondmica, a las determinaciones del planeamiento
superior y al resto de normas sectoriales reguladoras de la actividad.

c) El uso agricola en aquellas parcelas en las que existe tal uso. Asimismo, se permitira el uso
agricola en parcelas que hubieran sido cultivada conforme a lo dispuesto en la disposicion
adicional vigesimocuarta de la LSENPC.

d) El uso ganadero, en instalaciones y edificaciones en las que el uso sea preexistente, en los
términos regulados en el capitulo relativo a los actos de ejecucion y siempre y cuando se
cumpla con la normativa sectorial.

3. Los usos de infraestructuras:
a) El transito de vehiculos motorizados por las vias existentes y habilitadas al efecto.

b) Las infraestructuras hidrdulicas, de saneamiento, eléctricas y de telecomunicaciones
estrictamente necesarias, realizadas de forma que la afeccién al medio sea minima, para
lo cual se estableceran las medidas ambientales oportunas.

c) Las instalaciones de placas solares de autoabastecimiento cuando se localicen en la
cubierta de otras construcciones o instalaciones preexistentes, salvo que se trate de
edificaciones de acreditado valor patrimonial, en cuyo caso podran emplazarse siempre
que con ello no desvirtuen el valor patrimonial de la edificacién, y de acuerdo con la
legislacidn sectorial de patrimonio cultural.
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d) El acondicionamiento y mantenimiento de infraestructuras existentes, de forma que la
afeccion al medio sea minima.

e) La conservacion y mejora de senderos y pistas existentes, en todo caso.
4. Los usos comunitarios:

a) El uso deportivo al aire libre con instalaciones facilmente desmontables y temporales, de
escasa entidad, cuando sea compatible con los valores a proteger.

5. Los usos recreativos: los usos recreativos de esparcimiento elemental en espacios no
adaptados incluyendo areas recreativas existentes.

6. Los usos, actividades y actos de ejecucién, permitidos y autorizables observardn en todo caso
lo siguiente:

a) Los usos y actos de ejecucién que pretendan implantarse en un recinto que contenga
bienes declarados de interés cultural o su entorno de proteccidn, conforme a la normativa
sectorial, se atendran al régimen de autorizaciones previas establecido en la Ley 11/2019,
de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias.

b) Si el proyecto afecta a inmuebles incluidos en el Catdlogo arquitectdnico y etnografico, se
regird por el régimen de intervenciones y grado de proteccidon que el inmueble tenga
asignado en la ficha de dicho instrumento.

c) Cualquier proyecto que pretenda ejecutarse en un recinto que contenga yacimientos
paleontoldgicos o arqueoldgicos, aunque no haya sido declarado de interés cultural,
deberd cumplir lo establecido en la Ley 11/2019, de 25 de abril.

ARTICULO 23. REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO RUSTICO DE
PROTECCION CULTURAL (SRPCU)

1. SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL 1 (SRPCU-1)

Ademads de los usos permitidos con caracter general para el suelo ristico de proteccién
cultural, se permiten en el SRPCU-1:

1. Los usos de infraestructuras:

a) La ampliacion de senderos debidamente justificados por accesibilidad a las explotaciones
agrarias, siempre que el dmbito de actuacidon no esté afectado por la presencia de
Habitats de Interés Comunitarios.

2.SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL 2 (SRPCU-2)

Ademads de los usos permitidos con caracter general para el suelo rustico de protecciéon
cultural, se permiten en el SRPCU-2:

1. Los usos de infraestructuras:
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a) La ampliacién de senderos debidamente justificados por accesibilidad a las explotaciones
agrarias, siempre que el dmbito de actuacidon no esté afectado por la presencia de
Habitats de Interés Comunitarios.

2. El uso turistico: exclusivamente los establecimientos de turismo rural

3.SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL 3 (SRPCU-3)

Ademas de los usos permitidos con caracter general para el suelo rustico de proteccién
cultural, se permiten se permiten en el SRPCU-3:

1. Los usos de infraestructuras:

a) La ampliacion de senderos y de pistas debidamente justificadas por accesibilidad a las
explotaciones agrarias, siempre que el ambito de actuacidon no esté afectado por la
presencia de Habitats de Interés Comunitarios.

2. El uso turistico y el uso residencial: el uso turistico en la modalidad de turismo rural,
permitiendo la rehabilitacion para su conservacion o la reconstruccidn, incluso con destino
residencial, de edificios de acreditado valor etnogréfico o arquitectdnico, en los términos
establecidos en la legislacidn sectorial.

3. Los usos terciarios: destinados a puestos de venta temporal de productos agropecuarios,
con caracter temporal y sin instalaciones fijas, y los de hosteleria existentes.

w
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ARTICULO 24. REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION
COSTERA (SRPCO)

1. El suelo rustico de proteccidn costera (SRPCO) tiene como destino la ordenacidn de los terrenos
que, encontrandose fuera de los espacios naturales protegidos del municipio, se encuentran en
dominio publico maritimo terrestre y en zonas de servidumbre de transito y proteccion, cuando
no estan clasificados como suelo urbano y urbanizable.

2. Se distinguen las siguientes subcategorias de suelo rustico de proteccién costera;

a) La subcategoria SRPCO-1 se establecerd en la zona de servidumbre de 100 m medida tierra
adentro desde el limite interior de la ribera del mar, esto es, a partir del dominio publico
maritimo-terrestre (DPM-T), entre el Monumento Natural de Montafia Amarilla y la
urbanizacién de Amarilla Golf. Esta subcategoria de suelo es compatible con las
subcategorias de suelo rustico de proteccidn paisajistica y natural.
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b) La subcategoria SRPCO-2 se establecerad desde el DPM-T y hasta la ribera del mar.

3. Enlos terrenos categorizados como suelo rustico de proteccidn costera, los usos permitidos son
los que a continuacién se indican, estando prohibidos el resto de usos no expresamente
sefialados, salvo que sean usos provisionales:

1. Los usos medioambientales:
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a) Los usos y actividades que persigan la conservaciéon de los valores naturales objeto de
proteccion.

b) La restauracion ambiental y paisajistica.
c) Las tareas de rehabilitacidn, proteccion y conservacion del patrimonio cultural.
2. Los usos de infraestructuras:
a) El transito de vehiculos motorizados por las vias existentes y habilitadas al efecto.

b) Las infraestructuras hidrdulicas, de saneamiento, eléctricas y de telecomunicaciones
estrictamente necesarias, realizadas de forma que la afeccién al medio sea minima, para
lo cual se establecerdn las medidas ambientales oportunas.

c) La conservacion y mejora de senderos y pistas existentes, en todo caso.
3. El uso recreativo de esparcimiento elemental o con equipamiento ligero.

4. Los usos, edificios, e instalaciones existentes o que se proyecten en las zonas de dominio publico
maritimo terrestre y servidumbres, de acuerdo al régimen especifico definido a continuacion,
se ajustaran a lo dispuesto en Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y su reglamento.

ARTICULO 25. REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO RUSTICO DE
PROTECCION COSTERA (SRPCO-1, SRPCO-2)

Ademias de los usos permitidos con caracter general para el suelo rustico de proteccion costera,
en las correspondientes subcategorias SRPCO-1 y SRPCO-2 se permiten los definidos a
continuacién:

1.SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA 1 (SRPCO-1)

1. Los usos medioambientales:

a) Las actividades cientificas y de educaciéon ambiental, en edificaciones preexistentes, o sin
instalaciones permanentes.

2. Los usos primarios:

a) El uso agricola en aquellas parcelas en las que existe tal uso. Asimismo, se permitira el uso
agricola en parcelas que hubieran sido cultivada conforme a lo dispuesto en la disposicion
adicional vigesimocuarta de la LSENPC.

3. Los usos de infraestructuras:

a) La ampliacién de senderos debidamente justificados por accesibilidad a las explotaciones
agrarias, siempre que el dmbito de actuacidn no esté afectado por la presencia de
Habitats de Interés Comunitarios.

4. Los usos comunitarios:
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a) El uso deportivo al aire libre, de propiedad o promocién publica, con instalaciones
facilmente desmontables y temporales, de escasa entidad, cuando sea compatible con los
valores a proteger, vinculado a actividades propias de la franja costera.

2.SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA 2 (SRPCO-2)

1. Los usos terciarios:
a) El uso comercial en la categoria comercial minorista - puesto de venta.
b) El uso de restauracion en la categoria de kiosco y terraza.

2. El uso industrial: el uso industrial relativo a instalaciones propias e interiores de un recinto
portuario.

ARTICULO 26. REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION
AGRARIA (SRPAG)

Se incluyen en esta categoria aquellos suelos que presentan valores agroldgicos diversos,
localizados en zonas con predominio de escasas pendientes. En gran parte estan dedicados a
cultivos horticolas y de frutales tropicales, como es el caso de la platanera, e incluyen cultivos en
invernaderos.

w
w

ARTICULO 27. REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO RUSTICO DE
PROTECCION AGRARIA (SRPAG)

En los terrenos categorizados como SRPAG, los usos permitidos son los que a continuacién se
indican, estando prohibidos el resto de usos no expresamente sefialados.

1. Los usos medioambientales:

a) La conservacion y mantenimiento de instalaciones, construcciones y edificaciones
preexistentes, asociadas a las actividades agricolas y ganaderas, asi como, la nueva
implantacién de instalaciones, construcciones y edificaciones propias de la actividad
agricola y ganadera con el alcance e intensidad establecidos en los actos de ejecucién y
en la legislacion sectorial.

b) Los usos y actividades que persigan la conservacidn de los valores naturales y culturales.

c) Las actividades cientificas en edificaciones preexistentes, o en instalaciones o
edificaciones de nueva implantacion, con caracter temporal o permanente, siempre que
sean compatibles con los valores de esta categoria de suelo y con el alcance e intensidad
establecidos en los actos de ejecucion.
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d) La restauracidon ambiental, paisajistica y la rehabilitacién del patrimonio cultural.

2. Los usos primarios:
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a) El uso agricola y ganadero con el alcance e intensidad que el desarrollo de tales usos
conlleva, siempre y cuando se cumpla con la normativa sectorial, incluyendo las
edificaciones, construcciones e instalaciones propios del uso ordinario agrario, en los
términos previsto en los actos de ejecucién de esta normativa.

b) La apicultura y las instalaciones a ella asociadas, cumpliendo, en todo caso, con la
normativa sectorial.

c) El pastoreo, en las areas y zonas donde se conserve esta tradicion, siempre que se ajuste
a lo dispuesto en la normativa autondmica en vigor, asi como a las determinaciones del
planeamiento superior y el resto de normas sectoriales reguladoras de la actividad.

d) La produccidn, transformacién y comercializacién, asi como las construcciones e
instalaciones agroindustriales necesarias para las explotaciones de tal caracter en los
términos del articulo 59 de la LSENPC.

e) El uso extractivo en la subcategoria artesanal.
3. Los usos de infraestructuras:

a) Las infraestructuras hidraulicas, de saneamiento, eléctricas y de telecomunicaciones
estrictamente necesarias de caracter general, o vinculadas al resto de las actividades
permitidas, realizadas, de forma que, la afeccién al medio sea minima, para lo cual se
establecerdan las medidas ambientales oportunas. Asimismo, se permite el
acondicionamiento y mantenimiento de las infraestructuras existentes, de forma que la
afeccidn al medio sea minima.

b) Excepcionalmente, las infraestructuras y las dotaciones, incluyendo las instalaciones
privadas de interés general, que lo sean de acuerdo con la legislacién sectorial, siempre
gue estén vinculadas a las actividades agricolas y ganaderas. Deberan situarse en la parte
menos fértil de los terrenos, y realizadas de forma que la afeccién al medio sea minima,
para lo cual se establecerdn las medidas ambientales oportunas.

c) Las instalaciones de placas solares cuando se localicen en la cubierta de otras
construcciones o instalaciones. En el caso de que se trate de edificaciones de acreditado
valor patrimonial estas instalaciones podran emplazarse siempre que con ello no
desvirtuen el valor patrimonial de la edificacién.

d) Se permite la conservacién y mantenimiento de las infraestructuras relativas a la
movilidad, asi como la ampliacidn y nueva ejecucion de éstas, en los términos de los actos
de ejecucion de esta normativa.

4. Los usos comunitarios: el uso deportivo al aire libre con instalaciones facilmente desmontables
y temporales, de escasa entidad, cuando sea compatible con los valores a proteger.

5. Los usos recreativos: se permiten los usos recreativos de esparcimiento elemental y con equipo
ligero en espacios no adaptados.

6. El uso turistico y residencial: el uso turistico en la modalidad de turismo rural, permitiendo la
rehabilitacién para su conservacion, o la reconstruccién, incluso para destino residencial en la
categoria unifamiliar, de edificios de acreditado valor etnografico o arquitectdnico.
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7. Como usos complementarios se permiten los regulados en el articulo 61 de la LSENPC en los
términos en él establecidos.

8. La implantacion de cualquiera de los usos permitidos y autorizables anteriores estara
condicionada al cumplimiento de lo dispuesto en el articulo correspondiente a la regulacién de
los Habitats de Interés Comunitario.

ARTICULO 28. REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION
MINERA (SRPM)

1. Esta categoria estd conformada por areas que albergan recursos mineros potenciales o en
explotacién, cuyo aprovechamiento es necesario para el mantenimiento de la actividad
econdmica insular. La finalidad de la ordenacién sera la proteccién del recurso minero que en
cada caso alberga y su aprovechamiento, de acuerdo con las determinaciones establecidas en
el presente Plan General y las de la legislacidon y normativa supramunicipal y sectorial aplicable
en cada caso.

2. Se delimitan en esta categoria de suelo rustico los ambitos susceptibles de ser explotados por
actividades extractivas de conformidad con la legislacion sectorial de aplicacién. Asi, se incluyen
en esta categoria las dreas que coinciden con el dmbito extractivo de La Estrella-Lucefia
establecido en el PIOT, donde actualmente existen Derechos del Catastro Minero. Sin perjuicio
de lo anterior se excluyen aquellos suelos que contienen valores ambientales.

3. Esta categoria de suelo rustico estard condicionada a las determinaciones derivadas del
planeamiento insular.

ARTICULO 29. REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO RUSTICO DE
PROTECCION MINERA (SRPM)

En los terrenos categorizados como SRPM, los usos permitidos son los que a continuacion se
indican, estando prohibidos el resto de usos no expresamente sefialados.

1. Los usos medioambientales: las actividades de restauraciéon del medio afectado por la
actividad una vez agotada o finalizada en su totalidad o por sectores y las medidas ambientales
de correccion de impactos durante el desarrollo de la actividad.

2. Los usos primarios: las actividades industriales relacionadas con la actividad extractiva y los
depdsitos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos relacionados con la actividad
extractiva.

3. El uso de infraestructuras:

a) Las infraestructuras, actividades, construcciones e instalaciones compatibles con la
actividad extractiva y, en concreto, las de tratamiento de residuos.

b) La instalacién de plantas de generacién de energia fotovoltaica, edlica o cualquier otra
proveniente de fuentes enddgenas renovables.
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c) Las infraestructuras viarias, de conduccidon de aguas, energia u otros, y las de
telecomunicaciones de nueva implantacién.

4. Se permiten los usos de interés publico y social establecidos en el articulo 61 de la LSENPC.

ARTICULO 30. REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION
HIDROLOGICA (SRPH)

En esta categoria se incluyen los cauces incluidos en de ARH Proteccién Ambiental Barrancos y
aquellos de grado 1, segun el Plan Hidroldgico de Tenerife, excepto los que sean de escasa entidad
o atraviesan suelos urbanos y urbanizables.

ARTICULO 31. REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO RUSTICO DE
PROTECCION HIDROLOGICA (SRPH)

En los terrenos categorizados como SRPM, los usos permitidos son los que a continuacion se
indican, estando prohibidos el resto de usos no expresamente sefialados.

1. Los usos medioambientales:

a) Los usos y actividades que persigan la conservacidn de los valores naturales objeto de
proteccion.

b) La restauracidn ambiental y paisajistica.
c) Las tareas de rehabilitacidn, proteccidn y conservacion del patrimonio cultural.

d) a).4. Las actividades cientificas y de educacién ambiental, en edificaciones preexistentes,
o sin instalaciones permanentes.

e) Las medidas de correccién de impactos ambientales preexistentes, asi como los derivados
de los usos y actividades permitidas o autorizables en esta categoria de suelo.

2. Los usos primarios:
a) El uso agricola, en aquellas parcelas en las que existe tal uso o haya existido.

b) El pastoreo, en las dreas y zonas donde se conserve esta tradicion, siempre que se ajuste
a lo dispuesto en la normativa autondmica en vigor, asi como a las determinaciones del
planeamiento superior y el resto de normas sectoriales reguladoras de la actividad.

c) El uso ganadero, en instalaciones y edificaciones en las que el uso sea preexistente, en los
términos regulados en el capitulo relativo a los actos de ejecucidn y siempre y cuando se
cumpla con la normativa sectorial.

3. El uso de infraestructuras:
a) El transito de vehiculos motorizados por las vias existentes y habilitadas al efecto.

b) El acondicionamiento y mantenimiento de infraestructuras existentes, de forma que la
afeccién al medio sea minima.
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c) Las infraestructuras hidraulicas, de saneamiento, eléctricas y de telecomunicaciones
estrictamente necesarias, de caracter general, o vinculadas al resto de las actividades
permitidas, realizadas, de forma que, la afeccidn al medio sea minima, para lo cual se
estableceran las medidas ambientales oportunas.

d) Las instalaciones de placas solares cuando se localicen en la cubierta de otras
construcciones o instalaciones preexistentes. En el caso de que se trate de edificaciones
de acreditado valor patrimonial estas instalaciones podran emplazarse siempre que con
ello no desvirtuen el valor patrimonial de la edificacidn.

e) Las infraestructuras relativas a la movilidad permitiéndose la ampliacién y nueva
ejecucion de los senderos, asi como, la ampliacion de las pistas debidamente justificadas
por accesibilidad.

4. Los usos comunitarios: el uso deportivo al aire libre con instalaciones facilmente desmontables
y temporales, de escasa entidad, cuando sea compatible con los valores a proteger.

5. Los usos recreativos: los usos recreativos de esparcimiento elemental.

6. Se permiten los usos de interés publico y social establecidos en el articulo 61 de la LSENPC.

ARTICULO 32. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS (SRPI)

1. El suelo rustico de proteccion de infraestructuras (SRPI) comprende los suelos que albergan, por 37
un lado, los sistemas generales de infraestructuras viarias, de telecomunicaciones, hidroldgicos,
de saneamiento y abastecimiento, asi como sus zonas de proteccidn y reserva y, por el otro,
aquellos destinados a equipamientos y dotaciones en suelo rustico, tanto existentes y sus
ampliaciones, como de nueva creacidén. La adscripcion a esta categoria especifica sera
compatible con cualquier otra de las categorias definidas para el suelo rustico.

2. Esta categoria de suelo se superpone en este plan general con otras categorias de suelo rustico
para la implantacion de nuevas infraestructuras y la ampliacion de las existentes.

3. Son usos permitidos los usos de infraestructuras, asi como la implantacién de dotaciones y
equipamientos que sea preciso en suelo rustico.

4. Son usos prohibidos el resto no expresamente previstos y, en particular, cualquier tipo de uso,
construccién o instalacion que pueda afectar a la funcionalidad de las infraestructuras,
equipamientos y dotaciones actuales o a implantar.
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ARTICULO 33. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL
(SRAR)

1. El suelo rustico de asentamiento rural (SRAR) esta integrado por el nucleo de Oroteanda, al
constituir un nucleo de poblacidon con mayor o menor grado de concentracion, sin vinculacion
actual con actividades econdmicas propias del suelo rustico, cuyas caracteristicas no justifican
su clasificacion y tratamiento como suelo urbano.
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2. Forman parte también del asentamiento las edificaciones residenciales que, estando separadas
del conjunto, se encuentran a menos de doscientos (200) metros de los limites exteriores del
mismo, los cuales se representan en los planos de ordenacion.

3. La ordenacion pormenorizada sera la definida en el plano Bb2-a.

CAPITULO II.CONDICIONES DE LAS EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES EN SUELO RUSTICO

ARTICULO 34. CONDICIONES GENERALES

Ademads de cumplir con las determinaciones de directa aplicacion contenidas en la legislacién
urbanistica, todo acto de aprovechamiento y uso de suelo rustico debera respetar las siguientes
condiciones.

1. En las categorias de suelo rustico en las que expresamente asi se prevea por este plan general,
las construcciones deberan ser modulares, entendiendo por éstas las que Unicamente
requieren ensamblaje o montaje, pudiendo ser construidas fuera de su emplazamiento final, y
que, en ningun caso requieren, para su implantacion, los actos de ejecucidn relativos a
movimiento de tierras, permitiéndose Unicamente la compactacién del terreno para su
implantacién. Tales construcciones deberan revestirse con materiales y colores propios de la
zona de implantacién que permitan la integracion de éstas en el entorno.

2. Tendran el caracter de aisladas, salvo en los asentamientos rurales.

3. Con cardcter general, no podran superar una (1) planta de altura, salvo en el asentamiento rural
existente que seran como maximo de dos (2) plantas.

4. Se adaptaran a la pendiente natural del terreno de forma que la altura méaxima reguladora no
sea excedida en ningun punto del perfil natural del suelo. Se prohiben excesos volumétricos
respecto a la regulacion de la edificabilidad, salvo cuando se justifiquen por la adecuacién de
parte del edificio a las pendientes del terreno. En este sentido, no podran emplazarse en
terrenos cuya pendiente natural supere el 50 por ciento.

5. Deberdn presentar sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminadas y se
controlara que la forma, el color y los materiales usados causen el menor impacto posible al
paisaje.

6. Deberdn tenerse en cuenta las posibles afecciones que puedan derivarse de las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto Tenerife Sur.

ARTICULO 35. ACTOS DE EJECUCION DE LOS USOS AGRARIOS

1. A los efectos de este Plan se entiende por acto de ejecucion al conjunto de actuaciones que se
realiza puntualmente en el tiempo para modificar las caracteristicas del ambito espacial
respectivo a fin de adaptarlo para que sea soporte de un uso propio.
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2. Se consideran actos de ejecucidn comunes a los usos agricola, ganadero y forestal los siguientes:

a) Relativos a vegetacion y flora:

Desbroce: intervencion que modifica los primeros 30 centimetros del perfil del
terreno para nivelar la superficie del mismo, y eliminar y reducir la vegetacién
arbustiva y herbacea con el fin de proceder a la implantacién de un acto de ejecucion
autorizado.

b) Relativos a movimientos de tierra:

Excavacion: son intervenciones que modifican la topografia del terreno por vaciado
parcial del mismo.

Desmonte: intervencidn que modifica la topografia del terreno en el que se realiza.

Relleno y terraplén: se definen como rellenos las intervenciones que modifican la
topografia del terreno por llenado del mismo con materiales geoldgicos o cualquier
otro material. Se define como terraplén las intervenciones que modifican la
topografia del terreno por elevacién del mismo.

Explanacién: obra de nivelacion horizontal de la superficie del terreno.

c) Relativos a obras:

Correccidn de laderas: consiste en pequefias obras de piedra o de obra, encaminadas
a corregir la erosion de las laderas y pendientes para su posterior puesta en cultivo,
sin modificar las condiciones topograficas del relieve, es decir, no requieren obras de
desmonte ni de acopios en taludes.

Muros de contencidn: estructura de piedra seca o de obra (hormigén o bloque),
normalmente vinculada a abancalamientos o a la fijacidn de terrenos, que se instalan
para evitar el movimiento de sustratos moviles o deleznables y la pérdida de suelo.

Cerramientos:

o Vallado o cercado: el vallado suele consistir en paneles de mallazo metélico o
plastificado que se levantan mediante soportes de hierro o de acero
galvanizado, mientras que los cercados estan compuestos por estructuras de
cafiizo, madera, tubos metalicos u otros materiales facilmente desmontables.

o Cerramientos: son estructuras perimetrales para la delimitacién y proteccién
de parcelas. Se distinguen los cerramientos mixtos (formados por una pequefia
base de bloque u hormigdn, o de piedra sobre la que se instala un vallado o
cerramiento similar); y los cerramientos ciegos, que son de obra en la totalidad
de su altura y longitud.

o Portaldn: puerta de cierta dimensidn que constituye el tramo de acceso a una
parcela a través de un cerramiento.

Cobertizo para maquinaria: zonas no edificadas destinadas a guardar en su interior
vehiculos vinculados a las actividades agraria realizadas en la explotacion y que sirven
de refugio frente a las condiciones meteoroldgicas debiendo guardar proporcién con
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las necesidades especificas de maquinaria de la explotacion concreta. Consisten en
una estructura de techado o zona de sombra realizada con estructura desmontable y
acabado con materiales/colores que se integren en el entorno, pudiendo estar
pavimentado y cuya funcion es servir de resguardo a la maquinaria de la explotacion.

d) Relativos a las instalaciones:

Abastecimiento y almacenamiento de agua:

(o]

Conducciones de aguas y obras accesorias: canales destinados al transporte del
agua y obras asociadas (tuberias, acequias, arquetas, etc.).

Aljibe: depdsito normalmente enterrado y construido en material de obra, de
pequefia capacidad, que se usa como regulador de las aguas de abasto
domiciliario de una vivienda o de una explotacién, o un grupo de ellas.

Depdsito: almacenamiento de agua para abastecimiento de la explotacion y/o
riego, generalmente abierto, de capacidad media y construido normalmente
con materiales de obra prefabricados o construidos in situ.

Estanque: almacenamiento abierto de agua para abastecimiento de la
explotacién agraria.

Pozos: perforaciones verticales, naturales o artificiales en el terreno con el fin
de posibilitar el aprovechamiento de agua subterranea, profundizando en el
terreno con el objeto de llegar a nivel fredtico de la zona y proceder a la
extraccion de caudales.

Galerias: perforaciones de tendencia horizontal en el terreno, cuyo fin es
posibilitar el aprovechamiento de aguas subterraneas ahondando hasta llegar
al nivel freatico de la zona para extraer caudales.

Instalaciones de saneamiento:

(e]

Fosas sépticas y conduccién de saneamiento: depdsitos estancos e
impermeables en el que confluyen las aguas que circulan por las redes de
saneamiento, y en el que se produce la decantacién de sélidos, que deben ser
evacuados periddicamente. La conduccién de saneamiento es la red de
conducciones cerradas por las que circulan, normalmente a presién y velocidad
moderada las aguas tras su uso en la explotacidn, los purines, los sueros de las
mini queserias, etc.

Areas e instalaciones de tratamiento de residuos: lugares donde se almacenan
los residuos, se curan, mezclan y transforman en un material Util o de facil
eliminacion (estercoleros, zonas de compostaje, etc.)

Instalaciones de abastecimiento de energia:

Aerogenerador, generador, panel solar y similares:
Aerogenerador: maquina que convierte la energia edlica en energia eléctrica.

Generador: maquina que se encarga de convertir la energia mecénica en

eléctrica.
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Panel solar: elemento compuesto por micro tuberias protegidas por un cristal,
y en el que se aprovecha la energia solar para elevar la temperatura del agua
que circula por ellas.

El destino de cada uno de ellos es el autoabastecimiento de la explotacién o
actividad a la que estd vinculado.

Tendido eléctrico: conjunto de instalaciones lineales que se encargan de
transportar la energia eléctrica.

Estacion transformadora: instalacion que se encarga de reducir la tensién de
media a baja. Puede ir tanto en el interior de una edificacidn (torredn) como en
el exterior, vinculada a una torreta.

e) Relativos a la movilidad:

Viarios:

o

Sendero y drea peatonal: via publica o privada, acondicionada o no, cuyo uso
esta destinado exclusivamente al paso de personas y animales.

Pista: Son vias adaptadas a la topografia y con ancho ajustado a las necesidades
de los usos primarios y medioambientales, cuya funcién es configurar la red de
acceso a los usos del suelo rustico y permitir accesos adecuados a las
explotaciones agrarias para las personas, los insumos, la maquinaria y las
producciones, admitiendo circulacion de vehiculos motorizados-no
motorizados.

Zonas de estacionamiento y viraderos: lugar debidamente acondicionado y
destinado al estacionamiento de vehiculos, que debe ubicarse en lugares
topograficamente adecuados evitando que se produzcan impactos adicionales.

Viarios interiores de Parcela:

o

Peatonal: apertura de via privada que permite realizar un recorrido en el
interior de la parcela exclusivamente de animales y/o de personas a pie.

Rodado: apertura de via privada que permite la circulacion de vehiculos
privados.

Accesos a la parcela:

(e]

Apertura que permite el acceso desde una carretera o pista al interior de las
parcelas.

f) Relativos a edificaciones/construccion modular:

Almacenes: Podran tener alguno de los siguientes usos: almacén de materias primas
y de productos, almacén de abonos, aditivos, fitosanitarios y similares, cdmara de frio
o camara frigorifica y cdmara de maduracion.

Agroindustria: Se consideran como tales aquellas edificaciones e instalaciones donde
se lleva a cabo la transformacién de los productos agrarios cuyo resultado es un
producto agrario o no agrario. Podran incorporar los usos auxiliares necesarios para
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el desarrollo de la actividad tales como oficinas, aseos, vestuario, comedores, areas
de descanso, camaras de frio, garaje de vehiculos, salas de control de calidad, salas
de pernocta y cuarto de instalaciones.

Sala de control de calidad: estancia acondicionada para el analisis y la investigacion
de los productos agrarios asi como la aplicacion de tratamientos especificos y cuyo
fin es la optimizacion cualitativa de la produccién, incluidos laboratorios de
inseminacién artificial.

Garaje para maquinaria: construccion destinada a guardar en su interior vehiculos
vinculados a las actividades agrarias realizadas en la explotacion.

Cuarto de instalaciones: estancia en el interior de otras edificaciones o no, que
alberga los cuadros de mando y sistemas de control automatico de las instalaciones,
las calderas y similares destinadas al control de atmdsfera y otros elementos
andlogos.

Cueva: cavidad natural o artificial existente del terreno cuyo cerramiento puede ser
natural, artificial o la combinacién de ambos.

ARTICULO 36. ACTOS DE EJECUCION ESPECIFICOS DEL USO AGRICOLA

1. Relativos a movimientos de tierra vinculados al uso agricola:

Aporte de suelo (sorriba): acto de afiadir un volumen de tierra vegetal o de préstamo
sobre un sustrato para aumentar la fertilidad de éste. Dicha tierra puede estar
formada sélo por una capa de naturaleza edafica.

Laboreo de parcelas en abandono: conjunto de trabajos agricolas necesarios para
poner en cultivo tierras que estuvieron en explotacién agricola y que actualmente
estan en desuso. No se permitira el laboreo de parcelas en desuso recolonizadas
totalmente con vegetacion natural autdctona en Suelo Rustico de Proteccién
Ambiental. En caso de recolonizacion por vegetacion de sustitucion si se permitira
dicho laboreo.

Roturacion: actividad de remover el suelo, en el que se realizan todos los trabajos
necesarios para poner en cultivo, en suelos que nunca han estado en explotacién
agricola.

Abancalamiento: es el acto de aterrazar una ladera mediante desmontes o rellenos
para conseguir el nivelado horizontal del terreno, con el fin de facilitar la
mecanizacion del cultivo o para frenar procesos de erosion.

Reabancalamiento: es el acto de crear nuevos bancales sobre bancales tradicionales
existentes, para hacerlos mayores.

2. Relativos a instalaciones vinculadas al uso agricola:

Soporte y proteccion de cultivos:
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o) Tunel: instalaciones cubiertas no visitables y temporales que se colocan sobre
los cultivos, principalmente de bajo porte, con el fin de protegerlos de
incidencias climaticas y de ciertas plagas. Estan realizados mediante una
estructura generalmente metalica y cubiertos con laminas de plastico flexible.

o) Invernadero: instalaciones cubiertas visitables y facilmente desmontables cuya
finalidad es controlar las variables climaticas que afectan a los cultivos,
protegerlos de las condiciones meteoroldgicas adversas como viento, calima,
etc. y del ataque de algunas plagas. Estan formados por estructuras metalicas
o de madera y una cubierta y laterales que estan constituidos por ldminas de
plastico duro o flexible, malla o vidrio.

o Vivero: zona de cultivo normalmente bajo invernadero, destinada
principalmente a la produccién de especies vegetales.

o) Cortavientos: estructuras cuya finalidad es proteger a los cultivos del efecto del
viento. Se podran colocar encima del cerramiento. Asimismo y/o puedan ser
creados mediante pantallas vegetales. Su altura debera estar proporcionada a
la distancia a proteger.

- Instalaciones de almacenamiento y abastecimiento de aguas:

o Balsa: infraestructuras de almacenamiento de agua, con destino agricola, con
o sin ldmina de material plastico para evitar infiltraciones que se ejecuta sobre
el terreno o se realiza sobre una oquedad o depresion natural del terreno.

s
w

o) Cabezal de riego: El cabezal de riego es el conjunto de elementos destinados
suministrar el agua de riego a una o varias parcelas. Principalmente esta
formado por una unidad de impulsidn de agua, una unidad de filtrado y por una
serie de elementos de programacion y control de flujo. En casos de
fertirrigacion, también forma parte del cabezal de riego, la unidad de
fertilizacion. El cabezal de riego puede estar al aire libre o dentro de una
edificacidn destinada a su proteccion.

o) Infraestructuras comunitarias de distribucion de aguas: aquellas
infraestructuras que necesitan las comunidades de regantes, que por su
naturaleza no tienen por qué estar asociadas a parcela o finca en concreto, pero
si sirven al conjunto agricola.

3. Relativos a edificaciones/construcciones modulares vinculadas al uso agricola:

- Cuarto de aperos: estancia destinada a guardar en su interior los Utiles propios de la
actividad.

TvENLONYLST NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON T8 ONOL

- Cuarto del cabezal de riego: edificacién cuya finalidad es la proteccion del cabezal de
riego.

- Estacién de distribucion de aguas o de impulsidn: cuarto con la maquinaria adecuada
para bombear las aguas de abastecimiento, generalmente para instalaciones
colectivas o de grandes dimensiones. Su dimensiéon serd proporcional a sus
necesidades y deberd estar debidamente justificada.
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Edificaciones colectivas-almacenes de empaquetado: edificacién de almacenaje de
grandes dimensiones que se destina a cooperativas agricolas u otras asociaciones con
caracter similar y, excepcionalmente, a grandes propietarios y grandes explotaciones
agricolas. Podran incorporar los usos auxiliares necesarios para el desarrollo de la
actividad tales como oficinas, aseos, vestuario, comedores, areas de descanso,
camaras de frio, garaje de vehiculos, salas de control de calidad y cuarto de
instalaciones.

Bodega: se consideran como tales las edificaciones e instalaciones destinadas a la
recepcion de la uva, elaboracién y almacenamiento del vino.

- CONDICIONES DE IMPLANTACION DE LA EDIFICACION/CONSTRUCCION MODULAR

CONDICIONES DE TAMARNO:

o La superficie edificable maéxima para las edificaciones/construcciones
modularen seran las siguientes:

Superficie en Superficie Maxima

explotacién (m?) Edificable (m?c/m?s)

D
H

Superficie total de las <2.500 0,005
edificaciones/construcciones
modulares del uso agricola(1) >2.500-<5.000 0,004
>5.000-<10.000 0,003
>10.000-<15.000 0,0025
>15.000 0,0025 6 60 m?c

(1) La superficie méxima edificable (m2c/m2s) se podrd incrementar siempre que se justifique su
necesidad y la proporcionalidad.
o Solo se permite una planta de altura. La altura en unidades métricas se medira
desde la rasante del terreno (natural o modificada) hasta la cara inferior del
forjado.

o En este tipo de edificaciones se debe definir, por su importancia, los siguientes
conceptos relativos a la medicion de altura en las mismas:

= Rasante del terreno natural: linea vertical de referencia en cualquier punto del
terreno natural para la medicidn de la altura.

= Rasante del terreno modificada: linea vertical de referencia en cualquier punto
del terreno modificado alrededor de la edificacidn que se construya.

= Altura aparente exterior: proyeccidn sobre un plano vertical de la coronacién
del edificio en cualquier punto del terreno natural o modificado.

= Altura libre interior: altura existente desde el piso acabado al interior del
edificio hasta la coronacion exterior del mismo.
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- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA:

o Se deberd atender a las siguientes medidas de integracion de las nuevas
edificaciones autorizables situadas en cualquiera de las categorias establecidas
en este Plan, teniendo en cuenta las condiciones geomorfoldgicas y paisajisticas
donde estas categorias de suelo se implantan:

= Las nuevas edificaciones deberan estar acabadas en todas sus fachadas.

= En el caso de disposiciones en pendiente se cuidarad especialmente el no
producir edificaciones esbeltas que den otra apariencia e imagen cuyo fin no
sea la de respetar la altura maxima permitida. Para ello se producird un
aterrazamiento solo en la zona de implantacién con muros de piedra careada
de no mas de 1,5 mts. de altura. El aterrazamiento conformara terrazas de
separacién entre muro y muro de no menos de 2mts.

= Cualquier actuacién en terrenos aterrazados con muros de piedra a cara vista,
la implantacion edificatoria, no producird la destruccién de estas terrazas de
piedra a cara vista ni variara la disposicion y forma de la terraza.

- Respecto a las condiciones de implantaciones, sobre el tamafio, volumen y forma de
las edificaciones/construcciones modulares establecidas, serd necesario la
adecuacion a la normativa sectorial vigente.

4. Las explotaciones agricolas se clasifican como:

s
(8]

- Las edificaciones vinculadas a la actividad agricola se contabilizardn hasta consumir
el total edificable que resulte de la edificabilidad aplicada en funcién de la superficie
cultivada, segun el cuadro siguiente de superficie y edificabilidad maxima por
explotacidn agricola y los parametros establecidos para cada una de las edificaciones
vinculadas a la actividad agricola, debiendo disponerse, preferentemente en una
Unica edificacién, al objeto de evitar el disperso edificatorio en una unidad de
explotacion.

Edificabilidad maxima por

Superficie cultivada (m2s) explotacién sobre rasante
(m?c/m?s) (1)(2)

PEQUENA EXPLOTACION AGRICOLA <5.000 0,015
MEDIANA EXPLOTACION AGRICOLA >5.000-<10.000 0,020
GRAN EXPLOTACION AGRICOLA >10.000 0,025

(1)  La superficie maxima edificable (m2c/m2s) se podrad incrementar siempre que se justifique su necesidad y la
proporcionalidad.

(2) La edificabilidad méaxima por explotacion agricola se aplicard a todas las edificaciones agricolas existentes excepto para
las edificaciones colectivas.
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ARTICULO 37. ACTOS DE EJECUCION ESPECIFICOS DEL USO GANADERO

1. Relativos a instalaciones vinculadas al uso ganadero:

- Instalaciones de estancia de animales:
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o Cobertizo: zona no edificada destinada a alojar al ganado que sirve de refugio
frente a las condiciones meteoroldgicas. Consiste en una estructura de techado
facilmente desmontable que podra tener varios lados cerrados.

o Patio de ejercicio: zona acotada perimetralmente y sin cubierta para la
permanencia del ganado al aire libre.

o Corral o majada: lugares donde se recoge el ganado, sobre todo el ovino.

Silos y asimilables: instalaciones y construcciones para el almacenamiento de
alimentos para animales.

2. Relativos a edificaciones vinculadas al uso ganadero:

Alojamiento cerrado para animales: edificaciéon cerrada y cubierta destinada a
albergar el ganado para su descanso, cuidado, vigilancia y alimentacion.

Salas de manipulacion, transformacién y camaras de frio: edificaciones que cuenta
con las instalaciones y condiciones higiénico-sanitarias adecuadas para la elaboracion
de productos ganaderos (quesos, leche, etc.).

Naves de produccidon ganadera: nave que alberga a los animales, destinada a la
produccidn intensiva. No esta asociada al patio de ejercicio.

Instalaciones para la preparacidon y el almacenamiento de alimento: espacios
destinados a la conservacion y el acopio de alimento. Pueden ser de diferente
tipologia: cobertizo, silo, o similares de material metdlico o de hormigén.

Cuartos de pernocta: estancias en una explotacidon ganadera acondicionada para
dormir, para la vigilancia del ganado en momentos criticos como partos, merodeo de
perros que atacan al ganado, etc.

- CONDICIONES DE IMPLANTACION DE LA EDIFICACION

CONDICIONES DE TAMARNO:

o La superficie edificable minima para las edificaciones se establecera en funcién
al nimero de ganado admitido en el tipo de explotacidn, en cumplimiento de
la legislacion sectorial de aplicacion. Y la superficie maxima edificable debera
justificarse técnicamente, en funcién al nuimero de ganado y tipo de
explotacién, que aseguren el bienestar animal conforme a la legislacion
vigente.

o Solo se permite una planta de altura. La altura en unidades métricas se medira
desde la rasante del terreno (natural o modificada) hasta la coronacion de la
edificacién/ construccion.

o En este tipo de edificaciones se debe definir, por su importancia, los siguientes
conceptos relativos a la medicion de altura en las mismas:

= Rasante del terreno natural: linea vertical de referencia en cualquier punto del
terreno natural para la medicion de la altura.

H
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= Rasante del terreno modificada: linea vertical de referencia en cualquier punto
del terreno modificado alrededor de la edificacidon que se construya.

= Altura aparente exterior: proyeccién sobre un plano vertical de la coronacién
del edificio en cualquier punto del terreno natural o modificado.

= Altura libre interior: altura existente desde el piso acabado al interior del
edificio hasta la coronacidn exterior del mismo.

- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA:

o Se deberd atender a las siguientes medidas de integraciéon de las nuevas
edificaciones autorizables situadas en cualquiera de las categorias establecidas
en este Plan, teniendo en cuenta las condiciones geomorfoldgicas y paisajisticas
donde estas categorias de suelo se implantan:

= Las nuevas edificaciones deberan estar acabadas en todas sus fachadas.

= En el caso de disposiciones en pendiente se cuidarad especialmente el no
producir edificaciones esbeltas que den otra apariencia e imagen cuyo fin no
sea la de respetar la altura maxima permitida. Para ello se producird un
aterrazamiento solo en la zona de implantacién con muros de piedra careada
de no mas de 1,5 mts. de altura. El aterrazamiento conformara terrazas de
separacion entre muro y muro de no menos de 2mts.

= Cualquier actuacién en terrenos aterrazados con muros de piedra a cara vista,
la implantacién edificatoria, no producira la destruccion de estas terrazas de
piedra a cara vista ni variara la disposicién y forma de la terraza.

=
~N

3. Las explotaciones ganaderas se clasifican como:

TIPO DE EXPLOTACIONES N2 DE GANADO MAYOR ADMITIDO

Explotacnone.s para Nadm < 1
autoabastecimiento
Tipo | (Explotaciones
complementarias)
Tipo Il (Explotaciones
profesionales A)

Tipo Ill (Explotaciones
profesionales B)

Tipo IV (Explotaciones
industriales)

1<Nadm<25

25 <Nadm <70

70 < Nadm <200

Nadm > 200

TvENLONYLST NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON T8 ONOL

a) Unidad de Ganado Mayor (UGM) es una unidad de medida para comparar distintas
especies ganaderas como agregacion de animales diferenciados dentro de una misma
especie o para comparar distintas especies.
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ARTICULO 38. CONDICIONES GENERALES DE IMPLANTACION DE LOS
ACTOS DE EJECUCION VINCULADOS A LOS USOS
AGRARIOS

1. Condiciones generales de admisibilidad para los actos de ejecucién relativos a VEGETACION y
FLORA.

a) En relacién con los desbroces:

- Se prohiben en SRPN y SRPCU, sin perjuicio de su posible autorizacién en
cumplimiento de la disposicién adicional vigesimocuarta de la LSENPC.

- Se autorizan en SRPP siempre y cuando se trate de parcelas de cultivo, o que hayan
sido cultivadas conforme a la disposicion adicional vigesimocuarta de la LSENPC, no
se requiera la alteracion de la conformacidn original del terreno, respetandose los
abancalamientos, o similares y no se haya producido una regeneraciéon de los
terrenos, basada en la recolonizacidn por especies de interés para su conservacion o,
que la parcela se halle enclavada entre comunidades vegetales de interés para su
recuperacion.

Asimismo, se autorizan los desbroces vinculados a la implantacion de instalaciones o
construcciones compatibles, debiéndose ajustar a la superficie exacta ocupada por la
intervencidn autorizada.

- En SRPAG y SRAR se permiten los desbroces como acto de nueva ejecucion.
2. Condiciones generales de admisibilidad para los MOVIMIENTOS DE TIERRA:

a) Todos los actos de ejecucidn relacionados con los movimientos de tierra se permiten, con
caracter general, hasta el alcance de nueva ejecucion en SRPAG y SRAR de acuerdo a las
condiciones siguientes:

- No se permite la transformacién de terrenos cuya pendiente media natural en el
ambito de intervencion supere el 30%.

- Los movimientos de tierras evitaran la interrupcion de escorrentias o drenajes
naturales, debiendo garantizarse su canalizacion.

- Los desmontes deberan tratarse adecuadamente para su estabilizacién si han de
quedar vistos. Los taludes deberan cubrirse de vegetacidn, con mamposteria de
piedra o con muros de fabrica revestidos de piedra. Asimismo, en los casos de taludes
de materiales sueltos se permitird la recolonizacién espontanea.

b) Con carécter especifico, en relacion con los aportes de suelo:

- En SRPN, SRPP y SRPCU se permite el aporte de suelo en parcelas en cultivo, o que
hayan sido cultivadas conforme a la disposicidon adicional vigesimocuarta de la
LSENPC, para mejoras del sustrato y con una potencia maxima de 40 centimetros de
tierra vegetal, cumpliendo las condiciones del apartado anterior.

c) Con caracter especifico, en relacidn con el laboreo de parcelas en desuso:
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- Se prohiben en SRPN y SRPCU, sin perjuicio de su posible autorizacién en
cumplimiento de la disposicién adicional vigesimocuarta de la LSENPC.

- En SRPP se autoriza el laboreo de parcelas en desuso conforme a la disposicién
adicional vigesimocuarta de la LSENPC, siempre y cuando no se requiera la alteracion
de la conformacién original del terreno, respetandose los abancalamientos, o
similares y no se haya producido una regeneracion de los terrenos en los términos
del desbroce.

d) Con caracter especifico para las roturaciones:

- En SRPN, SRPP y SRPCU, se prohiben.

Solo se permitirdn nuevas roturaciones en los suelos categorizados como SRPAG y
SRAR.

- Las nuevas roturaciones de suelo para cultivos en laderas susceptible de sufrir
procesos erosivos, deberan estar acompafiados de abancalamiento u otros sistemas
de proteccion.

- En ningln caso se permitirdn nuevas roturaciones en Suelo Rustico de Asentamiento
Rural, cuando a juicio del organismo encargado de otorgar la autorizacién
administrativa correspondiente, se puedan producir procesos erosivos de caracter
irreversible o algun otro tipo de impacto ambiental considerable.

Cuando las pendientes de la zona no garanticen suficientemente el sostenimiento de
los suelos, se deberd proceder a la realizacion de muros de contencion, con una altura
maxima de dos metros y medio (2,5) y deberdn quedar a piedra vista. Estos
parametros podran superarse siempre que esté técnicamente justificado mediante
proyecto suscrito por técnico competente.

s
(=)

e) Con caracter especifico sobre las excavaciones:
- En SRPN, SRPP y SRPCU se prohiben.

- En las subcategorias de SRPAG y SRAR se autoriza la nueva ejecucion siempre que
esté ligada a la implantacion de las instalaciones, construcciones, infraestructuras y
edificaciones autorizables en esta categoria de suelo, y que se cifia a las dimensiones
estrictamente necesarias para su ejecucion, siempre que estén permitidas en esta
categoria de suelo y procurando que su incidencia ambiental no sea relevante.

- En todo caso deberad restituirse posteriormente el perfil original del terreno en toda
la superficie excavada que no fuese cubierta en superficie por instalaciones o
edificaciones.
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f) Con caracter especifico sobre los desmontes:
- En SRPN, SRPP y SRPCU, se prohiben.

- EnSRPAG y SRAR, se autoriza la ampliacion de los desmontes preexistentes, e incluso
la nueva ejecucion.
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Deberan tratarse adecuadamente para su estabilizacién, ya sea con vegetacion
propia del entorno, ya sea forrados con muro de contencién o mediante el adecuado
tratamiento de taludes. Excepcionalmente se admitirdn alturas de desmonte de
hasta seis (6) metros siempre que hayan de quedar totalmente ocultas por la
edificacidn o instalacidn a cuya ejecucidn estén asociados. Estos parametros podran
superarse siempre que esté técnicamente justificado mediante proyecto suscrito por
técnico competente.

g) Con cardcter especifico sobre rellenos y terraplenes:

En SRPN, SRPP y SRPCU, se prohiben los rellenos y terraplenes, salvo que esté
técnicamente justificado y siempre que no afecte a los valores a proteger.

En SRAR se permite la ampliacién y los nuevos rellenos y terraplenes, con las
siguientes condiciones:

o Se admitirdn terraplenes con altura maxima sobre la rasante natural que no
supere 1,5 metros.

o Los rellenos no superaran la altura de 1,5 metros por encima de la rasante
natural del terreno o de la coronacién del muro de contencion.

o Unicamente se permite el relleno de depresiones en el terreno para su
igualacion cuando la diferencia maxima de cota sea de 3 metros.

o Se incluyen los rellenos para la constitucidn de una Unica terraza de cultivo, con
una altura de relleno no superior a 1,5 metros por encima de la rasante,
medidos desde cualquier punto del terreno.

o Se evitard la interrupcidon de escorrentias o drenajes naturales debiendo
garantizarse en todo caso su canalizacién.

En SRPAG se permite la nueva ejecucidén, debiendo cumplir las siguientes
condiciones:

o Los rellenos no superaran la altura de 3 metros por encima de la rasante natural
del terreno o de la coronacion del muro de contencién.

o Unicamente se permite el relleno de depresiones en el terreno para su
igualacidn cuando la diferencia maxima de cota sea de 4 metros.

o Se incluyen los necesarios para la constitucién de aterrazamientos para el
cultivo, con una altura de relleno no superior a 4 metros por encima de la
rasante, medidos desde cualquier punto del terreno.

o Se evitard la interrupcion de escorrentias o drenajes naturales debiendo
garantizarse en todo caso su canalizacién.

h) Con caracter especifico sobre las explanaciones:

En SRPN, SRPP y SRPCU se prohiben las nuevas explanaciones, salvo que esté
técnicamente justificado y siempre que no afecte a los valores a proteger.
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- EnSRPAG y SRAR se autoriza la nueva ejecucién, Unicamente con cardcter provisional
para posibilitar la ejecucidn de edificaciones o instalaciones, debiendo en todo caso
restituirse posteriormente el perfil original del terreno en toda la superficie
explanada que no fuese cubierta en superficie por instalaciones o edificaciones.
Estaran ligados en todo caso a la implantacion de las instalaciones y edificaciones
autorizadas, o a pequefias correcciones en laderas abancaladas para facilitar la
mecanizacion.

i) Con cardcter especifico sobre los abancalamientos y reabancalamientos agricolas:

- En SRPN, SRPP y SRPCU solo se permite la conservacidon y mantenimiento de los
bancales preexistentes. No se autorizan nuevos bancales ni reabancalamientos.

- En SRPAG y SRAR, se permiten los abancalamientos y reabancalamientos, en las
siguientes condiciones:

o En el caso de que, por la pendiente del terreno, tengan que realizarse muros de
contencion sobre rasante para abancalamientos agricolas, la altura de la parte
vista en general no superara los dos metros y medio (2,5), medidos desde
cualquier punto del terreno, y se revestird con piedra del lugar. En
abancalamientos y reabancalamientos, la altura de desmonte en ningln caso
superara los dos metros y medio (2,5).

o Los pardmetros anteriores podran superarse siempre que esté técnicamente
justificado mediante proyecto suscrito por técnico competente, por razones de
eficiencia de las explotaciones, hasta un maximo de siete metros de altura (7).

(8]
[y

o Se evitarad la interrupcidon de escorrentias o drenajes naturales, debiendo
garantizarse en todo caso su canalizacién.

o En todos los supuestos, se restauraran los impactos que cause su construccion.
3. Condiciones generales para los actos de ejecucién relativos a OBRAS:
a) Condiciones especificas sobre la correccién de laderas:

- En SRPCU, SRPN y SRPP se permite la conservacidon, mantenimiento y nueva
ejecucion en parcelas agricolas en cultivo, o que hayan sido cultivadas conforme a la
disposicion adicional vigesimocuarta de la LSENPC, destinada a la correccién de la
erosién de las laderas y pendientes, para su posterior puesta en cultivo. Se ejecutaran
sin la realizacién de desmontes.

- En SRPAG y SRAR se autoriza la nueva ejecuciéon asi como la conservaciéon vy
mantenimiento.
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b) Condiciones especificas sobre los muros de contencion:

- En SRPN, SRPP y SRPCU se permiten las obras de conservacidon y mantenimiento de
los muros preexistentes.

- En SRPAG y SRAR se permiten las obras de conservaciéon y mantenimiento de los
muros preexistentes. Se autorizan los muros de contencién de nueva construccion,
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de acuerdo a las siguientes condiciones, pudiendo superarse, excepcionalmente, los
limites de altura impuestos, siempre y cuando exista justificacion expresa:

(o]

Los nuevos muros seran de piedra seca, con altura maxima de dos (2) metros,
o de otros materiales, siempre y cuando tengan un acabado rustico, quedando
revestidos en piedra o coloreados con tonos terrosos propios del entorno.

Para el caso de los actos de ejecucidn que se realicen sobre los muros
preexistentes, se permite el empleo de los mismos materiales originales,
siempre que se garantice su acabado rustico.

c) Condiciones especificas sobre los cerramientos:

En SRPN, SRPP y SRPCU se permite la conservacién y mantenimiento, y el
acondicionamiento de los cerramientos existentes. Los nuevos cerramientos seran
exclusivamente vallado, con malla transparente o cercado, nunca mixto o ciego. Se
prohibe expresamente la utilizacion de fabrica de bloque para ser vistos.

(o]

Vallados: se autoriza la nueva ejecucidn en parcelas agricolas en cultivo, o en
parcelas que recuperen el uso agricola conforme a la disposicidon adicional
vigesimocuarta de la LSENPC, y con las siguientes caracteristicas:

Mallazo metalico o plastificado, ajustados en sus dimensiones a las necesidades
del cultivo.

Se permitiran los vallados con funcidn de cortaviento a base de cafias, maderas,
mallas o similares.

El cercado podré ser de madera.

Cerramiento mixto: se prohibe la nueva ejecucién. Se permite la conservacion
y el mantenimiento de los preexistentes en parcelas agricolas existentes.

Cerramiento ciego: se prohibe la nueva ejecucién. Se permite la conservaciény
mantenimiento de los preexistentes, en parcelas agricolas existentes.

Portaldn: Se permite la conservacién, mantenimiento y acondicionamiento de
los preexistentes.

En SRPAG y SRAR se permite la conservacién y mantenimiento, y el
acondicionamiento de los cerramientos existentes. La ampliacién y los nuevos
cerramientos autorizables, se atendran a las condiciones siguientes:

o

Vallado: se autoriza la nueva ejecucion, en las condiciones descritas para el
vallado en el SRPN, SRPP y SRPCU.

Cerramiento mixto: se autoriza la ampliacién y la nueva ejecucion, no pudiendo
superar los 2,5 metros de altura, pero con base ciega de altura maxima de 1
metro para parcelas revestida en piedra o materiales que la simulen, sobre el
gue se ubica un cerramiento diafano, hasta una altura total de 2,50 metros. Se
podrd superar la altura anterior, siempre que cumpla con las condiciones de
acabado previstas para el vallado y esté técnicamente justificado.
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o) Cerramiento ciego: se autoriza la ampliacién y nueva ejecucion, de acuerdo a
las siguientes condiciones:

= De piedra seca, con altura maxima de 2 metros.

= De otros materiales, con altura maxima de 2 metros y revestimiento con piedra,
o materiales que la simulen, en toda su altura tanto interior como
exteriormente. Podrdn tener base ciega y altura diafana mediante celosia.

o) Se podra superar la altura anterior, siempre que cumpla con las condiciones de
acabado previstas para el vallado y esté técnicamente justificado.

o Portaldn: se autoriza la ampliacion y la nueva ejecucion, pudiendo ser ciegos,
con altura maxima igual a la del cerramiento, y de material y color acordes con
el mismo.

d) Condiciones especificas sobre los cobertizos para maquinaria:

- En SRPN, SRPP y SRPCU Unicamente se permite la conservacion y el mantenimiento
de los existentes vinculados a actividades agrarias existentes, prohibiéndose la
ampliacién y la implantacién de nuevos.

- En SRPAG y SRAR se permite la conservacidn, mantenimiento y ampliacion de los
existentes, asi como la implantacion de nuevos cobertizos, con altura maxima de 4,5
metros, excepto que por las caracteristicas especiales de alguna maquinaria se
requiera altura mayor.

[9,]
w

4. Condiciones generales para los actos de ejecucion relativos a INSTALACIONES:

a) Condiciones especificas sobre las instalaciones de soporte y proteccion de cultivos:

- En SRPN, SRPP y SRPCU se permite la conservacidn y mantenimiento de las
instalaciones preexistentes en parcelas agricolas existentes.

- En SRPAG y SRAR, se permite la conservacidon y mantenimiento de las instalaciones
preexistentes. Asimismo, se autorizan las obras de acondicionamiento,
reestructuracién, ampliaciéon y nueva ejecucion con las limitaciones y condiciones
siguientes:

o Tunel: se autoriza la ampliacién y la nueva ejecucién, evitando en todo caso
materiales reflectantes.

o Invernadero: se autoriza la ampliacién y la nueva ejecucion, con las siguientes
condiciones:

TvENLONYLST NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON T8 ONOL

= Altura maxima sobre la cota natural del terreno: no superior a seis (6) metros,
pudiendo superarlos solo en aquellos cultivos especiales que requieran mayor
altura, previa justificacion.

= Superficie maxima construida: el espacio cubierto por el invernadero se cefiira
con exactitud al espacio disponible en la parcela, sin ocupar areas vecinas,
como caminos o senderos.
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Vivero: se autoriza la ampliacién y la nueva ejecucion, siempre que cumplan las
siguientes determinaciones:

Altura maxima sobre la cota natural del terreno: no superior a cuatro (4)
metros, pudiendo superarlos solo en aquellos cultivos especiales que requieran
mayor altura, previa justificacién.

b) Condiciones especificas sobre las instalaciones de almacenamiento y abastecimiento de
agua:

En SRPN, SRPP y SRPCU se permite la conservacién y el mantenimiento de las
instalaciones preexistentes, en parcelas agricolas en cultivo.

En SRPAG y SRAR se permite la conservacién, mantenimiento y acondicionamiento
de las instalaciones preexistentes. Asimismo, se autorizan la ampliacion de los
existentes y nueva ejecucion con las siguientes condiciones:

(e]

Conducciones de agua y obras accesorias: serdn enterradas o apoyadas en el
terreno, salvo en tramos en que las caracteristicas del terreno lo imposibiliten,
utilizando, en todo caso, materiales adecuados de manera que no suponga
ningun impacto sobre el paisaje.

Aljibe: seran siempre enterrados o semienterrados no pudiendo superar la
altura de 1 metro sobre rasante en cualquier punto del terreno. En este
supuesto los paramentos vistos se revestiran en piedra del lugar o material que
la simule.

Depdsitos, estanques y balsas: Su dimension deberad estar técnicamente
justificada en funcidn de la superficie y tipo de cultivos a los que de servicio.

La instalacion de estanques, balsas o depdsitos de cualquier tipo de capacidad
superior a 1.000 metros cubicos, de mas de cinco metros de altura y los
destinados al servicio de terceros, requiere autorizacidn administrativa del
Consejo Insular de Aguas.

Pozos y galerias: se permite la ampliacion y nueva ejecucion, con la dimension
técnicamente justificada, y previa autorizacién del Consejo Insular de Aguas.

Cabezal de riego: se permite la conservacion, mantenimiento y nueva
instalacion con las determinaciones que la legislacion sectorial establezca.

c) Condiciones especificas sobre las instalaciones de saneamiento (fosas sépticas y
conducciones de saneamiento, areas e instalaciones de tratamiento de residuos):

En SRPN, SRPP y SRPCU se permite Unicamente la conservacién y el mantenimiento
de las instalaciones preexistentes.

En SRPAG y SRAR se permite la conservacién y el mantenimiento de las instalaciones
preexistentes, quedando sujetas a autorizacidn las obras de acondicionamiento,
reestructuracién, ampliacion y nueva ejecucion, de acuerdo a las siguientes
condiciones:
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o) Fosas sépticas y conducciones de saneamiento: deberdn estar necesariamente
enterradas y garantizando su estanqueidad de forma que no se produzcan
emisiones contaminantes al subsuelo que puedan afectar a acuiferos. Para las
ampliaciones y nuevas instalaciones, salvo que la legislacion sectorial imponga
otra cosa, la capacidad maxima de almacenamiento sera la equivalente a la
produccidn de residuos de la explotacién durante 3 meses.

o) Areas e instalaciones de tratamiento de residuos agrarios: se admitird la
ampliacion de los existentes, asi como la nueva ejecucion, siempre que se
garantice la imposibilidad de que produzcan emisiones contaminantes al
subsuelo o a la atmésfera, o afecten a acuiferos o areas de drenaje natural.
Salvo que la legislacién sectorial imponga otra cosa, la capacidad maxima de
almacenamiento y tratamiento de residuos sera la equivalente a la produccién
de residuos de la explotacion durante 6 meses.

d) Condiciones especificas sobre las instalaciones de abastecimiento de energia
(aerogeneradores, generador, panel solar y similares, tendido eléctrico, estacion
transformadora):

- En SRPN, SRPP y SRPCU se permite la conservacion y el mantenimiento de los
existentes, en parcelas agricolas existentes:

o Tendido eléctrico: solo se permiten las obras de conservacién y mantenimiento
de los existentes, en parcelas agricolas existentes. Excepcionalmente, se
podrdn autorizar nuevas para el abastecimiento interior de parcela solamente
enterradas en fincas agricolas preexistentes siempre que no origine nuevos
tendidos aéreos fuera de ellas.

o) Estacion transformadora: solo se permiten las obras de conservacion vy
mantenimiento de las existentes, en parcelas agricolas existentes.

- En SRPAG y SRAR se permite la conservacion y el mantenimiento de los existentes, y
la nueva ejecucion:

o Tendido eléctrico: serd autorizable la ampliacién de los existentes y la nueva
ejecucion debiendo ser siempre subterrdaneo salvo en aquellos casos
debidamente justificados donde no se pueda realizar de forma soterrada,
pudiendo realizarse tramos de tendidos eléctricos aéreos cuando por las
caracteristicas topograficas del terreno u otros motivos debidamente
justificados, no sea viable su realizacion de forma subterranea, y siempre
respetando los valores naturales y paisajisticos.

o Estacion transformadora: se permite la ampliacién de las existentes y las de
nueva ejecucidn, siempre y cuando la potencia de consumo de la explotacion
lo requiera.

5. Condiciones generales de admisibilidad para los actos de ejecucion relativos a la MOVILIDAD:

- Se garantizara el respeto a los caminos pedestres de uso publico, reales o senderos
turisticos. Cualquier obra que afecte a estos caminos deberd en todo caso volver a
dejarlos en las condiciones preexistentes.
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Se conservaran los actuales caminos agricolas y rurales, estando prohibida, como
regla general, la apertura por parte de los particulares de nuevos caminos o pistas,
excepto aquellos que estén vinculados a un uso autorizado. En caso de ser
autorizados, la apertura de accesos a las fincas rusticas y edificaciones, incluso
preexistentes, deberd cumplir las condiciones que se regulan en esta Normativa.

En caso de cruce por pistas, carreteras u otras infraestructuras, se resolverd la
continuidad del camino, manteniendo como minimo su calidad ambiental, su ancho
y sus materiales de construccidn originales, esta Ultima condicidn, en el caso de que
el camino afectado estuviera catalogado por su valor histérico o etnografico.

Se deberdn tener en cuenta las siguientes consideraciones:

(¢]

En los trazados de la infraestructura viaria no estructurante ya existentes, asi
como en los nuevos que se lleven a cabo, se consideraran los siguientes
aspectos con respecto a su integracidn paisajistica:

Se priorizara el uso de materiales pétreos o de madera en las barreras de
proteccion y quitamiedos del viario.

La pavimentacion habrd de ejecutarse con materiales que faciliten la
integracioén paisajistica de la correspondiente infraestructura viaria.

Los muros y paredes de contencion de las redes viarias procuraran ejecutarse
preferentemente con materiales naturales de tipo pétreo.

Se procurard fomentar las conexiones a ambos lados de la infraestructura
viaria, promoviendo una mayor permeabilidad transversal, evitando asi que el
viario se constituya como una frontera infranqueable.

En las intervenciones en nuevas vias de comunicacion, se procurara considerar
los puntos de mayor valor paisajistico, asi como los recorridos panoramicos de
relevancia singular, a efectos de su proteccidn paisajistica, buscando con ello la
menor incidencia del sistema viario sobre el paisaje, atendiendo a la mejora de
la percepcidn estatica y dinamica desde las principales vias de comunicacion.

Se procurara reactivar, potenciar y desarrollar una red peatonal de acuerdo con
los siguientes criterios de actuacion:

Se tendra que estudiar el grado de accesibilidad de las edificaciones dispersas
con objeto de establecer la correcta disposicién de los accesos a las mismas,
procurando corregir los actuales impactos negativos producidos por vertidos y
acumulaciones de residuos en los caminos existentes, asi como establecer
condiciones paisajisticas para la correcta insercidn de los caminos que se creen
nuevos.

En los caminos publicos municipales se establece con caracter general y sin perjuicio
de normativa especifica en contra, una distancia para cualquier tipo de obras de
vallado (seto, muro o valla metalica) o edificacion de 3,5 m. al eje del camino.

—B— &

gesplan @

(%
)]

IVYNLONYLSI NOIDVYNIAYO 3d VAILVIWYON T2°'8 OWOL

>

Gobierno

de Canarias



59

Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

Se dispondra de la distancia minima de 1 metro de zona de servidumbre al final de la
zona asfaltada o borde publico del camino (en cualquier caso, la fijacion de la linea
tendra que cumplir ambas distancias a la vez).

Asimismo, los caminos tanto publicos como privados (servidumbres, senderos) se
mantendran limpios de maleza, vertidos, etc.

Los pasos de conductos, tuberias, riegos y demds elementos de infraestructura
agraria o de otro tipo, tendrdn que ser enterrados, debiéndose reponer exactamente
a su estado primitivo.

Justificadamente en el proyecto correspondientggg@efiniré el material con el que se
revestird cualquier sendero con el objeto de dirimir su impacto paisajistico,
debiéndose utilizar para los mismos materiales empedrados u hormigones
coloreados en tonos terrosos.

a) Condiciones especificas sobre los viarios:

En SRPN, SRPP y SRPCU se permite la conservacion y el mantenimiento de los
existentes.

En SRPAG y SRAR se permite la conservacidn y el mantenimiento de los existentes.
Se permite la ampliaciones y nueva ejecucidn, salvo que se trate de parcelas
afectadas por la presencia de Habitats de interés comunitario, atendiendo a las
siguientes determinaciones:

o Sendero y area peatonal: se autoriza la nueva ejecucion de senderos y areas
peatonales en parcelas agricolas en cultivo y con las siguientes condiciones:

= Seincluyen los senderos o vias peatonales sin pavimentar o con baldosa pétrea
(empedrados), cuya ejecucion no implique la realizacion de desmontes.

= Solo se permite la construcciéon de muretes como correctores de procesos de
ladera, con altura no superior a 75 centimetros y pequefias canalizaciones para
la circulacidn del agua en vaguadas, con similares caracteristicas.

= La anchura maxima del sendero sera de 1,5 metros.

o Viario rodado: se autoriza la ampliacién de los existentes y la ejecucién de
nuevos viarios, con las condiciones siguientes:

= Anchura mdxima de 4 metros, salvo que, se justifique técnicamente la
necesidad de superar dicha dimensién.

= Para el acabado superficial se admite el pavimento pétreo o asfalto u hormigén
coloreado con colores que imiten los tonos dominantes del entorno.

= Pendiente longitudinal maxima (paralela a las lineas de cota) del terreno 12%,
salvo que, se justifique técnicamente la necesidad de superar tal porcentaje

= Pendiente transversal (perpendicular a las lineas de cota) maxima del terreno
30%.
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Zonas de estacionamiento y viraderos: se autoriza la ampliacién de los
existentes y la ejecucién de nuevos viarios, con las condiciones siguientes:

Para el acabado superficial se admite el pavimento pétreo o asfalto coloreado
con colores que imiten los tonos dominantes en el entorno.

Pendiente media maxima del terreno: 15%, salvo que, se justifique
técnicamente la necesidad de superar tal porcentaje

b) Condiciones especificas sobre el viario en el interior de la parcela:

- En SRPN, SRPP y SRPCU se permite la conservacién y el mantenimiento de los
existentes.

- En SRPAG y SRAR se permite la conservacion y el mantenimiento de los existentes.
Se permite la ampliaciones y nueva ejecucion, atendiendo a las siguientes
determinaciones:

o

Peatonal: se autoriza la ampliacién y la ejecucion de nuevos peatonales
conforme a las con las condiciones siguientes:

Anchura maxima de 2 metros.

Para el acabado superficial se admite el pavimento pétreo u hormigdn
coloreado con colores que imiten los tonos dominantes del entorno.

Pendiente longitudinal maxima del terreno 12%.
Pendiente transversal maxima del terreno 30%.

Rodado: se autoriza la ampliacién y la ejecucion de nuevos accesos de acuerdo
a lo establecido para los accesos peatonales en esta subcategoria de suelo con
una anchura maxima de 4 metros.

c) Condiciones especificas sobre los accesos en el interior de la parcela:

- En SRPN, SRPP y SRPCU se permite la conservacién y el mantenimiento de los
existentes.

- En SRPAG y SRAR se permite la conservacion y el mantenimiento de los existentes.
Se permite la ampliaciones y nueva ejecucion, atendiendo a las siguientes
determinaciones:

(e]

Se autoriza la ampliacién y la ejecucidn de nuevos accesos conectados a la red
principal de carreteras aun cuando la parcela ya disponga de acceso o tenga la
posibilidad de conectarse a la red secundaria, siempre y cuando la red
secundaria sea de insuficiente capacidad y lo exijan los requerimientos de
accesibilidad inherentes al uso de que se trate. Si el acceso se produce
directamente desde la red principal de carreteras deberd disponerse de
acuerdo con los requisitos de seguridad, interdistancia, etc., establecidos en la
regulacion sectorial de carreteras. Las ampliaciones y nueva ejecucion deberan
realizarse conforme a las con las condiciones siguientes:

Anchura maxima de 4 metros.
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= Para el acabado superficial se admite el pavimento pétreo o asfalto u hormigén
coloreado con colores que imiten los tonos dominantes del entorno.

6. Condiciones de admisibilidad para las EDIFICACIONES/CONSTRUCCIONES MODULARES:
a) CUARTO DE APEROS:

- En SRPN, SRPP y SRPCU en parcelas agricolas en cultivo se permite la conservacion y
mantenimiento de los existentes, siempre que no se pueda ejercer acciones de
restablecimiento de la legalidad. En SRPP se permite la nueva implantaciéon con
construcciones modulares integradas en el entorno. La construccién modular debera
desmantelarse en el momento en el que se abandone el cultivo.

- En SRPAG y SRAR se permitird la conservacion y mantenimiento y ampliaciones y
nueva ejecucion.

- Condiciones especificas de los cuartos de aperos:

o La dimension del cuarto de aperos deberd guardar proporcién con la superficie
cultivada.

o Sélo se autorizaran sobre parcelas que se destinen de forma efectiva y real a la
actividad agricola, debiendo quedar dicha circunstancia suficientemente
acreditada.

o No se autorizardn cuartos de aperos aislados en las explotaciones que exista o
se prevea la construccion de almacenes agricolas.

vl
o

o) En cuanto a la superficie maxima edificable se atendera a lo dispuesto en las
condiciones generales de edificaciones/construcciones modulares de los actos
de ejecucion especificos del uso agricola.

o Solo se permite un cuarto de aperos por explotacion.

o Los huecos de ventilacién deberan estar situados por encima de un metro y
setenta centimetros (1,70) de altura medidos desde la rasante del terreno.

o Se ubicardn en el lugar menos fértil e idéneo para el cultivo, si bien dicho
criterio se puede completar con una ubicacién lo mas cercana al acceso a la
parcela al objeto de evitar la apertura de caminos con la consecuente pérdida
de suelo fértil, asi como la de que las edificaciones solicitadas se situen también
anexas a edificaciones ya existentes (cabezales de riego, naves ganaderas, ...),
con el fin de evitar la dispersion de edificaciones en suelo rustico que den lugar
a la aperturas de pistas y senderos que comuniquen dichas construcciones.

TvENLONYLST NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON T8 ONOL

o Sélo se permite una planta de altura. La altura mdxima no podra superar los 3
metros salvo que esté técnicamente justificado mediante proyecto suscrito por
técnico competente.

o Se deberan evitar edificaciones/construcciones modulares con soluciones
estéticas propias de zonas urbanas y residenciales.

o Se deberan evitar escaleras y puertas estrechas que dificultan el transito y paso
de maquinaria agricola, ventanas amplias de estética residencial pues
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presentan una mayor fragilidad frente a los golpes y choques que
habitualmente se producen en los tradnsitos de utiles y maquinarias. Es mas
apropiada la existencia de ventanucos alargados a una altura aproximada de
1,70 m. del suelo que dejan mayor superficie libre de pared en la que colocar
utensilios y aperos y que disminuyen la luz en el interior del recinto agricola,
garantizando de esta manera una luminosidad y aireacion adecuadas.

La superficie maxima de referencia a efectos de determinar las condiciones de
tamafo serd la resultante de la suma de las superficies de las parcelas
integradas en la explotacion agricola siempre que estas estén dentro del mismo
municipio o en municipios colindantes. En caso de que la explotacién cuente
con parcelas situadas en municipios colindantes, se podra computar tal
superficie de suelo a efectos de calcular la superficie maxima.

En los cuartos de aperos de nueva construccion, podra incluirse una instalacién
sanitaria complementaria siempre que no supere los dos y medio (2,5) metros
cuadrados, independientemente de la superficie del mismo. En los cuatros de
apero existente se podrd anexionar la instalacidon sanitaria con la misma
superficie, es decir, 2,5 m2.

Se debera de evacuar a través de la red de saneamiento. En caso de no existir
red de saneamiento se podran utilizar sistemas de tratamiento de aguas
residuales legales/autorizados, fosas sépticas o similares. En ningln caso, se
podrdan utilizar pozos negros.

La construccién del cuarto de aperos, podrd ejecutarse con mamposteria
ordinaria o con obra de fabrica. En este Ultimo caso, se debera enfoscar y pintar
con los colores que favorezcan la integracién en el entorno o revestirse con
aplacado que simule los materiales del lugar. Las condiciones de integracidn en
el paisaje seran de aplicacion a las construcciones modulares.

Las cubiertas inclinadas no presentaran pendientes superiores al veinte por
ciento (20%). El acabado deberd integrarse en el entorno con pintura o
materiales del lugar, pudiendo ejecutarse cubierta vegetal. Estas condiciones
seran de aplicacidn a las construcciones modulares.

b) CUARTO DE CABEZAL DE RIEGO:

En SRPN, SRPP y SRPCU se permite la conservacion y mantenimiento de los
existentes, en parcelas agricolas en cultivo, siempre que no se pueda ejercer acciones
de restablecimiento de la legalidad. En SRPP, se podra ampliar los cuartos de
cabezales de riego, siempre que se justifique técnicamente la necesidad de la misma
para el desarrollo de la explotacion.

En SRPAG y SRAR se permitiran las ampliaciones y nueva ejecucién

Condiciones especificas sobre los cuartos de cabezales de riego:

La superficie maxima de la edificacién dependera de la explotaciéon a la que
sirve, lo que, deberd quedar técnicamente justificado, no pudiendo superar 72
m? en ningun caso.
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Solo se permite un cuarto de cabezal de riego por parcela.

Sélo se permite una planta de altura. La altura maxima no podrd superar los 3,5
metros salvo que esté técnicamente justificado mediante proyecto suscrito por
técnico competente.

Los cuartos de cabezal de riego deberdn integrarse en el entorno. Para ello,
podrd utilizarse pintura o revestimientos de colores o materiales propios del
lugar.

Las cubiertas inclinadas no presentaran pendientes superiores al veinte por
ciento (20%). El acabado deberd integrarse en el entorno con pintura o
materiales del lugar, pudiendo ejecutarse cubierta vegetal.

c) ALMACENES:

En SRPN, SRPP y SRPCU se permite la conservacion y mantenimiento de los
existentes, en explotacién, siempre que no se pueda ejercer acciones de
restablecimiento de la legalidad. En SRPP, se permite la nueva implantacién de
almacenes, en parcelas en explotacion, con construcciones modulares, debiendo
quedar integradas en el entorno. La construccion modular deberd desmantelarse en
el momento en el que se abandone el cultivo.

En SRPAG y SRAR se permite la conservacién y mantenimiento y ampliacion de los
existentes, asi como, la nueva ejecucion

Condiciones especificas sobre los Almacenes:

(¢]

Condiciones de implantacion:

Sélo se autorizaran al servicio de explotaciones agrarias que se destinen de
forma efectiva y real a la actividad agraria y siempre de acuerdo con la
legislacion sectorial que le sea de aplicacion, debiendo quedar dicha
circunstancia suficientemente acreditada. Cuando no exista aun tal actividad,
los almacenes sélo seran autorizados si se incluye, ademds del proyecto de
obra, un proyecto de explotacion.

La superficie maxima de referencia a efectos de determinar las condiciones de
tamafo serd la resultante de la suma de las superficies de las parcelas
integradas en la explotacién agropecuaria siempre que estas estén dentro del
mismo municipio o en municipios colindantes.

Condiciones de tamafio:

En cuanto a la superficie maxima edificable se atendera a lo dispuesto en las
condiciones generales de edificaciones/construcciones modulares de los actos
de ejecucion de los usos agrarios.

Sélo se permite una planta de altura. La altura maxima no podra superar los 4,5
metros salvo que esté técnicamente justificado mediante proyecto suscrito por
técnico competente.

La superficie edificada no podra fraccionarse en varias construcciones.

gespan (%

[<)]
=

TvENLONYLST NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON T8 ONOL

Gobierno
de Canarias



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026

64

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

d) BODEGAS:

Condiciones de volumen y forma:

Las cubiertas inclinadas no presentardn pendientes superiores al veinte por
ciento (20%). El acabado deberd integrarse en el entorno con pintura o
materiales del lugar, pudiendo ejecutarse cubierta vegetal.

La construccion del almacén, podra ejecutarse con mamposteria ordinaria o
con obra de fabrica. En este ultimo caso, se debera enfoscar y pintar con los
colores que favorezcan la integracion en el entorno o revestirse con aplacado
que simule los materiales del lugar. Las condiciones de integracion en el paisaje
seran de aplicacidn a las construcciones modulares.

En SRPN, SRPP y SRPCU se permite la conservacién y mantenimiento de las
existentes, en parcelas en cultivo, siempre que no se pueda ejercer acciones de
restablecimiento de la legalidad. En SRPP, se permite la nueva implantacidon de
bodegas, en parcelas en cultivo, con construcciones modulares, debiendo quedar
integradas en el entorno. La construccién modular deberd desmantelarse en el
momento en el que se abandone el cultivo.

En SRPAG y SRAR se permite la conservacion y mantenimiento de los existentes.
Asimismo, son autorizables la ampliacién y la nueva ejecucion:

(e]

Condiciones de implantacion:

Las bodegas individuales, cooperativas o colectivas e instalaciones vinculadas a
las explotaciones deberdn ser construidas acomodindose en cuanto a
materiales y condiciones constructivas al entorno agricola y al paisaje del
espacio donde se localice.

Se autorizaran exclusivamente cuando sirvan directa y exclusivamente a una o
varias explotaciones vitivinicolas, individuales o colectivas. Se prohibe la
construccidn de bodegas en caso de no existir tales explotaciones.

La superficie de referencia a efectos de determinar las condiciones de tamafio
serd la resultante de la suma de las superficies de las parcelas en cultivo
integradas en la explotacidn agropecuaria, tanto para parcelas incluidas en el
mismo municipio como colindantes.

Condiciones de tamafio:

En cuanto a la superficie mdxima edificable se atendera a lo dispuesto en las
condiciones generales de edificaciones/construcciones modulares de los actos
de ejecucion de los usos agrarios.

Sélo se permite una planta de altura. La altura maxima no podra superar los 7,5
metros salvo que esté técnicamente justificado mediante proyecto suscrito por
técnico competente.

Se permite la construcciéon de un sétano bajo la superficie ocupada por la
bodega solo en SRPAG y SRAR.
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La superficie edificada puede fraccionarse en varias construcciones sélo si se
justifica técnica y suficientemente su necesidad.

Condiciones de volumen y forma:

Las cubiertas inclinadas no presentaran pendientes superiores al veinte por
ciento (20%). El acabado deberd integrarse en el entorno con pintura o
materiales del lugar, pudiendo ejecutarse cubierta vegetal.

La construccidn de la bodega, podra ejecutarse con mamposteria ordinaria o
con obra de fabrica. En este ultimo caso, se debera enfoscar y pintar con los
colores que favorezcan la integracion en el entorno o revestirse con aplacado
que simule los materiales del lugar. Las condiciones de integracion en el paisaje
seran de aplicacién a las construcciones modulares.

Condiciones de las instalaciones:

Se prohibe la instalacion de pozos negros.

e) AGROINDUSTRIA:

- Se permite Unicamente en SRPAG y SRAR tanto la conservacién y mantenimiento de
los existentes como la ampliacion y la nueva ejecucién.

- Condiciones especificas sobre las agroindustrias:

o

Condiciones de implantacion:

Se autorizaran exclusivamente cuando manipulen, procesen o transformen
productos obtenidos directamente de a una o varias explotaciones
agropecuarias, individuales o colectivas. Se prohibe la construccion de
agroindustrias en caso de no justificar la procedencia del producto.

La superficie de referencia a efectos de determinar las condiciones de tamafo
sera la resultante de la suma de las superficies de las parcelas integradas en la/s
explotaciones agropecuarias.

Condiciones de tamafio:

En cuanto a la superficie maxima edificable se atendera a lo dispuesto en las
condiciones generales de edificaciones/construcciones modulares de los actos
de ejecucion de los usos agrarios.

Sélo se permite una planta de altura. La altura maxima no podra superar los 7,5
metros salvo que esté técnicamente justificado mediante proyecto suscrito por
técnico competente.

Se permite la construccion de un sétano bajo la superficie ocupada por la
edificacion.

La superficie edificada puede fraccionarse en varias construcciones sélo si se
justifica técnica y suficientemente su necesidad.

Condiciones de volumen y forma:
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= las cubiertas inclinadas no presentardn pendientes superiores al veinte por

ciento (20%). El acabado deberd integrarse en el entorno con pintura o
materiales del lugar, pudiendo ejecutarse cubierta vegetal.

La construccion, podra ejecutarse con mamposteria ordinaria o con obra de
fabrica. En este ultimo caso, se deberd enfoscar y pintar con los colores que
favorezcan la integracion en el entorno o revestirse con aplacado que simule
los materiales del lugar.

Condiciones de las instalaciones:

= Se prohibe la instalacién de pozos negros.

f) EDIFICACIONES COLECTIVAS — ALMACENES DE EMPAQUETADOS:

Se permite Unicamente en SRPAG y SRAR tanto la conservacidn y mantenimiento de
los existentes como la ampliacién y la nueva ejecucion.

Condiciones especificas sobre las edificaciones colectivas-almacenes de
empaquetado:

o

Condiciones de implantacion:

Se autorizaran exclusivamente cuando estén vinculadas directamente a una o
varias explotaciones agricolas, individuales o colectivas. Se prohibe Ia
construccién de edificaciones colectivas-almacenes de empaquetado en caso
de no justificar la procedencia del producto.

La superficie de referencia a efectos de determinar las condiciones de tamafio
serd la resultante de la suma de las superficies de las parcelas integradas en la/s
explotaciones agricola.

Condiciones de tamafio:

En cuanto a la superficie maxima edificable se atendera a lo dispuesto en las
condiciones generales de edificaciones/construcciones modulares de los actos
de ejecucion de los usos agrarios.

Sélo se permite una planta de altura. La altura maxima no podra superar los 8
metros salvo que esté técnicamente justificado mediante proyecto suscrito por
técnico competente.

Se permite la construccién de un sétano bajo la superficie ocupada por la
edificacion.

La superficie edificada puede fraccionarse en varias construcciones sélo si se
justifica técnica y suficientemente su necesidad.

Condiciones de volumen y forma:

Las cubiertas inclinadas no presentardn pendientes superiores al veinte por
ciento (20%). El acabado deberd integrarse en el entorno con pintura o
materiales del lugar, pudiendo ejecutarse cubierta vegetal.
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= La construccion, podra ejecutarse con mamposteria ordinaria o con obra de
fabrica. En este ultimo caso, se deberd enfoscar y pintar con los colores que
favorezcan la integracion en el entorno o revestirse con aplacado que simule
los materiales del lugar.

o Condiciones de las instalaciones:
= Se prohibe la instalacién de pozos negros.

g) GARAJES PARA MAQUINARIA, SALAS DE CONTROL DE CALIDAD Y CUARTO DE
INSTALACIONES:

- En SRPN, SRPP, SRPCU y SRAR se permite Unicamente la conservacion vy
mantenimiento de los existentes. En las subcategorias ambientales solo se permite la
conservacion y mantenimiento de los existentes, siempre que no se pueda ejercer
acciones de restablecimiento de la legalidad.

- En SRPAG se permite la conservacion y el mantenimiento de los existentes.
Asimismo, se autoriza la ampliacion y nueva ejecucidn, cuya altura maxima no podra
superar los 4,50 metros, excepto que por las caracteristicas especiales de alguna
magquinaria se requiera altura mayor. Sus dimensiones seran proporcionales a sus
necesidades que deberan estar debidamente justificadas. En zonas de ladera se
ejecutaran encajados en la misma.

h) Las determinaciones establecidas anteriormente podran modificarse siempre que se
justifiquen técnicamente, de conformidad con la legislacidn sectorial correspondiente, en
base a los criterios de necesidad, vinculacidn y proporcionalidad.

[<)]
(V]

ARTICULO 39. CONDICIONES GENERALES DE IMPLANTACION DE LOS
ACTOS DE EJECUCION VINCULADOS A LA ACTIVIDAD
GANADERA

1. Condiciones de admisibilidad para las INSTALACIONES:

a) Condiciones de admisibilidad para las instalaciones de estancia de animales (cobertizo y
patio de ejercicio -corral o redil-):

- En SRPN, SRPP y SRPCU se permite la conservacién y mantenimiento de los
existentes, siempre que no se pueda ejercer acciones de restablecimiento de la
legalidad. En el caso de las instalaciones en situacion legal de consolidacion y/o fuera
de ordenacidn se permite la ampliacion en aquellos casos en los que la legislacion del
sector correspondiente exija una mayor superficie por animal previamente registrado
o censados en el Registro de Explotaciones de Canarias.
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- En SRPAG se permite la conservacion y el mantenimiento de los existentes.
Asimismo, se autoriza la ampliacidn y nueva ejecucion, en las condiciones siguientes:

o Cobertizo: se autoriza la ampliacidn y la nueva ejecucién, utilizando materiales
que se integren en el entorno.
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o Patio de ejercicio (corral o redil): se autoriza la ampliacidn y nueva ejecucién,
utilizando materiales que se integren en el entorno.

o Cuando la parcela no tenga cerramiento externo o éste coincida con el
cerramiento del corral, los materiales utilizados podran ser un mallazo metalico
o plastificado no coloreado, con ancho de huecos de 3x3 cm o similar, una
altura maxima de 2,20 metros y separacion minima de puntales de 2,5 metros
o similar. Si es de madera, con altura maxima de 1,5 metros y separacién
minima de puntales estimada en 2,5 metros o similar. Estas medidas podran
superarse siempre que se justifique técnicamente mediante proyecto suscrito
por técnico competente.

o Cuando la parcela tenga cerramiento exterior, el corral podra realizarse de
diferentes materiales o en caso necesario se permitird un pequefo cerramiento
mixto.

2. Condiciones de admisibilidad para las EDIFICACIONES:

a) Condiciones de admisibilidad para las instalaciones de almacenamiento de alimento
(cobertizo, silo, etc.):

En SRPN, SRPP y SRPCU se permite Unicamente la conservacion y mantenimiento de
los existentes, siempre que no se pueda ejercer acciones de restablecimiento de la
legalidad.

En SRPAG se permite la conservaciéon y el mantenimiento de los existentes.
Asimismo, se autoriza la ampliacion y nueva ejecucion, cuya altura maxima no podra
superar los 4,50 metros a cumbrera, salvo que, las caracteristicas especiales de
algunas instalaciones requieran una altura mayor, debiendo estar técnicamente
justificado mediante proyecto suscrito por técnico competente.

b) Condiciones de admisibilidad para el alojamiento cerrado para animales:

En SRPN, SRPP y SRPCU se permite Unicamente la conservacion y mantenimiento de
los existentes, asociados a explotaciones existentes, siempre que no se pueda ejercer
acciones de restablecimiento de la legalidad. En el caso de las edificaciones en
situacion legal de consolidacidon y/o fuera de ordenacion se permite la ampliacion en
aquellos casos en los que la legislacion del sector correspondiente exija una mayor
superficie por animal previamente registrado o censados en el Registro de
Explotaciones de Canarias.

En SRPAG se permite la conservaciéon y el mantenimiento de los existentes.
Asimismo, se autoriza la ampliacién y nueva ejecucidn, siempre y cuando la parcela
minima supere los 2000 m?, salvo que la normativa sectorial disponga otra cosa.
Asimismo, la altura maxima sera de una planta o 4,5 metros a cumbrera, salvo que
las caracteristicas especiales de algunas instalaciones requieran una altura mayor
debiendo estar técnicamente justificado mediante proyecto suscrito por técnico
competente. En zonas de ladera se ejecutaran encajados en la mismay la cubierta se
realizard a un agua.

g_esil;l @

2}
=)}

IVYNLONYLSI NOIDVYNIAYO 3d VAILVIWYON T2°'8 OWOL

Gobierno

de Canarias



69

Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

- No se permiten materiales exteriores reflectantes. Los paramentos y carpinteria
exteriores podran pintarse solamente con colores que favorezcan la integracion en el
paisaje y en el entorno.

c) Condiciones de admisibilidad para las salas de manipulacidn-transformacion-elaboraciéon
y camaras de frio:

- En SRPN, SRPP y SRPCU se permite Unicamente la conservacién y mantenimiento de
las existentes, asociadas a explotaciones existentes, siempre que no se pueda ejercer
acciones de restablecimiento de la legalidad.

- En SRPAG se permite la conservacién y el mantenimiento de las existentes. Asimismo,
se autoriza la ampliacidon y nueva ejecucion, siempre y cuando la parcela minima
supere los 2000 m2. salvo que la normativa sectorial disponga otra cosa. Asimismo,
la altura maxima serd de una planta o 4,5 metros a cumbrera, salvo que, las
caracteristicas especiales de algunas instalaciones requieran una altura mayor
debiendo estar técnicamente justificado mediante proyecto suscrito por técnico
competente.

d) Condiciones de admisibilidad para las naves de produccion ganadera:

- En SRPN, SRPP y SRPCU se permite Unicamente la conservacién y mantenimiento de
las existentes, asociadas a explotaciones existentes, siempre que no se pueda ejercer
acciones de restablecimiento de la legalidad. En el caso de las edificaciones en
situacion legal de consolidacidn y/o fuera de ordenacidn se permite la ampliacion en
aquellos casos en los que la legislacion del sector correspondiente exija una mayor
superficie por animal previamente registrado o censados en el Registro de
Explotaciones de Canarias.

- EnSRPAG se permite la conservacidn y el mantenimiento de las existentes. Asimismo,
se autoriza la ampliaciéon y nueva ejecucion, siempre y cuando la parcela minima
supere los 3.000 m? salvo que la normativa sectorial disponga otra cosa. Asimismo,
la altura maxima serd de una planta o 4,5 metros a cumbrera, salvo que, las
caracteristicas especiales de algunas instalaciones requieran una altura mayor
debiendo estar técnicamente justificado mediante proyecto suscrito por técnico
competente. La cubierta serd de materiales no perecederos, acabados en colores
propios del entorno procurando el menor impacto sobre el medio.

- No se permiten materiales exteriores reflectantes. Los paramentos y carpinteria
exteriores podran pintarse solamente con colores que favorezcan la integracion en el
paisaje y en el entorno.

3. Condiciones generales de implantacion para las naves de produccion ganadera y alojamiento
cerrado para animales:

a) En ningun caso, se abriran nuevas vias de pastoreo en el territorio municipal distintas a
las tradicionales.

b) La autorizacion de las actuales y nuevas explotaciones ganaderas incluyen la obligacion
del propietario o arrendatario de un dptimo estado de conservacidn de los animales e
instalaciones, evitandose cualquier impacto que no se considere necesario en el
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desarrollo de la actividad, con especial atencién a la incidencia del pastoreo sobre la
vegetacidn y deterioro de las instalaciones de estabulado y vallados de la finca.

c) Los proyectos de nuevas explotaciones ganaderas contendran especificamente la solucion
adoptada para el tratamiento correspondiente de las materias orgdnicas, que en ningun
caso podran ser vertidas a cauces de barranco ni bordes de caminos, en el caso de que se
vayan a tratar en la propia explotacidon. En este sentido, las explotaciones ganaderas
deberan contar con sistemas propios de depuracion con capacidad suficiente para el
tratamiento de los vertidos generados por la actividad. No obstante, se podran verter
dichos efluentes al medio, siempre y cuando, se hayan sometido a su correcto
tratamiento depurador previo y dispongan de la autorizacidon pertinente del Consejo
Insular de Aguas.

d) Se separaran un minimo de cinco (5) metros de los linderos de la finca. En todo caso, la
separacion a suelos urbanos, urbanizables y asentamientos rurales, mantendran las
siguientes distancias minimas para aquellas explotaciones mayores de 6 unidades de
ganado mayor (UGM), debiendo cumplir ademas con la legislacion sectorial que resulte
de aplicacion:

Distancias minimas al suelo urbano de El Roque, Frontdén, Las Zocas y Aldea Blanca

Ganado porcino y

Modelo de ganaderia Resto de especies

avicola
Tipo | o Complementarias 75m 50 m
Tipo Il o Profesionales A 150 m 100 m 68
Tipo Il o Profesionales B 300 m 200 m
Tipo IV o Industriales 400 m 300 m
De Seleccién 450 m 300 m

Distancias minimas al asentamiento rural de Oroteanda

Modelo de ganaderia Ganado’porcmo y Resto de especies
avicola

Tipo | o Complementarias 75m 50 m
Tipo Il o Profesionales A 150 m 100 m
Tipo Ill o Profesionales B 300 m 200 m

Tipo IV o Industriales 450 m 300 m
De Seleccién 450 m 300 m

Distancias minimas a los suelos urbanos y urbanizables del resto del municipio

p (CELET] i .
Modelo de ganaderia ana olporcmo y Resto de especies
avicola

Tipo | o Complementarias 300 m 200 m
Tipo Il o Profesionales A 450 m 300 m
Tipo Ill o Profesionales B 600 m 400 m

Tipo IV o Industriales 750 m 500 m
De Seleccién 750 m 500 m
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e) En caso de explotaciones ganaderas distintas a las indicadas en el cuadro anterior, se
tomara como referencia la distancia de la explotacidn que guarde mayor similitud en el
ambito productivo y de gestién de residuos.

f) Las distancias a autovias y sistema generales se establecerdan conforme a la normativa
sectorial correspondiente (ganadera, carreteras, aeroportuarias, etc.).

ARTICULO 40. CONDICIONES GENERALES DE LAS INFRAESTRUCTURAS
DE TELECOMUNICACIONES EN SUELO RUSTICO

1. Las infraestructuras de telecomunicaciones que pretendan implantarse en suelo rustico
deberdn hacerlo conforme a las disposiciones contenidas en el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de las Infraestructura de Telecomunicaciones.

ARTICULO 41. CONDICIONES GENERALES DE LAS INFRAESTRUCTURAS
PARA LA OBTENCION DE ENERGIAS RENOVABLES EN
SUELO RUSTICO

1. En aquellas zonas donde el PGOs contemple como autorizables las infraestructuras de energias
renovables, estas seran compatibles también con los usos agrarios, con las limitaciones
impuestas en la LSENPC y en estas Normas y en los instrumentos de ordenacién de superior
rango.

(<))
o

2. Tendran preferencia para su instalacion en suelo rustico aquellas infraestructuras de energia
que no realicen una ocupacion superficial y extensa del suelo.

3. Las instalaciones energéticas que realizan una ocupacion superficial del territorio, como los
parques fotovoltaicos y similares, deberan implantarse preferentemente sobre las cubiertas de
edificaciones e instalaciones existentes que no requieran luz natural para su funcionamiento.
En el caso de los parques fotovoltaicos, la instalacion deberd ser desmontable y cuando
requieran de cimentacion, ésta sera preferentemente por pilotes o utilizando técnicas similares
que no impliquen ocupacién superficial del suelo y dejando posibilidad de utilizar el mayor
porcentaje posible de suelo disponible para otros usos.

4. En el caso de que se autoricen instalaciones energéticas sobre los invernaderos y otras
instalaciones agrarias que requieren luz, dichas instalaciones energéticas deberan garantizar la
viabilidad total de los cultivos potenciales de la zona, por lo que sélo se podrd ocupar el
porcentaje de la cubierta que permita el desarrollo de los cultivos tradicionales de la zona con
un rendimiento agronémico o6ptimo. Para ello la autorizaciéon de dicha instalacion sobre
invernadero requerird un Estudio Agrondmico previo, realizado por técnico competente en
materia agraria, sobre la viabilidad real del cultivo con dicha instalacién y un informe preceptivo
realizado por técnico competente en materia agraria sobre la viabilidad agrondmica de la
instalacion.
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ARTICULO 42. CONDICIONES GENERALES DE LAS AREAS CIENTIFICAS-
EDUCACION AMBIENTAL, RECREATIVAS Y DEPORTIVAS

1. Se entendera como dreas cientificas-educacion ambiental, recreativas y deportivas las
siguientes:

a) Las areas Cientificas-Educacion Ambiental son aquellas relacionadas con el uso ambiental
definido en estas Normas, en especial, las aulas de la naturaleza, centros de
interpretacién y divulgacion, observatorios, instalaciones cientificas y similares.

b) En las areas Recreativas se distinguen dos tipos: por un lado, las areas recreativas
relacionadas con los usos ambientales (dreas de acampada, merenderos y miradores,
instalaciones provisionales para eventos de ocio, acondicionamiento de zonas rocosas y
acceso al mar, quioscos, campamentos y similares), y por el otro, otras areas recreativas
(parques tematicos, centros de capacitacidon agraria y forestal, centros de fomento y
cuidado de animales de compaifiia, clinica veterinaria, y similares).

c) Las areas deportivas incluyen las areas deportivas al aire libre, los campos de futbol, los
campos de tiro, los clubs hipicos o instalaciones ecuestres y los complejos deportivos.

2. Las condiciones especificas para las areas cientificas-educacién ambiental:
a) La parcela minima sera de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

b) La edificabilidad maxima, y dependiendo de la capacidad de acogida del territorio, oscilara
entre 0,004 m?/m? (zonas de alta fragilidad, en las que las condiciones topograficas y de
vegetacidn no permitan una total integracién paisajistica de la intervencién) y 0,022
m?2/m? (zonas antropizadas o que ya hayan sufrido alteraciones por otros procesos y
siempre que la intervencién contribuya a mejorar las condiciones del medio). En este
caso, ademas:

c) En los suelos rusticos protegidos por sus valores naturales y/o culturales se ejecutaran
solamente en edificaciones preexistentes, y para el caso de los suelos rusticos de
proteccién agraria de alta productividad, deberadn estar relacionadas con la actividad
agropecuaria.

d) La altura maxima sera de una (1) planta 6 cuatro metros y medio (4,5) medidos a
cumbrera.

e) En los suelos rusticos de proteccidn agraria de moderada productividad y suelos rusticos
de proteccion de infraestructuras, la edificabilidad maxima, y dependiendo de la
capacidad de acogida del territorio, oscilara entre 0,022 m2/m? (zonas de alta fragilidad)
y 0,04 m?/m? (zonas antropizadas). En este caso, ademads:

o Altura maxima sera de dos (2) plantas o siete metros y medio (7,5) medidos a
cumbrera.

3. Las condiciones especificas para las areas recreativas:

a) La parcela minima sera de cinco mil (5.000) metros cuadrados.
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b) En cuanto a las areas recreativas relacionadas con los usos ambientales la edificabilidad
maxima serd la menor entre 0,04 m%/m?2.

En este caso, ademas:

- La altura maxima sera de una (1) planta 6 cuatro metros y medio (4,5) a cumbrera
para las edificabilidades maximas menores de 0,022 m2/m?, mientras que las
edificabilidades maximas entre 0,022 y 0,04 m?/m?, la altura maxima serd de dos (2)
plantas o siete metros y medio (7,5) medidos a cumbrera.

- Las dreas de acampada se regulan conforme a la normativa sectorial aplicable.
- En particular, se deben seguir las condiciones de tamafio maximo, y en particular:

o No pueden ubicarse a menos de 500 metros del perimetro de las playas, ni de
asentamientos rurales y suelos urbanos.

o Deben ubicarse fuera del deslinde maritimo terrestre y la servidumbre de
proteccion, salvo autorizacidén expresa de la Administracion del Estado.

o No pueden ubicarse a menos de 20 metros del perimetro de embalses que no
abastezcan poblaciones, ni a menos de 200 metros cuando abastezcan
poblaciones.

o Se deben ubicar fuera de cauces y terrenos inundables.

- Respecto a las condiciones de ordenacion funcional y servicios de las dreas de
acampada:

o En cuanto a las areas donde se pretenda implantar el uso recreativo, la nueva
ejecucion solo se permite en suelo rustico de proteccidn de infraestructuras y
suelo rustico comun ordinario, mediante la declaracion de interés publico y
social. En este sentido, la edificabilidad maxima, y dependiendo de la capacidad
de acogida del territorio, oscilard entre 0,022 m?/m? (zonas de alta fragilidad) y
0,04 m?2/m? (zonas antropizadas). En este caso, ademas:

o Altura maxima sera de dos (2) plantas o siete metros y medio (7,5) medidos a
cumbrera.

4. Las condiciones especificas para las dreas deportivas cubiertas:
a) La parcela minima sera de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

b) La edificabilidad maxima, y dependiendo de la capacidad de acogida del territorio, oscilara
entre 0,022 m?/m? (zonas de alta fragilidad) y 0,04 m?/m? (zonas antropizadas). En este
caso, ademas:

o Altura maxima sera de dos (2) plantas o siete metros y medio (7,5) medidos a
cumbrera.

5. La construccion podra ejecutarse con mamposteria ordinaria o con obra de fabrica. En este
ultimo caso, se debera enfoscar y pintar con los colores que favorezcan la integracién en el
entorno o revestirse con aplacado que simule los materiales del lugar.
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6. La edificacidn se adaptara a la orografia existente siempre que sea posible.

7. Las cubiertas inclinadas no presentaradn pendientes superiores al veinte por ciento (20%). El
acabado deberd integrarse en el entorno con pintura o materiales del lugar, pudiendo
ejecutarse cubierta vegetal.

8. Se permitiran las infraestructuras e instalaciones complementarias necesarias para el uso
permitido, que no seran computables a efectos de edificabilidad.

ARTICULO 43. CONDICIONES DE LA EDIFICACION VINCULADA AL USO
TURISTICO RURAL

1. Se podran localizar en suelo rustico las modalidades de alojamientos de turismo rural
establecidas y reguladas en el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento, aprobado
por Decreto 142/2010, de 4 de octubre.

2. Excepcionalmente se podran incluir obras de ampliacion en la edificacion existente para el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad del uso turistico o de las actividades turisticas
permitidas en este articulo. Dichas ampliaciones deben ser justificadas y compatibles con el
grado de proteccion de la edificacion.

= &
gesplan Eﬁ

72

IVYNLONYLSI NOIDVYNIAYO 3d VAILVIWYON T2°'8 OWOL

a»

Gobierno
de Canarias



75

Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

TITULO IV. MEDIDAS AMBIENTALES

CAPITULO I. MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION
AMBIENTAL

ARTICULO 44. OBJETO DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES

1. Las condiciones ambientales establecidas para la proteccién del medio natural, rural y urbano
son las que se establecen para las actuaciones y aprovechamientos, cualquiera que sea la
actividad que albergue y con la finalidad de salvaguardar la calidad ambiental, la capacidad de
acogida de las Unidades Ambientales Homogéneas y de minimizar los efectos ambientales de
las determinaciones del presente Plan.

ARTICULO 45. ALCANCE Y DESARROLLO DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES

1. Las determinaciones contenidas en el presente Titulo se aplicaran en ejercicio de las
competencias atribuidas a los Planes Generales de Ordenacion por la legislacién aplicable y en
cumplimiento a los principios de integracidn, jerarquia y especialidad del planeamiento
establecidos en dicha legislacion.

|
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ARTICULO 46. CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION AMBIENTAL

1. Toda persona fisica o juridica que planifique o proyecte realizar cualquier obra o actividad de
edificacién o transformadora del suelo esta obligada a evitar o minimizar sus efectos sobre el
entorno, realizando las acciones que se determinen en cada caso segun criterios de respeto al
medio natural, rural y urbano ya los elementos naturales y del paisaje.

2. Los proyectos deberdan acompafiiarse de Estudio de Impacto, en la categoria que corresponda,
en los supuestos exigidos por la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental.

3. La Declaracién de Impacto se incluird en la licencia urbanistica correspondiente y tendran
efectos vinculantes para la ejecucion de la obra y su posterior uso.

TvENLONYLST NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON T8 ONOL

CAPITULO Il. MEDIDAS AMBIENTALES GENERALES SOBRE EL
TERRITORIO Y EL MEDIO URBANO

ARTICULO 47. PROTECCION DEL TERRITORIO

1. Se prohibe toda actividad extractiva en las playas, barrancos y espacios naturales protegidos.
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CAPITULO 1Il.MEDIDAS DE PROTECCION DEL PAISAJE

ARTICULO 48. MEDIDAS DE PROTECCION DE LOS ELEMENTOS

OROGRAFICOS Y DEL PAISAJE

. Se limita la edificacion y urbanizacién en terrenos con pendiente superior al cincuenta (50) por

ciento, asi como en zonas que afecten a lineas de horizonte o a perfiles destacados del terreno,
como lomos, conos, montafias y otros.

. Se debera evitar la edificacidon y ejecucidon de instalaciones en terrenos con pendientes

superiores al treinta (30) por ciento, asi como en zonas que afecten a lineas de horizonte o a
perfiles destacados del terreno, como conos volcanicos o montafias, entre otros.

. En los asentamientos rurales, las nuevas edificaciones respetaran, en la medida de lo posible,

las condiciones tipoldgicas de caracter tradicional.

. Cuando durante la concesion de una licencia urbanistica sea preciso autorizar la formacién de

terrazas o desmontes del terreno para apoyar la urbanizacion, edificacién, o instalacién y, que
éstos superen en su parte vista los 3 metros de altura salvo justificacidn expresa, los muros de
contencidn se construirdn a base de taludes, muros de contencidn de piedra u otros materiales
acordes con el medio y se debera incorporar medidas que garanticen la mitigaciéon del impacto
visual.

. Se prohibe la ocupacion del cauce de los barrancos con edificaciones, salvo en los supuestos

excepcionales y con las medidas correctoras que determine el Consejo Insular de Aguas, para
garantizar el correcto tratamiento y funcionamiento de los cauces para el drenaje superficial de
aguas.

ARTICULO 49. MEDIDAS DE PROTECCION PAISAJISTICA

1.

Las solicitudes de licencia para cualquier obra o actividad que lleve aparejada la realizacién de
movimientos de tierras en pendientes superiores al 30% o que afecten a superficie de 2.500 m?
o volumen superior a 5.000 m3 deberan justificar la ausencia de impactos sobre la estabilidad
y erosionabilidad de los suelos. La concesidn de licencia podra quedar condicionada a la
adopcién de las medidas correctoras que fueran precisas.

. La ordenacién pormenorizada del PGOs y los planeamientos de desarrollo dardn un tratamiento

adecuado tanto a los bordes del suelo urbano y urbanizable, como al encuentro de las
diferentes partes del tejido urbano, estableciendo viarios inedificados o espacios libres
ajardinados en su borde exterior.

. La regulacidn general de la edificacién debera evitar la generacidon de fachadas medianeras,

normalizandose las alturas segun los estandares establecidos para cada manzana, debiendo
integrarse correctamente en el paisaje urbano.
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ARTICULO 50. PAISAJE NATURAL Y RURAL

1.

El Ayuntamiento adoptara, en coordinacion con el resto de las Administraciones competentes,
especiales medidas de control y vigilancia con el objetivo de impedir la degradacion paisajistica
causada por acciones ilegales de edificacidn, vertidos de residuos, movimientos de tierras,
aperturas de caminos y otras.

. La tala de arboles situados en masas arbdreas quedara sometida al requisito de previa licencia

municipal sin perjuicio de las restantes autorizaciones administrativas que fuesen precisas. En
la regulacion de los diferentes usos y actividades en suelo rustico se establece como limitacion
la conservacién de la vegetacidn de porte arbdreo y/o autdctona existente.

. Los proyectos que incidan sobre los suelos de las periferias urbanas o los espacios residuales

vacios deberan contener las determinaciones precisas sobre su mantenimiento en cultivo o su
revegetacion, asi como su adecuacion ambiental y asegurarlas debidas condiciones de limpieza.

. Se deberan establecer criterios para la regeneracion ambiental y paisajistica de los entornos

agricolas degradados en las periferias urbanas sin necesidad de remitir a un Plan Especial el
disefio de intervenciones de proteccidon y rehabilitacion del paisaje, dichos criterios deben
quedar cumplimentados en la ordenacién pormenorizada presentada en este PGOs. Para el
establecimiento de dichos criterios se debe realizar un mapa de zonas de interés agricola.

. Los materiales de edificacion se usaran de manera que no se desvirtie el modo heredado y

natural de utilizarlos, empledndolos con sentido constructivo.

. La teja no podrd usarse como mero remate perimetral de cubiertas planas ni de cualquier otra

forma que desvirtie el modo heredado y natural de su uso.

. Salvo que obedezca a razones constructivas reales, no se permite la utilizacién de esquineros de

piedra artificiales ni de aplacados, también de piedra, materiales ceramicos, marmoles o
granitos, en las fachadas de la edificacién falseando la arquitectura tradicional.

ARTICULO 51. PROTECCION DEL PATRIMONIO NATURAL

1

. Seran objeto de proteccion efectiva las “especies amenazadas” de la Ley 4/2010, de 4 de junio,

del Catalogo Canario de Especies Protegidas, debiéndose atender a lo dispuesto por los Planes
de Recuperacién o de Conservacidon, cuando estos estén aprobados definitivamente.
Transitoriamente y para la Pimelia canariensis, se deberdn establecer cuantas medidas
protectoras sean necesarias para evitar afecciones directas sobre los individuos o poblaciones
existentes.

. Se evitara producir perturbaciones sensibles en la actividad faunistica, asi como una eventual

pérdida o abandono de zonas de cria o nidificacion, refugios invernales o areas de campeo de
avifauna catalogada, realizandose fuera de temporada de cria, para lo que puede considerarse
de forma general los meses entre marzo y julio, ambos inclusive.
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CAPITULO IV. MEDIDAS AMBIENTALES PARA LAS

DIFERENTES CLASES DE SUELO

ARTICULO 52. CONDICIONES AMBIENTALES DEL SUELO RUSTICO

1

. Queda prohibida la publicidad a través de carteles o vallas, salvo en los siguientes casos: la

realizada mediante rétulos indicadores de establecimientos siempre que estén situados en la
fachada de la edificacién, la publicidad de proyectos autorizados y la realizada a través de
paneles o instalaciones habilitados al efecto.

. Se tenderd al mantenimiento de la vegetacion de porte arbéreo y/o autdctona en aquellas

categorias de suelo de protecciéon ambiental.

. La autorizacion para la instalacion de cerramientos y cercas justificard que no supone un

perjuicio para la fauna autdéctona en razén de sus dimensiones, altura, densidad de paso de la
malla o voltaje en aquellas categorias de suelo de proteccidon ambiental.

. Quedara prohibida la introduccién de especies vegetales foraneas o exdticas invasoras que

puedan llegar a naturalizarse en el medio y que estén contempladas en el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo espafiol de especies exéticas
invasoras, asi como las recogidas en el anexo del Real Decreto 216/2019, de 29 de marzo, por
el que se aprueba la lista de especies exodticas invasoras preocupantes para la regidn
ultraperiférica de las islas Canarias y por el que se modifica el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exoticas invasoras.

. En toda intervencion, que ocupe suelo con capacidad agroldgica, se debera salvaguardar el

sustrato fértil, acumuldndolo de modo que se evite su compactacién y deterioro, debiéndose
utilizar posteriormente para el acondicionamiento de los espacios libres que estén previstos o
para su reaprovechamiento en parcelas agricolas.

. En aquellas categorias de suelo rustico de proteccién ambiental donde se prevea la instalacion

de infraestructuras de telecomunicaciones, se garantizara que dicha implantacidn no afectara
a la proteccidn paisajistica y ambiental de su entorno.

. En la autorizacion para la apertura de senderos y pistas, en los suelos rusticos de proteccion

ambiental, se debera justificar la ausencia de impactos ambientales. En aquellos espacios
correspondientes a habitats de interés comunitario o areas de interés faunistico y floristico
queda restringida la apertura de nuevas pistas o caminos para el transito de vehiculos rodados.

. Los conos volcanicos del alineamiento de Guargacho se mantendran en el estado mas natural

posible, evitando la instalacién de infraestructuras en sus laderas.

. En el ambito conocido como La Laguneta, y en la zona comprendida entre El Gordén y Guargacho,

evitar la apertura de nuevos caminos o pistas, o la prolongacién de los existentes, salvo que
esté muy bien justificada su necesidad para acceder a explotaciones agricolas. Dicha
reordenacion implicara, adicionalmente, acciones concretas para garantizar su eficacia, entre
otras el cierre efectivo (salvo a los propietarios) de los puntos de acceso rodado y el tratamiento
de los suelos afectados por los caminos que, en su caso, se eliminen mediante labores de
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regeneracion y revegetacion. En cualquier caso, en el disefio de la reordenacidn de los caminos
se contara con el érgano de gestion del Cabildo Insular del Monumento Natural de Montaiia
Amarilla, especialmente en el caso los viales mas préximos o conectados a dicho espacio.

10. Excepto en el caso de que los bancales quisieran ponerse en explotacidn agricola, los antiguos
bancales colonizados por matorral xeromesofilo de sustitucion o con elementos propios del
cardonal-tabaibal, deben conservarse en su estado actual, procurandose mantener los muros
de piedras para evitar la pérdida del suelo vegetal por causas erosivas.

11. Los bancales de nueva creacién deberan construirse mediante una tipologia similiar a la ya
existente en el paisaje del municipio, es decir, muros de piedra seca sin alturas excesivas y con
las estructuras hormigonadas revestidas.

12. Se deberdn adoptar medidas de integracidn paisajistica en conductos y depédsitos de agua. Bien
por medio del enterramiento o bien mediante el revestido con piedra seca del lugar. Asimismo,
se permitird su integracidn con pinturas de colores que favorezcan su integracion en el entorno.

13. Toda estructura anexa a las edificaciones deberd ser tratada debidamente con pintura o
cualquier tipo de revestimiento que presente un acabado adecuado. En el marco temporal del
presente Plan, se procurara promover actuaciones de tratamiento cromatico conducentes a la
mejora estética de las fachadas de las edificaciones, especialmente las fachadas traseras.

14. En el suelo rustico de proteccidén minera el uso de vertederos y escombreras se podra autorizar
conjuntamente con el uso principal si el vertido de tierras y escombros es una de las medidas
correctoras para regenerar el area afectada. Asimismo, el vertido de escombros podra ser
autorizable después del cese de la actividad de explotacion. Se deberd atender
preferentemente a lo recogido en los respectivos proyectos de explotacion aprobados, a través
de los cuales se otorgd el correspondiente derecho minero y/o licencia para el desarrollo de la
actividad, y a las declaraciones de impacto ambiental y autorizaciones ambientales integradas
emitidas por el érgano ambiental.

N
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ARTICULO 53. CONDICIONES GENERALES AMBIENTALES PARA EL SUELO
URBANO Y URBANIZABLE

1. En aquellos suelos urbanos o urbanizables que sean atravesados por cauces hidraulicos, se
deberan cumplir los siguientes condicionantes en materia de proteccidn de cauces:

a) La ordenacién pormenorizada garantizara la funcién de Drenaje Territorial de los suelos
susceptibles de soportar avenidas, considerando —con caracter indicativo- como minimo
una anchura de cauce de cinco (5) metros a ambos lados del eje mismo, siendo en todo
caso el Consejo Insular de Aguas quien determinara las dimensiones definitivas al
intervenir en los planes e instrumentos de desarrollo y ejecucion del Plan General, o bien
cuando proceda el establecimiento de deslindes. Asimismo, dicha ordenacién
pormenorizada garantizara la servidumbre de acceso al cauce mediante dos franjas de
cinco (5) metros a ambos lados del mismo.

TvENLONYLST NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON T8 ONOL

b) Queda prohibida cualquier tipo de actividad, construccion, plantacién o movimiento de
tierras, que pueda provocar la modificacion fisica de dichos cauces o impedir el acceso a
los mismos, salvo que tengan autorizacion previa del Consejo Insular de Aguas.
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c) Las obras de los margenes requeriran la previa autorizacion administrativa del Consejo
Insular de Aguas y se ajustaran a las determinaciones del Plan Hidrolégico Insular.

d) Los terrenos de la trama urbana o urbanizable coincidentes con dichos cauces hidraulicos
se destinaran a Espacios Libres que deberan cumplir las condiciones explicitadas en los
apartados a) y b).

2. En los dmbitos habilitados para desarrollos urbanisticos que ocupen suelos con capacidad
agroldgica, se debera salvaguardar el sustrato fértil, acumulandolo de modo que se evite su
compactacion y deterioro, debiéndose utilizar posteriormente para el acondicionamiento de
los espacios libres que estén previstos o para su reaprovechamiento en parcelas agricolas.

3. En cuanto a los cultivos de “jable”, el sustrato pumitico se reutilizara para los ajardinamientos
mientras que se procurara que la fraccion sobrante sea destinada a aquellas parcelas agricolas
del municipio que puedan demandarlo.

4. Las especies vegetales que se utilicen para revegetar taludes o para el ajardinamiento de
espacios libres deberan ser especies propias del entorno o vegetacion potencial en el que se
realice la actuacidn, evitando la inclusidn de especies vegetales exdticas invasoras.

5. En el disefio de los espacios libres, tanto de dmbitos de desarrollo como de suelos urbanos, se
tendra en cuenta la existencia de bancales agricolas, cuyos muros estén construidos con piedra
del lugar, debido al valor ornamental de los mismos, y reutilizar dicho material en la
urbanizacién de los mismos.

N
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6. No se podrd invadir ni afectar el suelo limitrofe durante la ejecuciéon de urbanizaciones,
edificaciones o infraestructuras previstas por la ordenacidn de este Plan, siendo necesario
delimitar el dmbito de intervencién.

7. Todo excedente de excavacion y desmonte proveniente de nuevas construcciones vy
urbanizaciones deberdn ser transportados a vertederos autorizados.

8. En cuanto al alumbrado exterior en viario y espacios libres, se atenderd a los criterios
establecidos por la ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre Proteccién de la Calidad Astrondmica
de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias.

9. El planeamiento de desarrollo deberd prever los espacios y lugares adecuados para la ubicacion
de los contenedores de residuos, de manera que se asegure su implantacion y se facilite la
accesibilidad a los usuarios.

10. En la urbanizaciéon de los espacios libres y zonas ajardinadas de las nuevas dareas de
urbanizacién cuando se utilice piedra se debera utilizar |la del lugar, preferentemente “tosca del

”
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11. En el ajardinamiento de los espacios libres de las nuevas dreas de urbanizacién, se utilizara
vegetacién autdctona y en la medida de lo posible se mantendrdn aquellas especies de
vegetacién autdctona existentes en la zona. A continuacién se lista de modo indicativo aquellas
especies que han de utilizarse y/o tender a su mantenimiento: Argyranthemum frutescens
(magarza), Asteriscus aquaticus (joriada menuda), Lavandula canariensis (matorrisco),
Euphorbia atropurpurea (tabaiba roja), Plocama pendula (balo), Euphorbia canariensis
(carddn), Rumex lunaria (calcosa-vinagrera), Tamarix canariensis (tarajal), Convolvulus floridus
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(guaidil), Phoenix canariensis (palmera canaria), Ceropegia fusca (cardoncillo), Euphorbia
balsamifera (tabaiba dulce), Kleinia neriifolia (verode), Limonium pectinatum (siempreviva de
mar), Lycium intricatum (espino de mar), Tetraena fontanesii (uvilla de mar), Olea cerasiformis
(acebuche), Juniperus turbinata canariensis (sabina), Pinus canariensis (pino canario), Pistacia
atlantica (lentisco), Hypericum canariensis (granadillo), Echium virescens (masca), Jasminum
odoratissimum (jazmin silvestre).

12. Las ordenanzas municipales, asi como los Planes Especial de Movilidad Urbana Sostenible,
deberan contribuir a reducir la necesidad de usar transporte motorizado mediante la adopcién
de medidas que incentiven el sistema de transporte publico, circulacidn peatonal y bicicleta.

13. En los proyectos de edificacion se debera contribuir a un disefio arquitectdnico que atienda a
una distribucién de las edificaciones que les permita aprovecharse de la captacion pasiva solar,
de sacar provecho de los potenciales energéticos ya sean del suelo (geotérmicos) o geograficos
(ventilacién cruzada).

CAPITULO V. MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

ARTICULO 54. ALCANCE DE LAS MEDIDAS DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO HISTORICO

1. Conforme a lo establecido por la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de
Canarias, se establecera un nivel de proteccion integral a los edificios catalogados del Casco
Histdrico de San Miguel de Abona, incluyéndose igualmente las casonas catalogadas situadas
en areas rurales. Todo ello conforme al Catdlogo de Proteccidn Edificatoria del Ayuntamiento
de San Miguel de Abona.

2. Se establecera una proteccidn expresa a los senderos que componen la Red de Senderos del
municipio, asi como los caminos rurales existentes, debiendo quedar prohibida su ocupacién o
interrupcién mediante cualquier construccidn, actividad o instalacion.

3. En las areas definidas por este plan como de interés patrimonial se ha de autorizar cualquier
intervencidn justificando la no afeccidn a los elementos patrimoniales inventariados.

ARTICULO 55. REGIMEN DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL

1. Los elementos patrimoniales declarados Bienes de Interés Cultural, ya sea mediante
procedimiento expreso o por ministerio de la ley, quedan sometidos al régimen de proteccion
que se establece al efecto en la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias
u cualquier otra norma aplicable en materia de patrimonio histérico.

2. La incoacion del procedimiento de declaracion de Bien de Interés Cultural determinara la
suspension del procedimiento de otorgamiento de las licencias municipales de intervencion en
los inmuebles afectados y sus respectivos entornos, asi como de aquellos efectos y medidas
preventivas dispuestos legalmente.
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ARTICULO 56. PROTECCION CAUTELAR DE LOS YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS O PALEONTOLOGICOS

1. El promotor, director de obra o contratista que, en ejecucidon de una obra en cualquier punto
del término municipal descubra restos arqueoldgicos de cualquier naturaleza, deberd ponerlo
en conocimiento del Ayuntamiento.

2. Se deben preservar los elementos y conjuntos arqueoldgicos contenidos en el inventario
arqueoldgico y etnografico del municipio de San Miguel de Abona.

3. Se deben preservar los elementos y conjuntos etnograficos contenidos en el inventario
arqueoldgico y etnografico del municipio de San Miguel de Abona.

CAPITULO VI. MEDIDAS DE PROTECCION DE RIESGOS

ARTICULO 57. MEDIDAS A PROPONER ANTE RIESGOS SiSMICOS

1. Las medidas de ingenieria se refieren a la aplicacion de la medida constructiva de la Norma
Sismorresistente (NCSEQ2) para reducir el dafio por el movimiento del suelo. En el caso de las
Islas Canarias es de aplicacion la Norma de Construccidn Sismorresistente (NCSE-02) para todas
las edificaciones nuevas desarrolladas.

ARTICULO 58. MEDIDAS A PROPONER ANTE RIESGOS DE INUNDACION.

1. Sin perjuicio de las consideraciones que pueda realizar el Consejo Insular de Aguas para cada
caso, con caracter general, las obras de paso del viario propuesto deberan estar dimensionadas
para un periodo de retorno de 500 afios, de la misma forma, las obras de urbanizacion que
prevean el encauzamiento o canalizacién del cauce de un barranco, deberan realizarse teniendo
en cuenta dicho periodo de retorno. Antedichas obras de paso serdn concebidas considerando
la posible existencia de un incremento del caudal debido al arrastre de un 20% de materiales
sélidos.

ARTICULO 59. MEDIDAS A PROPONER ANTE RIESGOS DE INCENDIO
FORESTAL

1. Los propietarios de terrenos agricolas de labradio situados a menos de 500 m. de zonas
identificadas como pinar en el documento de Informe de Sostenibilidad Ambiental, deberan
garantizar el mantenimiento de los terrenos como medida de proteccién contra los incendios
forestales.
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ARTICULO 60. MEDIDAS A PROPONER ANTE RIESGOS ASOCIADOS A

1.

DINAMICA DE VERTIENTES

En relacién a la red viaria municipal, se evitaran los taludes de grandes proporciones, tanto
horizontales como verticales. En cualquier caso, se debera realizar un tratamiento paisajistico
de los taludes y desmontes asi como garantizar su mantenimiento.

ARTICULO 61. MEDIDAS A PROPONER RELATIVAS AL CICLO DEL AGUA

1.

Toda edificacion deberd tener resuelto el sistema de vertido de sus aguas residuales en la forma
que sea técnicamente posible, evitando la contaminacién del medio y del acuifero. Para ello
sera obligatorio tratar las aguas residuales mediante medios de depuracion convencionales y
otro tipo de depuracién natural o biolégica que ofrezca garantias técnicas que aseguren la no
contaminacién de aguas subterrdneas o superficiales.

. Las granjas de cria de animales, explotaciones agricolas o instalaciones de transformacién de

productos agricolas o ganaderos, mantendran instalaciones depuradoras disefiadas y operadas
por técnicos competentes y con elementos de control de su funcionamiento permanente y
facilmente revisables, siempre y cuando sean exigidas por la legislacion sectorial, excepto las
fosas técnicas de tipo compacto que podran verter al subsuelo previa autorizacion del Consejo
Insular de Aguas.

. La utilizacidon de agua para minimizar las emisiones de polvo durante las fases de obras de

urbanizacién, se dosificara adecuadamente para adaptarse a las condiciones ambientales
existentes.
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TITULO V. DISPOSICIONES
CAPITULO I. DISPOSICIONES ADICIONALES

UNICA. INSTRUMENTOS NORMATIVOS
COMPLEMENTARIOS Y PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO

1. En el plazo de un afio desde la entrada en vigor de este Plan General, el Ayuntamiento debera
formular y tramitar el Plan Especial que contenga el Catdlogo de Edificaciones No Amparadas
por Licencia.

2. En el plazo de un afio desde la entrada en vigor de este Plan General, el Ayuntamiento debera
formular y tramitar el Plan Especial del Conjunto Histérico de San Miguel.

3. En el plazo de un afio desde la entrada en vigor del Plan General, el Ayuntamiento debera
formular y tramitar el instrumento normativo complementario del Catalogo de Impactos.

4. En el plazo de un afio desde la entrada en vigor de este Plan General, el Ayuntamiento debera
formular y tramitar el instrumento normativo complementario del Catdlogo de Proteccion
municipal actualizado.

00
w

5. En el plazo de un afio desde la entrada en vigor de este Plan General, el Ayuntamiento debera
formular y tramitar las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion y Edificacion.

CAPITULO II. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.  REGIMEN DE LA SITUACION LEGAL DE
CONSOLIDACION

1. En las instalaciones, construcciones y edificaciones que, con ocasién de la entrada en vigor del
presente plan general de ordenacidn supletorio, queden en situacidon legal de consolidacion, se
permitiran con caracter general las siguientes obras:
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a) Cuantas obras de consolidacion, rehabilitacion o remodelacién sean necesarias para
mantener y alargar la vida atil del inmueble, sin que sea admisible el incremento de
volumen o edificabilidad en contra del nuevo planeamiento. El alcance de este tipo de
obras debera respetar la normativa sectorial que, en funciéon de su uso o valores
concurrentes, resulte de aplicacién.

b) Obras que consistan en la mejora y actualizacion de las instalaciones para su adaptacion
a nuevas normas de funcionamiento de la actividad o el logro de una mayor eficiencia 'y
un menor impacto ambiental. Excepcionalmente se admitiran las obras de ampliacién
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imprescindibles, cuando éstas se exijan por nomas sectoriales de obligado cumplimiento,
para la continuidad de la actividad, con las limitaciones establecidas en la legislacién
urbanistica.

c) La reconstruccion con la misma edificabilidad del inmueble sustituido en casos de
demolicion por circunstancias catastréficas o por érdenes de ejecucidn para evitar
situaciones de riesgos o dafio o por cualquier otra necesidad de interés general que no
constituyan obligaciones de restablecimiento de la realidad fisica alterada.

2. En las instalaciones, construcciones y edificaciones que, con ocasion de la entrada en vigor del
presente plan general de ordenacion supletorio, queden en situacion legal de consolidacién, se
permitirdn con cardcter especifico las siguientes obras:

a) Cuando las instalaciones, construcciones y edificaciones se ubiquen en terrenos
clasificados por el planeamiento como suelo rustico de proteccién ambiental, inicamente
podran realizarse las obras de reparacion y conservacion que exija la estricta conservacién
de la habitabilidad o la utilizacién conforme al destino establecido.

b) Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacién
cuando no estuviera prevista la expropiacidon o demolicidn. Las obras que sean permitidas
no supondran, en ningun caso, incremento de valor a efectos expropiatorios.

c) En las instalaciones, construcciones y edificaciones que se ubiquen en suelo rustico de
asentamiento o en suelo urbano que no se ajusten a alguno de los parametros de
ordenacion pormenorizada se permiten las ampliaciones siempre y cuando no se superen
las edificabilidades mdaximas y alturas previstas en las condiciones particulares de
aplicacion, debiéndose cumplir con las condiciones de uso y resto de parametros
conforme a las normas urbanisticas de aplicacion.

d) En ningln caso se admitirdn cambios de uso que sean incompatibles con el destino
urbanistico del suelo.

SEGUNDA  REGIMEN DE LA SITUACION LEGAL DE
AFECTACION POR ACTUACION PUBLICA

En las instalaciones, construcciones y edificaciones que, con ocasién de la entrada en vigor del
presente plan general de ordenacién supletorio, queden en situacidn legal de afectaciéon por
actuacidn publica, sera de aplicacion el régimen previsto en la legislacion urbanistica, salvo que la
expropiacion esté programada para un plazo inferior a los cinco afios desde la aprobacion del
presente plan, en cuyo caso se aplicara con las siguientes matizaciones:

1. Se admiten con caracter general las obras las precisas para la conservacion durante el tiempo
que reste para la expropiacion.

2. No se admiten cambio de uso que conlleve obras distintas de las de conservacién.
3. Las obras no supondran en ningun caso incremento de valor a efectos expropiatorios

4. No serd de aplicacion la posibilidad de reconstruccién excepcional.
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TERCERA. REGIMEN JURIDICO DE LA SITUACION DE FUERA
DE ORDENACION

En las instalaciones, construcciones, edificaciones e infraestructuras que queden en situacién legal
de fuera de ordenacidon, mientras se mantenga su disconformidad, se permitiran las siguientes
obras, las cuales no supondrdn, en ningun caso, incremento de valor a efectos expropiatorios:

1. Edificaciones con destino residencial:

a) Obras de reparacidon y conservacién absolutamente necesarias para mantener las
condiciones de habitabilidad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles.

b) Obras de integracion o adecuacion paisajistica de las edificaciones, construcciones e
instalaciones en aras del logro de una mejora del paisaje urbano y rural, sin que en ningun
caso suponga un incremento de volumen o edificabilidad.

2. En edificaciones con destino distinto al residencial:

a) Obras necesarias para la utilizacion y adaptacion del local o edificacién al uso consolidado
o al cualquier uso previsto en el planeamiento vigente siempre que no supongan
incremento de volumen o edificabilidad.

b) Excepcionalmente, cuando el uso se encuentre consolidado, seran autorizables, mediante
licencia municipal, los usos complementarios y la ejecucion de las obras estrictamente
necesarias para cumplir las medidas obligatorias que imponga la legislacion sectorial que
sean precisas para garantizar el mantenimiento y viabilidad de la actividad.

o]
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c) Obras de integracién o adecuacion paisajistica de las edificaciones, construcciones e
instalaciones en aras del logro de una mejora del paisaje urbano y rural, sin que en ningun
caso suponga un incremento de volumen o edificabilidad.
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g~ PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

Sm' DE SAN MIGUEL DE ABONA

ANEXO: LOCALIZACION DE PARCELAS CON
AMPLIACION DE SUELO URBANO Y DE SUELO
RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL EN LAS QUE
SON DE APLICACION LAS LIMITACIONES EN ALTURA
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Plan General de Ordenacién

Supletorio
T.M. de San Miguel de Abona
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Normativa de
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Pormenorizada
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Equipo Redactor

(en orden alfabético)
Equipo Redactor del PGO de San Miguel de Abona:

Arquitectas y Arquitectos

Domingo José Rodriguez Rodriguez, Gabriela Ledn Luis y Oscar Rebollo Curbelo.
Economista

Miguel Rubén Sdnchez Guardia
Gedgrafo

Maximiliano Leopoldo Diaz Diaz
Ingeniero de Caminos

Sixto Albelo Delgado

Ingeniero Técnico de Obras Publicas
Carlos David Martin Davila

Jurista

Concepcién Ule Delgado
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Equipo Redactor que ha participado en alguna fase del PGO de San Miguel de Abona:

Arquitectas y Arquitectos

Lara Bello Ascanio, Pedro Apeles Diaz Ortiz, Maria Angeles Morales Castafiares y Mdnica Carolina
Socas Hernandez.

Bidloga
Maria del Pilar Bello Bello
Delineante

Tomas Dominguez Hernandez
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Debemos agradecer a la oficina técnica municipal y
especialmente a sus técnicos, la colaboracion prestada para la
ejecucion de estos trabajos, ya que sin su esfuerzo no hubiera
sido posible.
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TITULO I.

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

1.

Constituye la ordenacién urbanistica pormenorizada el conjunto de
determinaciones que desarrolla y especifica la ordenacion estructural regulando
el uso concreto del suelo y la edificacion en términos suficientemente precisos,
para permitir la legitimacidn de las actividades de ejecucion.

Este Plan General ordena pormenorizadamente todo el ambito municipal San
Miguel de Abona, salvo los suelos incluidos en los Espacios Naturales del
Monumento Natural del Roque de Jama y Monumento Natural de Montafia
Amarilla que se rigen por su instrumento de ordenacion correspondiente, los
circunscritos en el ambito del Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de
Competitividad de la costa de San Miguel de Abona y los suelos desarrollados en
ejecucion del planeamiento vigente que no han cumplido con todos sus
deberes, y cuya urbanizacién, por tanto no ha sido recibida por el ayuntamiento.

Este documento regula mediante normas zonales los usos vy tipologias
edificatorias, con el establecimiento de las correspondientes condiciones
urbanisticas. Los sectores turisticos remitidos a instrumento de desarrollo,
regulardn sus normas zonales correspondientes, cumpliendo con lo establecido
en este documento.

ARTICULO 2. AMBITOS DE SUELO URBANO

1.

Nicleo___________________ CédigoPlanodeOrdenacién

San Miguel + Tamaide

Este Plan General recoge como Suelo Urbano en su categorias de Consolidado y
no Consolidado los siguientes ambitos:

SUCO (Tamaide)

[y
()]

SUCO (San Miguel)

SUNCO-2

SUNCO-3

SUNCO-4

SUNCO-5

El Roque

SUCO

SUNCO-6

El Front6n suco

Las Zocas SUCO
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Aldea

Blanca suco

Las Chafiras

suco

SUNCO-7

SUNCO-8

SUNCO-1

Guargacho SUCO
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Amarilla Golf SUCoO

El Guincho — Golf del sur SUNCO-9

2. De los anteriores ambitos, los correspondientes a SUNCO-1, SUNCO-2, SUNCO-3
Y SUNCO-6, no se ordenan en este Plan General, por lo que, su ordenacion
pormenorizada se deberd establecer en el correspondiente Plan Parcial.

3. Los SUNCO-4 y SUNCO-5, se ordenan de acuerdo a las determinaciones
contenidas en los planos y fichas de ordenacion correspondientes.

4. Los SUNCO 7, 8 y 9, son dmbitos con ordenacidn de instrumentos de desarrollo
del Planeamiento anterior.

ARTICULO 3. AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE

1. Todos los sectores de este Plan General se consideran en ejecucién por derivar
del planeamiento anterior y estar desarrollados, salvo los Sectores Turisticos no
Ordenado SUNOR-1 y SUNOR-2, que ya se encontraban clasificados por las
Normas Subsidiarias aunque no desarrollados, y que, este Plan General
mantiene

2. Los sectores de suelo urbanizable de este Plan General son los siguientes

Entorno _____________________CodigoPlanodeOrdenacion |

Montaiia La Estrella SUOR-1 17
Las Chafiras
SUOR-2 3
Andorifas SUOR-3 5
El Lomo SUOR-6 S
Guargacho SUOR-7 .
Amarilla Golf SUNOR-2 g
San Blas SUOR-8 g
SUOR-4 -
El Guincho SUNOR-1 ;
SUOR-5 §
CAPITULO |. DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO DE &
DESARROLLO EN SUELO URBANO. %

ARTICULO 4. CRITERIOS GENERALES

1. En las fichas correspondientes se establecen las determinaciones e
instrucciones que deben cumplir en cada caso los respectivos instrumentos de
planeamiento.
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2. Al planeamiento de desarrollo de la ordenacién del suelo urbano, segun su

objeto y alcance, le serd de aplicacidn lo establecido en el articulo siguiente
para el Suelo Urbanizable , asi como las disposiciones de la legislacion
urbanistica y sectorial que resulten de aplicacidn, y lo establecido en el capitulo
siguiente.

En el Conjunto Histérico de San Miguel, se formularda un Plan Especial en
desarrollo de este Plan General y de la legislacién de Patrimonio Histérico de
Canarias.

CAPITULO II.DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO EN EL SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 5. DETERMINACIONES GENERALES PARA LOS PLANES

PARCIALES
1.

Los pardmetros de densidad, coeficiente de edificabilidad y aprovechamiento
medio, reflejados en las fichas correspondientes a los sectores de suelo
urbanizable no ordenado y ambitos de suelo urbano no consolidado no
ordenado se aplicaran sobre la superficie total del sector excluida la superficie
de dominio publico, en su caso.

La determinacion sobre la densidad establecida en la ficha correspondiente de
cada ambito sector residencial tiene cardcter indicativo. La densidad establecida
en la ficha correspondiente de cada sector y ambito, segun su uso caracteristico,
podrd disminuirse por el Plan Parcial que desarrolle su ordenacion
pormenorizada.

Para calcular el aprovechamiento urbanistico serdn de aplicaciéon los
coeficientes de ponderacién establecidos en la memoria de este Plan General.

Los conceptos y definiciones incluidos en los Titulos Cuarto y Quinto no podran
ser alterados por el planeamiento de desarrollo, salvo determinacion expresa
establecida en la ficha correspondiente o por variaciones en la legislacién o en el
planeamiento insular o territorial que sea de obligado cumplimiento.

El instrumento de desarrollo debera de incluir entre sus determinaciones las
obras e instalaciones necesarias para la conexion a las redes generales (viario,
saneamiento, depuracidn, abastecimiento de energia eléctrica.) y la ejecucion
de nueva planta o ampliacion de los sistemas generales existentes conforme a
las determinaciones de la legislacion basica o sectorial, del planeamiento
territorial y de estas Normas.
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ARTICULO 6. CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION DE LOS
SECTORES Y AMBITOS

1. Los Planes Parciales disefiaran su ordenacidn con arreglo a las determinaciones
contenidas, en su caso, en los Planos de Ordenacién de este Plan General y a las
instrucciones que se expresen en la ficha del sector o dmbito que ordenen, y
deberan cumplir los criterios y condiciones que se incluyen en este Titulo y en
los siguientes de estas Normas, en todo lo que sea de aplicacion.

2. Para la ordenacién de los sectores y ambitos por el planeamiento de desarrollo,
se habra de tener en cuenta los siguientes criterios basicos:

a) Se tenderd a producir un tejido urbano con caracteristicas formalmente
diversas, con jardines, plazas y calles de tamafios y formas variadas.

b) Los elementos del paisaje se conservaran e integraran en el sistema de espacios
publicos, determinando sus caracteristicas de acuerdo a lo establecido en estas
Normas.

c) Se cuidaran las condiciones de borde con el suelo urbano y con el suelo rustico,
asegurando la unidad paisajistica con ellos y la continuidad de itinerarios. Se
evitardn los bordes rectilineos no adaptados a la topografia, utilizando los
espacios libres como elementos de transicidn, en su caso.

d) Se diseflard un sistema de zonas de estancia jerarquizadas, distribuidas y
disefiadas de tal forma que ofrezcan una dptima accesibilidad. Los distintos
tipos de zonas de estancia se configuraran y dimensionaran de tal forma que
favorezcan las relaciones vecinales y satisfagan las necesidades de suelo para
desarrollar un conjunto diverso y 6ptimo de actividades de esparcimiento al
aire libre y, teniendo en cuenta la perspectiva de género.

[y
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e) Se disefiara un sistema jerarquizado de trama viaria que garantice la adecuada
movilidad, la dptima accesibilidad peatonal y la continuidad de itinerarios.

f) Laorientacidn de las calles y plazas deberd atender a criterios ambientales tales
como la necesidad de protegerlas del régimen dominante de vientos y la
necesidad de radiacidn solar con el fin de incrementar el bienestar social.

g) En caso de encontrarse algun elemento vegetal aislado contemplado en el Real
Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo Espafiol de
Especies Amenazadas, en la Ley 4/2010, del Catdlogo Canario de Especies
Protegidas, o en la Orden de flora de 20 de febrero de 1991 sobre proteccién
de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de
Canarias, se procedera a su trasplante en los espacios libres y zonas verdes.

VAVZIYONINYOd NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON — Z°'8 OWOL

h) Debera estudiarse la dimension adecuada de los anchos de calles y plazas, en
relacion a las alturas permitidas de las edificaciones, para que se den las
condiciones ambientales (nivel de soleamiento o umbria adecuada) idéneas
tanto en las calles como en las viviendas.
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m)

n)

o)

p)

La situacion de las parcelas para dotaciones o equipamientos que se destinen a
centros socio-asistenciales, sanitarios, deportivos, docentes y culturales y
demas servicios de interés publico, se estableceran estudiando la relacion con
las redes viarias y peatonales, a fin de garantizar su éptima accesibilidad y
obtener su integracidn en la estructura urbana.

Se habra de disponer de depdsitos de abastecimiento de agua dimensionadas a
razon de 1m3? por residente. Estos se realizardn a cargo del sector, bien
directamente o bien mediante aportacién econdmica que cubrird la adquisicién
del suelo y el coste de ejecucion de los mismos y de la red de conexién.

Se deberdn proyectar redes separativas de riego y redes separativas de
alcantarillado para las aguas de lluvia y residuales urbanas.

Con caracter general, la totalidad del viario, incluido peatonales, debe estar
dotado de red de drenaje de las aguas pluviales asociadas al Periodo de
Recurrencia T= 10 afos. En las carreteras insulares, comarcales y grandes vias
locales, el anterior periodo de recurrencia se elevara hasta T= 50 afios, siendo
aplicable dicha prescripcion a los tramos de entronque con las citadas
carreteras de cualquier viario.

Se deberdn contemplar los cauces reflejados en los planos de ordenacidn,
debiendo proceder a su canalizacion conforme a las determinaciones del
Consejo Insular de Aguas y de la legislacion sectorial. En todo caso, cualquier
propuesta de encauzamiento (abierto o cerrado) deberd llevar aparejada la
ejecucion de azudes de retenciéon de acarreos aguas arriba de los citados
encauzamientos.

Se deberan garantizar la no transferencia de caudales de escorrentia urbana
hacia el exterior del ambito del Plan Parcial considerado, permitiéndose
exclusivamente la continuidad de caudales a través de la red de drenaje
territorial (barrancos) y/o vias de intenso desagtie.

Si del grado de desarrollo de las infraestructuras generales fuera imposible, por
inexistente o insuficiente, la conexion de la red de saneamiento del sector a la
red general de saneamiento (colectores, estaciones de bombeo, depuradoras o
emisarios), se permitird, con caracter provisional, el tratamiento mediante
depuradoras autonomas que abarquen la totalidad del ambito de la unidad de
actuacién, previendo, siempre, la conexién futura a la red de saneamiento
general, siendo preceptivo el informe del Consejo Insular de Aguas.

En la red de distribucién de energia eléctrica, se habra de contemplar su fuente
de alimentacién, la capacidad de los centros de transformacion y las lineas
existentes o en proyecto, que hayan de abastecerlos.

ARTICULO 7. CONDICIONES GENERALES DE LA RED VIARIA

1.

El Plan Parcial, en funcién del analisis de la relacion con el suelo urbano,
urbanizable o rustico de su entorno, determinard el trazado y caracteristicas de
la red viaria de comunicaciones, respetando las previsiones que contienen estas
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Normas y la ficha del sector correspondiente, con sefialamiento de alineaciones
y rasantes de toda la red viaria, los aparcamientos y de las zonas de proteccién
(espacios libres) en su caso.

2. La red de itinerarios peatonales deberd tener las caracteristicas y extension
suficiente para garantizar las comunicaciones, accesibilidad y movilidad dentro
del perimetro ordenado y con las dreas colindantes, facilitando especialmente el
acceso a las dotaciones publicas, teniendo en cuenta en su disefio, ademas, la
perspectiva de género en su disefo.

3. En el estudio de la red viaria se incluird un andlisis del trafico rodado v, si
procede, de las necesidades del servicio publico de transportes.

4. Se tendera a una solucién del viario en malla, que se jerarquizara en funcion de
los usos e intensidades previstos. El sector o el ambito se dividird en areas
ambientales delimitadas por distribuidores locales que canalicen el trafico de
paso. Dichos distribuidores aseguraran la continuidad del trafico rodado y la
circulacion del transporte publico.

5. La red viaria tendrd la superficie minima imprescindible para facilitar la
circulacion de personas y vehiculos, asi como el aparcamiento conforme se
establece en estas Normas.

6. Se procurard siempre la implantacién de arbolado en la red viaria, pudiendo
plantearse como alternativa su localizacién en las parcelas privadas cuando la
edificacion tenga jardines delanteros de una dimension minima de 3,00 metros.

N
=

7. La red viaria se ajustara en la medida de lo posible a la topografia natural del
terreno.

8. Se debera prever el espacio adecuado para la ubicacién de contenedores de
residuos.

9. Los accesos a las carreteras se realizaran de acuerdo a lo establecido en los
articulos 69 a 74, ambos inclusive, del Reglamento de Carreteras de Canarias.
Las parcelas colindantes con las carreteras de interés regional no podran tener
acceso directo a las mismas.

10. Cuando el sector o el dmbito sea colindante a una carretera, se deberd
contemplar la proteccién de la calidad de vida mediante el establecimiento de
una franja ajardinada de separacion de la carretera que proteja a los usuarios de
la zona de los ruidos y contaminacidn producidos en la carretera. Asimismo, se
deberdn proveer los pasos peatonales a nivel o a distinto nivel que fueran
necesarios, zona de parada de vehiculos y transporte publico, semaforizaciones
y demds equipamientos requeridos por la zona edificable colindante con la
carretera.
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11. Los suelos urbanizables cuando sean atravesados por carreteras deberan
contemplar carriles para uso exclusivo de bicicletas.
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ARTICULO 8. CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y DEL
VIARIO PEATONAL

1.

Los espacios libres publicos y el viario peatonal se dispondran conformando una
red jerarquizada interrelacionada entre ellos y con el resto de usos del area,
para garantizar su dptima accesibilidad y separar entre si las masas edificadas
favoreciendo asi la imagen de urbanizacion ajardinada.

El ajardinamiento se acometera preferentemente mediante la seleccién de
especies propias del entorno o de la vegetacion potencial, o aquellas especies
gue muestren una mayor adecuacion a las condiciones bioclimaticas de la zona.
Igualmente, se debera prestar especial cuidado con la introduccion de especies
vegetales cuyo rapido crecimiento pudiera provocar plagas por su rapida
extension, o bien por el desarrollo de pardsitos hasta ese momento ajenos a las
formaciones vegetales actuales.

Los espacios libres publicos deberan:

- Garantizar que pueda ser usado por la ciudadania en sus distintas fases
(infancia, adolescencia y tercera edad).

- Deberan tener en cuenta la perspectiva de género en su disefio, disponiendo
de una éptima iluminacidn y sefializacidn, entre otras medidas.

- Poseer condiciones apropiadas para la plantacién de especies vegetales
incluyendo vegetacion de fuste teniendo cuya altura no suponga una barrera
visual.

- Tener garantizado su posible soleamiento en relacién con la edificacion
circundante, asi como zonas de sombra.

- Su posicién serd la que preste mejor servicio a los residentes y usuarios,
estando prohibidas las localizaciones de dificil acceso peatonal o cuya falta
de centralidad no se compense con otras ventajas para aquellos.

- Se evitard el fraccionamiento que invalide su finalidad esencial. En particular,
no se destinaran a zona verde porciones residuales de la parcelacion ni se
consideraran como tales superficies de funcionalidad viaria.

- Solo se destinaran a usos generales y normales que no excluyan, ni limiten
su utilizacién publica y conforme a su destino.

- Su emplazamiento evitara zonas de topografia natural que encarezcan la
urbanizacién o implique desmontes de impacto paisajistico inadecuado. En
todo caso, no seran computables a estos efectos las superficies de pendiente
media superior al 25%, exigiéndose a partir de pendientes del 15% la
justificacion de su emplazamiento en funcidon de las caracteristicas
clinométricas del ambito y, en su caso, la justificacién de las obras precisas
para su adecuacion.
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- Contaran con mobiliario y equipo adecuado para permitir el maximo y
Optimo aprovechamiento de sus posibilidades de esparcimiento y estancia.

- Los espacios libres publicos deberdn prever el acceso de personas y
vehiculos de servicios y proteccion civil a los edificios que tengan como Unico
acceso dicho espacio, disponiendo como minimo una franja pavimentada
inmediata con una anchura minima de 3,00 metros.

4. Los espacios libres publicos y los itinerarios peatonales del viario deberan
cumplir con respeto absoluto la legislacidon sobre accesibilidad y supresion de
barreras fisicas, asi como su desarrollo reglamentario. La aplicacién de lo
anterior supone que todos los espacios libres publicos deberan estar adaptados
a las exigencias maximas de tal normativa, salvo que se justifique
suficientemente que solo puede alcanzarse el nivel de exigencia para que tales
espacios sean practicables, segun las definiciones que en uno y otro caso
establece el reglamento de tal legislacion.

5. En relacién con lo expresado en el nimero anterior, no podra aprobarse ningun
instrumento de planeamiento parcial ni Proyecto de Urbanizacion que no
establezca las determinaciones precisas para el cumplimiento de las condiciones
de accesibilidad y supresion de barreras fisicas, en la forma expresada
anteriormente.

ARTICULO 9. RESERVAS PARA DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

1. En la ficha correspondiente a cada uno de los sectores de suelo urbanizable no
ordenado y ambitos de suelo urbano no consolidado no ordenado, se
establecen las superficies minimas para espacios libres, dotaciones vy
equipamientos, sin perjuicio de la regulacion contenida en los otros nimeros de
este articulo y articulos siguientes. El suelo de tales espacios libres, dotaciones y
equipamientos serd de cesidn obligatoria y gratuita.

N
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2. Los Planes Parciales deberan concretar justificadamente el uso pormenorizado
de los espacios libres, dotaciones y equipamientos, segun las superficies
establecidas. Dicha concrecién se realizara teniendo en cuenta la regulacion de
usos que se contienen en estas Normas. En los sectores de suelo urbanizable no
ordenado y, en los ambitos de suelo urbano no consolidado no ordenado
residenciales, terciarios e industriales, la concrecion de tal eleccion deberd
realizarse atendiendo a los déficits existentes en los nucleos.

3. En los ambitos de suelo urbano no ordenado de uso residencial y turistico la
reserva de suelo destinado a espacios libres, dotaciones y equipamientos por los
planes parciales deberd cumplir las reservas de suelo fijadas en la ficha
correspondiente, con independencia de que se disminuya la superficie neta o la
superficie edificable.
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4. El Dominio Publico Hidraulico no sera computable para el cumplimiento de las
reservas prescritas en el apartado anterior. Cuando se autorizare la ejecucion de
obras de paso de cauce o de tramos soterrados podrdn computarse a los
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antedichos efectos la nueva superficie creada sobre el Dominio Publico
Hidraulico Natural.

TITULO Il. GESTION Y EJECUCION

ARTICULO 10.UNIDADES DE REFERENCIA PARA ACTUACIONES DE
GESTION URBANISTICA.

1.

Los dmbitos y sectores delimitados por el planeamiento o, en su caso, las
unidades de actuacion en que éste los divida, actian como unidades espaciales
de referencia para desarrollar en ellos las actuaciones y operaciones juridicas y
materiales precisas para la ejecucion efectiva y completa de la ordenacion,
garantizando el cumplimiento conjunto de los deberes y obligaciones
establecidos legalmente y la distribucidn equitativa y proporcional de los
beneficios y las cargas derivados del planeamiento, incluido el coste de la
gestién y ejecucion, realizdndose todo ello a través del sistema de ejecuciéon que
se determine.

ARTICULO 11.UNIDADES DE ACTUACION

1.

2.

3.

Las Unidades de Actuacién se delimitan conforme a los requisitos y para
cualquiera de las finalidades reconocidas legalmente, y de forma que permitan
el cumplimiento de los deberes de cesidn, urbanizacion y distribucion equitativa
de los beneficios y cargas derivados del planeamiento.

Tal y como se recoge en el Reglamento de Gestion y Ejecucion de Planeamiento
de Canarias, se consideran unidades de actuacion:

a) Los ambitos de suelo urbano no consolidado que el planeamiento delimite
y considere a efectos de su gestidn y ejecucion como una sola unidad de
actuacién o, en su caso, las unidades de actuacién en las que el
planeamiento divida dichos ambitos.

b) Los sectores de suelo urbanizable ordenado delimitados por el
planeamiento y que se consideren a efectos de su gestidon y ejecucién
como una unidad de actuacién en si mismos o, en su caso, las unidades de
actuacién en las que el planeamiento divida un sector de suelo urbanizable
ordenado.

¢) Lasunidades de actuacion delimitadas por el planeamiento en suelo rustico
de asentamientos rurales.

d) Los dmbitos de suelo urbano sujetos a renovacion urbana o rehabilitacién.

e) Los ambitos delimitados como actuacion de dotacion en suelo urbano
consolidado.

Las Unidades de Actuacion podran ser discontinuas siempre que se garantice la
justa distribucién de los beneficios y cargas derivadas del planeamiento y se
refieran a un conjunto de parcelas que reunan caracteristicas homogéneas en

5 &

[
gesplan ¥

N
B

VAVZIYONINYOd NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON — Z°'8 OWOL

«m

Gobierno
deCanarias



121 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

cuanto a su tipologia y grado de ocupacidn, o bien pertenezcan a la misma
titularidad.

4. Los instrumentos de gestidon urbanistica podran realizar reajustes del ambito
delimitado por el planeamiento, siempre que se justifique suficientemente su
necesidad y se facilite con ello el desarrollo de la unidad. Tales reajustes del
ambito no podran variar en mas o menos del 5% de la superficie del dmbito
delimitado por el planeamiento.

5. La delimitacién de las unidades de actuacidn coloca a los terrenos en situacion
de reparcelacion, salvo que se establezca el sistema de ejecucion publica por
expropiacién, con prohibicidn de otorgamiento de licencias de parcelacién y de
edificacidn hasta la firmeza en via administrativa de la operacion reparcelatoria.

6. Correra a cargo, de la unidad de actuacidn, la ejecucion de la totalidad de las
obras de urbanizacidon tanto interiores como exteriores a la unidad que
garanticen que las parcelas resultantes alcancen la condicidn de solar en suelo
urbano.

7. Los proyectos de urbanizacién de las unidades de actuacién habran de contener
y justificar el cumplimiento de lo establecido en los articulos 5, 6, 7 y 8 de estas
Normas, en todas aquellas determinaciones que atafien estrictamente a la
ejecucion de la red viaria, espacios libres, aparcamientos e infraestructuras.

ARTICULO 12. AMBITOS DE GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

1. Los Sectores de suelo urbanizable, salvo determinacion expresa contraria, se
consideran a todos los efectos como ambitos de gestidon y ejecucion del
planeamiento, definiéndose en la ficha correspondiente del Fichero de dmbitos
y sectores de ordenacion las determinaciones de gestidn aplicables a cada uno
de ellos.
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2. El planeamiento de desarrollo parcial podra delimitar unidades de actuacion
dentro del ambito que ordene, atendiendo a las instrucciones que -en su caso-
realice el Plan General.

3. Correra a cargo de la unidad de actuacidén la ejecucion de la totalidad de las
obras de urbanizacién, que garanticen que las parcelas resultantes alcancen la
condicién de solar.

ARTICULO 13.SISTEMAS DE EJECUCION

1. Todos los dmbitos de Suelo Urbano No Consolidado y los Sectores de suelo
urbanizable de este Plan General se gestionardn por el sistema de ejecucion
privado conforme al procedimiento establecido en la legislacién urbanistica
aplicable, seglin las especificaciones, condiciones y determinaciones que se
expresen en las fichas correspondientes del Fichero de ambitos y sectores de
ordenacion.
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Cuando se delimite una unidad de actuacién por el planeamiento de desarrollo
debera optarse entre los sistemas de ejecucion privada o publica, especificando
en este caso el concreto sistema de ejecucion elegido.

Los terrenos incluidos en una unidad de actuacién o en un sector de suelo
urbanizable quedaran afectados al cumplimiento de los deberes y las
obligaciones inherentes al sistema de ejecucion que se haya establecido para su
gestion, debiendo inscribirse tal afeccién en el Registro de la Propiedad
mediante nota marginal de forma previa al inicio de cualquier proceso para su
desarrollo, de acuerdo a lo establecido en la legislacién urbanistica en relacion al
concreto sistema de actuacion elegido.

El sistema de ejecucidn previsto por el planeamiento podra ser cambiado por
otro, de oficio o a peticién de los interesados, sujetandose, en todo caso, a la
forma y condiciones establecidas para ello por la legislacién urbanistica
aplicable.

El Ayuntamiento procedera a sustituir el sistema de ejecucién privado por uno
de ejecucidn publica en los supuestos y con las condiciones que establezcan en
la legislacion urbanistica aplicable.

ARTICULO 14. SISTEMAS DE EJECUCION PRIVADA

1.

Los Sistemas de Ejecucién Privada tienen por objeto la gestidn y ejecucion de las
determinaciones del planeamiento en un sector de suelo urbanizable, dmbitos
de Suelo Urbano No Consolidado No Ordenado y los ambitos de suelo urbano
consolidado ordenado incluido en actuaciones de dotacion, por parte de los
propietarios de los terrenos comprendidos en su dmbito, con arreglo a las
disposiciones contenidas en la legislacidn urbanistica.

En la ficha correspondiente de los ambitos y sectores de ordenacién cuya
gestion se determina por un Sistema de Ejecucion Privada, se contienen -en su
caso- las instrucciones y los plazos para el desarrollo del planeamiento en el
ambito correspondiente.

En los sectores de suelo urbanizable no ordenado y los dmbitos de Suelo Urbano
No Consolidado No Ordenado el establecimiento y adjudicacion para el
establecimiento del concreto sistema de ejecucién privada requerira
previamente contar con la ordenacién pormenorizada aprobada, sin perjuicio de
que el promotor a su riesgo y ventura solicite la tramitacién simultanea de la
ordenacion pormenorizada y el establecimiento y adjudicacion del sistema.

Una vez aprobado el instrumento de ordenacién, para establecer el concreto
sistema de ejecucién privada, se seguira el procedimiento del articulo 212 para
lo cual se debera presentar la documentacién sefialada en el articulo 213 de la
LSENPC.
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ARTICULO 15.PLAZOS PARA LA GESTION Y EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO

1. Los plazos maximos para la gestion y ejecucidn del planeamiento son los que se
determinan a continuacidon salvo que en el planeamiento de desarrollo se
establezcan unos distintos.

2. Sistemas de Ejecucién Privados:

a) En los sectores de suelo urbanizable no ordenado y en los ambitos de Suelo
Urbano No Consolidado No Ordenado, el plazo maximo para presentar a
tramite el instrumento de ordenacidon que contenga su ordenacidon
pormenorizada es de 1 afio desde la aprobaciéon del Plan General. Para
presentar la iniciativa referente al establecimiento del sistema de ejecucién
privada con la documentacion requerida legal y reglamentariamente, el
plazo maximo serd de 6 meses desde que se apruebe la ordenacion
pormenorizada.

b) Para la realizacién material y completa de la urbanizacién: dos afios desde el
inicio de las obras, que comenzaran en el plazo maximo de un afio desde la
aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

c) Para solicitar licencia de edificacion: dos afios desde la realizacién material y
completa de la urbanizacién y cinco afos desde la aprobacién del Proyecto
de Urbanizacién.
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d) Para iniciar y terminar las obras de edificacién: uno y dos afos,
respectivamente, desde la fecha de concesidn de la licencia

3. Ensuelo urbano consolidado:

a) Para solicitar licencia de edificacién: dos afios, desde la entrada en vigor de
este Plan General.

b) Para iniciar y terminar las obras de edificacion: uno y dos afios,
respectivamente, desde la fecha de concesién de la licencia.

4. Estos plazos serdn de aplicacion siempre que no se dispongan otras
determinaciones por la legislacion urbanistica o sectorial.

5. Excepcionalmente, previa solicitud y justificacion del interesado/a, se podran
incrementar los plazos hasta los maximos establecidos reglamentariamente En
todo caso, en el titulo habilitante deberd constar la circunstancias que
motivaron la ampliacién concedida.
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1. A los dmbitos de actuacion que impliquen actuaciones de transformacion
urbanistica, conforme a lo regulado en la legislacidon basica del suelo, se les
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aplicara el régimen legal establecido para las actuaciones de dotacidn o para las
actuaciones de renovacion o reforma de la urbanizacion, de acuerdo a las reglas
establecidas en la citada legislacidn basica y a las complementarias recogidas en
los apartados siguientes.

Las actuaciones de edificacién en suelo en situacidon de urbanizado que en
ejecucion del planeamiento urbanistico hayan sido efectivamente urbanizados
de conformidad con sus determinaciones, y conforme a las determinaciones del
presente PGOS impliquen un aumento de aprovechamiento, se les aplicara el
régimen legal establecido para las actuaciones de dotacion.

Las Actuaciones de transformacion urbanistica se regulardn conforme a los
establecido en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, y
demds legislacion y/o reglamentos que las desarrollen.

ARTICULO 17. ACTUACIONES EDIFICATORIAS.

1.

De acuerdo a lo establecido en la legislacién basica y autondmica, a los efectos
de este Plan, tendran la consideracién de actuaciones edificatorias, aquellas que
no concurran en las condiciones establecidas para las Actuaciones de
Transformacidn urbanistica, incluso cuando requieran obras complementarias
de urbanizacién:

Las de nueva edificacidn y de sustitucién de la edificacién existente.

Las de rehabilitacion edificatoria, entendiendo por tales como la realizacién de
las obras y trabajos de mantenimiento o intervencién en los edificios existentes,
sus instalaciones y espacios comunes, en los términos dispuestos por la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién.

De conformidad con lo establecido en la normativa estatal, en aquellos casos en
que las actuaciones de rehabilitacién edificatoria conllevaran incrementos de
aprovechamiento derivados de incrementos de edificabilidad, densidad o
cambio de uso, se consideraran actuaciones de dotacidn, siéndoles de aplicacién
el régimen previsto por la normativa estatal.

ARTICULO 18. ORGANIZACION DE LA GESTION DEL SUELO URBANO

CONSOLIDADO.
1. El presente Plan recoge la siguiente actuacion de dotacion (AD).
O D DOTA O
CODIGO SISTEMA DE EJECUCION
AD-2 Privado
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2. Los parametros y condiciones para el desarrollo de la actuaciéon de
transformacién urbanistica incluida en el presente documento, se encuentra en
el fichero de ordenacion.

ARTICULO 19.EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendra mediante expropiacion
dentro de los cuatro afios siguientes a la publicacién del planeamiento que los
ordene, salvo que este incluido o adscrito, en su caso, en ambitos de suelo
urbano no consolidado por la urbanizacidn o en sectores de suelo urbanizable,
en cuyo caso se aplicard para la obtencién del suelo el sistema que se haya
establecido en cada caso.

2. Laregulacién particular de cada uno de los usos a que se vinculan los elementos
de los sistemas generales, incluyendo las condiciones generales que habran de
respetarse en su ejecucion, se contienen en los capitulos correspondientes del
Titulo Quinto de estas Normas, dedicado a las condiciones particulares de los
usos. Estas condiciones y las establecidas -en su caso- en las fichas
correspondientes, deberdn respetarse por los Planes Parciales que incluyan
tales elementos que se formulen para su ejecucion.

3. Los sistemas generales de los sectores de suelo urbanizable no ordenado podran
ejecutarse sin que exista el correspondiente Plan Parcial.
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ARTICULO 20. OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS

1. Las obras publicas ordinarias de urbanizacion son las necesarias para ejecutar la
ordenacion pormenorizada establecida en este Plan General, en terrenos no
incluidos en una unidad de actuacion o sector.

2. La obtencidn del suelo afectado por una obra publica ordinaria de urbanizacion
(viario y espacios libres), que conforman las alineaciones exteriores de la
parcela, si no fuera de titularidad publica, se obtendra por cesién en virtud de
convenio urbanistico o por expropiacidn, salvo que se trate del supuesto
contemplado en el art 56.1b) de la LSENPC.

3. El coste de las obras publicas de urbanizaciéon podrd repercutirse sobre los
propietarios que resulten especialmente beneficiados por las mismas, mediante
la imposicion de contribuciones especiales, y previo el expediente
administrativo correspondiente.
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TITULO Iil. PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARTICULO 21.PATRIMONIO OBJETO DE PROTECCION

1. Se entiende por Patrimonio el conjunto de los elementos y espacios de valor
natural protegidos legalmente, y de los bienes y lugares que constituyen la
identidad histdrica, arquitectonica, ambiental y cultural del municipio, que
comprenden los espacios, sitios histéricos, ambientes, conjuntos
arquitectdnicos, edificios y elementos de cardcter bibliogrifico, documental,
lingliistico industrial, cientifico y técnico caracteristicos del proceso de
formacién urbana, de su memoria colectiva y de sus valores , arqueoldgicos,
paleontoldgicos y etnograficos.

ARTICULO 22. INSTRUMENTOS DE PROTECCION Y ORDENACION

1. La proteccion, conservacion y mejora del Patrimonio se establece mediante las
condiciones y determinaciones contenidas en este Plan General y en la
legislacidn aplicable, que seran desarrolladas por el Catalogo de Proteccidn, que
se determina en las Disposiciones Adicionales de las Normas Generales de este
Plan General.

2. El municipio de San Miguel de Abona dispone de Catdlogo de Edificios
Protegidos adjuntado como Anexo a las Normas Subsidiarias de 1987, que
debera ser actualizado teniendo en cuenta los elementos inventariados,
reflejados en el Plano de Informacidon Ambiental de Patrimonio Cultural .
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3. Hasta tanto no se produzca la entrada en vigor del Catdlogo de Proteccidn, toda
intervencion en los bienes inventariados, que se citan a continuacion y que
también estan reflejados en el Plano de Informacion Ambiental de Patrimonio
Cultural, deberan contar con informe favorable del Area de Patrimonio del
Cabildo Insular.

ELEMENTO DIRECCION NUCLEO ‘
Arquitectdnico Lg Cabuquero Poligono 5 Parcela 370 Aldea Blanca
Arquitecténico Carretera General a La Escalona 90 El Roque

Arquitectdnico Carretera General Del Sur 63 San Miguel - Tamaide

Arquitecténico Carretera General Del Sur 256 San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico Carretera General Del Sur 214 San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico Carretera General Del Sur 207 San Miguel - Tamaide

Carretera General Del Sur 280
Carretera A Los Abrigos (Tf-65) 39
Camino El Ramonal Polig 8 Parcel 134

Arquitecténico San Miguel - Tamaide
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Arquitectdnico San Miguel - Tamaide

Arquitecténico San Miguel - Tamaide

Calle Transversal Asomada Alta 88

Arquitectdnico

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Tamaide 83

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Tamaide 48

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Tamaide 43

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Tamaide 31

San Miguel - Tamaide
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ELEMENTO

Arquitectdnico

DIRECCION
Calle Tamaide 33

NUCLEO

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Tamaide 21

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Tamaide 23

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Tamaide 19

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Reverones 6

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle La Tosca 71

Aldea Blanca

Arquitecténico

Calle La Hoyita 4

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle La Fuente 340094/3108309

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle La Fuente 16

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle La Cruz 90A

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle La Cruz 86

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle La Cruz 8

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle La Cruz 73

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle La Cruz 67

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle La Cruz 61

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle La Cruz 62

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle La Cruz 130

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle La Cruz 115

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Juan Bethencourt Alfonso 78

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Juan Bethencourt Alfonso 54

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Juan Bethencourt Alfonso 53

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Juan Bethencourt Alfonso 37

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Juan Bethencourt Alfonso 36

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Juan Bethencourt Alfonso 35

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Juan Bethencourt Alfonso 3

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Juan Bethencourt Alfonso 21

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Juan Bethencourt Alfonso 13

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle José Hernandez Alfonso 27

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle José Hernandez Alfonso 6

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle José Hernandez Alfonso 24

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Garafiafia 25

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Fray Albino 4

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Fray Albino 30

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Fray Albino 11-13

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Estanco 2A

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico Calle El Tapado Poligono 6 Parcela 288 El Roque
Arquitecténico El Roque 339262/3109354 El Roque
Arquitectdnico Calle El Tapado 47 El Roque
Arquitectdnico Calle El Tapado 18 El Roque
Arquitecténico El Roque 339266/3109211 El Roque
Arquitectdnico Calle El Rincén 13 El Roque

Arquitecténico

Calle El Morro 38

San Miguel - Tamaide
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ELEMENTO

DIRECCION

NUCLEO

Arquitectdnico

Calle El Morro 26

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Del Hoyo 11

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Cruz De Tosta 27A

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Cruz De Tosta 1

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Chimbesque 41

Las Zocas

Arquitecténico

Calle Chimbesque 18

Las Zocas

Arquitecténico

Calle Casino 8

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Capellania 10

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Capellania 1

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Asomada Baja 2

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Asomada Baja 10

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle El Portillo 89

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle El Portillo 106

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Guzman Y Caceres 15

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Carretera General del Sur 83

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle El Tapado 19

El Roque

Arquitecténico

Calle de la iglesia, 8

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Carretera General Del Sur 247

El Roque

Arquitecténico

Carretera A Los Abrigos (Tf-65) 34

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Carretera A Los Abrigos (Tf-65) 28

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Carretera A Los Abrigos (Tf-65) 16

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Tamaide 5

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Tamaide 45

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Tamaide 38

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Tamaide 29

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Pedro Gil 2

El Frontén

Arquitecténico

Calle La Deseada 1

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico Calle La Degollada 84 El Roque
Arquitectdnico Calle La Degollada 82 El Roque
Arquitecténico Calle La Degollada 69 El Roque

Arquitectdnico

Calle La Cruz 90

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle La Cruz 84

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle La Cruz 79

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle La Cruz 23

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Juan Bethencourt Alfonso 74

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle José Hernandez Alfonso 4

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle José Hernandez Alfonso 10

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Garcia Sudrez 1-7

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Garafiafia 8

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Garafiafia 6

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Garafiafia 50

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Garafiafia 48

San Miguel - Tamaide
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ELEMENTO

Arquitectdnico

DIRECCION

Calle Garafiafia 43

NUCLEO

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Garafiafia 26

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Garafiafia 10

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Garafiafia 1

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico Calle Fermin Pérez 45 El Fronton
Arquitecténico Calle El Tapado 15 El Roque
Arquitecténico Calle El Rincén S/N El Roque
Arquitectdnico Calle El Rincon 7 El Roque

Arquitecténico

Calle De La Iglesia S/N (Junto Al 51)

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle De La Iglesia 59

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle De La Iglesia 57

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle De La Iglesia 5

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle De La Iglesia 42

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle De La Iglesia 40

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle De La Iglesia 38

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle De La Iglesia 36

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle De La Iglesia 35

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle De La Iglesia 34

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle De La Iglesia 32

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle De La Iglesia 3

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle De La Iglesia 29

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle De La Iglesia 24

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle De La Iglesia 23

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle De La Iglesia 22

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle De La Iglesia 20

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle De La Iglesia 18

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle De La Iglesia 16A

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle De La Iglesia 16

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle De La Iglesia 13

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle De La Iglesia 11

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico Calle Caserio La Hoya S/N El Roque
Arquitecténico Calle Caserio La Hoya S/N El Roque
Arquitecténico Calle Caserio La Hoya S/N El Roque
Arquitecténico Calle Caserio La Hoya S/N El Roque
Arquitecténico Calle Caserio La Hoya S/N El Roque

Arquitecténico

Calle Alfonso Mejias 8

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle Alfonso Mejias 6

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Alfonso Mejias 5

San Miguel - Tamaide

Arquitectdnico

Calle Alfonso Mejias 16

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Avenida Edelmira Alfonso S/N

Aldea Blanca

Arquitectdnico

Calle Tamaide 50

San Miguel - Tamaide

Arquitecténico

Calle La Cruz 131

San Miguel - Tamaide
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ELEMENTO DIRECCION UCLEO
Etnografico SAN-000189 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000190 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000191 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000192 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000193 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000194 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000195 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000196 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000197 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000198 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000199 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000200 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000201 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000202 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000203 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000204 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000205 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000206 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000207 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000208 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000209 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
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ELEMENTO DIRECCION JCLEO

Etnografico SAN-000210 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000211 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000212 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000213 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000214 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000215 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnogréfico SAN-000216 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000217 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000218 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000219 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000220 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

w
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Etnogréfico SAN-000221 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000222 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000223 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000224 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnogréfico SAN-000225 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnogréfico SAN-000226 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnogréfico SAN-000227 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnogréfico SAN-000228 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
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Etnogréfico SAN-000229 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000230 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
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ELEMENTO DIRECCION UCLEO
Etnografico SAN-000231 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000232 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000233 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000234 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000235 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000236 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000237 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000238 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000239 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000240 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000241 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000242 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000243 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000244 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000245 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000246 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000247 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000248 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000249 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnogréfico SAN-000250 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
Etnografico SAN-000251 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
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ELEMENTO DIRECCION JCLEO

Etnografico SAN-000252 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000253 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000254 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000255 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000256 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000257 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnogréfico SAN-000258 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000259 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000260 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000261 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000262 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

w
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Etnogréfico SAN-000263 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000264 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000265 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000266 Informacion Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnogréfico SAN-000267 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnogréfico SAN-000268 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnogréfico SAN-000269 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnogréfico SAN-000270 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
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Etnogréfico SAN-000271 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural

Etnografico SAN-000272 Informacién Ambiental de
Patrimonio Cultural
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4. Fuera del dmbito a ordenar por el Plan Especial de Proteccidon del Conjunto
Histérico de San Miguel de Abona, el Catadlogo de Proteccidn debera concretar,
corregir o ampliar los elementos inventariados, reflejados en el plano
correspondiente, y proceder a la regulacion pormenorizada de las
determinaciones de proteccién.

ARTICULO 23. BIENES DE INTERES CULTURAL Y BIENES INCLUIDOS EN
EL CATALOGO INSULAR DE PATRIMONIO

1. Los elementos patrimoniales declarados Bienes de Interés Cultural o incluidos
en el Catalogo Insular de bienes patrimoniales culturales, quedan sometidos al
régimen de proteccion que se establece al efecto en la legislacidén aplicable en
materia de patrimonio cultural de Canarias.

2. Los Bienes inmuebles declarados de Interés Cultural o incoados no podran ser
sometidos a ninguna intervencidn, interior o exterior, o cambio de uso sin
autorizacién del Cabildo Insular, previo dictamen favorable de la Comisidn
Insular del Patrimonio Histérico.

3. Cuando se trate de Bienes muebles, declarados de Interés Cultural, cualquier
intervencidn, interior o exterior, o cambio de uso no requerird el dictamen
favorable anterior, sino autorizacion del Cabildo Insular.

4. El mismo régimen de proteccidn se aplicara a los bienes incluidos en el Catalogo
Insular, a excepcién del dictamen de la Comisién Insular de Patrimonio
Histdrico, que no sera preceptivo en ningun caso.

ARTICULO 24.NIVELES DE PROTECCION

1. En aplicacidén de la Ley de Patrimonio Cultural de Canarias, el Catdlogo de
proteccion cuando se trate bienes inmuebles, determinara los siguientes niveles
de proteccion, atendiendo al valor y caracter del inmueble protegido, asi como,
a las restantes determinaciones de aplicacion:

w
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a) Proteccidn Integral: Protege la totalidad de los elementos del inmueble asi
como sus espacios vinculados.

b) Proteccién Ambiental: Protege los elementos del inmueble que conforman
su particular ambiente exterior, en tanto que contribuyen al entorno en el
que se ubica.

c) Proteccion Parcial: Protege elementos especificos.
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2. Para el caso de que se trate de inmuebles de valor arqueoldgico, los grados de
proteccion podran ser:

a) Proteccidn Integral: Protege la totalidad del yacimiento.

b) Preventiva: supone una proteccion cautelar hasta tanto se determine su
proteccion integral o su exclusién del catalogo
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c) Potencial: Protege los espacios delimitados en que se presuma existencia de
evidencias arqueoldgicas

3. Los tipos de obras permitidos en cada uno de los grados de proteccién son los
que se contienen en el articulo 11 de la Ley de Patrimonio Cultural.

w
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TITULO IV. REGULACION DE LOS USOS

CAPITULO I. CONSIDERACIONES GENERALES
ARTICULO 25. ORDENACION DE LOS USOS

1.

El uso de los terrenos o de las edificaciones comprendidas en un determinado
ambito es el destino que se establece para los mismos como soporte material o
fisico en el que realizar una actividad.

En los ambitos sujetos a planeamiento de desarrollo, el instrumento que
desarrolle su ordenacién pormenorizada podra proponer nuevos Uusos
pormenorizados y especificos, respecto a los regulados en estas Normas,
siempre que lo justifique y no contradigan la clasificacion, que de los mismos, se
desarrolla en el presente Titulo y que, en ese caso, sera de aplicacién subsidiaria
a la normativa que incorpore el planeamiento de desarrollo.

Asimismo, todo uso o actividad debera cumplir también las condiciones de la
norma zonal en la que se implante, segln lo contenido en estas Normas.
Igualmente, sera de aplicacion la regulacién que contengan, en su caso, las
correspondientes Ordenanzas Municipales.

En todo caso, la admisibilidad de cada uso se encuentra también limitada por la
correspondiente legislacion sectorial que, en su caso, le sea de aplicacion en
funcion de la actividad que pretenda desarrollarse.

ARTICULO 26. REGULACION DE USOS

1.

Este Plan General distingue entre usos globales, caracteristicos, principales y
usos pormenorizados.

Se entiende por uso global el destino funcional que el planeamiento le atribuye
respecto al conjunto del territorio y hacen referencia a criterios de organizacion
conjunta de actividades facilmente distinguibles.

Sobre la base de los usos globales definidos en el punto anterior, a efectos de
este Plan, se entiende por uso caracteristico el asignado a los diferentes ambitos
y sectores definidos en el planeamiento.

Del mismo modo, sobre la base de los usos globales, el presente plan define el
uso principal como el asignado a la parcela o unidad apta para la edificacién.

Por ultimo, se define el uso pormenorizado como todo aquél individualizado
como tal con el grado de precision definitoria suficiente para regular las
condiciones de admisibilidad del mismo.
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6. El presente Plan establece la siguiente clasificacion de los usos:

USOS DEL SUELO

GLOBALES, CARACTERISTICOS O PORMENORIZADOS
PRINCIPALES

(SEGUN SE APLIQUEN A ZONAS, AREAS O AMBITOS
DE SUELO URBANO, SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE O PARCELAS)

UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL COLECTIVA

RESIDENCIAL COMUNAL

ALOJAMIENTO TURISTICO

EQUIPAMIENTO TURISTICO COMPLEMENTARIO
ESTABLECIMIENTO DE TURISMO RURAL

OTROS USOS ALOJATIVOS

COMERCIAL

TERCIARIO RESTAURACION

SERVICIOS PROFESIONALES

ESPARCIMIENTO Y OCIO EN ESPACIOS NO ADAPTADOS
ESPARCIMIENTO Y OCIO EN ESPACIOS ADAPTADOS
ESPARCIMIENTO Y OCIO EN ESPACIOS EDIFICADOS
ESPARCIMIENTO Y OCIO EN COMPLEJOS RECREATIVOS
PRODUCCION INDUSTRIAL

INDUSTRIAL TALLER

ALMACEN

DOCENTE

DEPORTIVO

SANITARIO

CULTURAL

RELIGIOSO

COMUNITARIO ASISTENCIAL

ADMINISTRATIVO
SEGURIDAD Y PROTECCION CIUDADANA
PROMOCION ECONOMICA

SERVICIO FUNERARIO

OTROS USOS COMUNITARIOS

PARQUES

PLAZAS

PASEOS

AREAS AJARDINADAS

TURISTICO

RECREATIVO

=Y
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ESPACIOS LIBRES
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USOS DEL SUELO

ESPACIO LIBRE DE PROTECCION

PLAYAS

INFRAESTRUCTURAS INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS

INFRAESTRUCTURAS DE ENERGIA

INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES

INFRAESTRUCTURAS DE GESTION DE RESIDUOS

INFRAESTRUCTURAS NODALES DE TRANSPORTE

INFRAESTRUCTURAS LINEAL DE TRANSPORTE

AGRICOLA

GANADERO

ACUICULTURA

PRIMARIOS CINEGETICO

PESQUERO

FORESTAL

EXTRACTIVO

USOS MEDIOAMBIENTALES

CONSERVACION Y MEJORA MEDIOAMBIENTAL

CIENTIFICOS Y DE INVESTIGACION MEDIOAMBIENTAL

EDUCACION AMBIENTAL

=
N

ARTICULO 27. CARACTER DE LOS USOS

1.

3.

A efectos de este Plan General, se entiende por caridcter de un uso
pormenorizado el tipo de admisibilidad genérica del mismo en el inmueble o la
parcela urbanistica correspondiente. Mediante el caracter se establece si un uso
puede y/o debe instalarse o no en el inmueble o en la parcela seleccionada. A
los efectos de este Plan, los usos pueden ser designados como:

Principal: se entiende por uso principal aquel que se asigna como basico o
predominante a cada parcela, respecto al cual se ha definido fundamentalmente
la ordenacién. Asimismo, se entiende que el uso principal es obligatorio cuando
no pueda sustituirse en su totalidad por un uso alternativo.

A estos efectos, se entenderd que un uso pormenorizado se encuentra en
situacién predominante cuando la unidad espacial del mismo sea mas del 50%
de la superficie edificada del inmueble.

Alternativo: Se entiende como tal, aquel uso de implantacién no obligatoria
que, en determinadas condiciones, podria llegar a sustituir al principal sin mas
limitaciones que las derivadas de la aplicacion de los pardmetros de edificaciéon y
uso que corresponden a la parcela. Una vez producida la sustitucidn de uso, éste
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pasara a tener caracter de uso principal a los efectos de aplicacion del régimen
especifico de usos.

4. Complementario: se considera como tal aquel uso, de implantacién no
obligatoria, que puede coexistir con el principal sin llegar en ningin caso a
sustituirlo.

5. Auxiliar: se considera como tal aquel uso que resulte necesario para la correcta
operatividad del uso principal o complementario, bien sea por venir impuesto
por la legislacion sectorial o porque la naturaleza del uso principal lo justifique
plenamente, debiendo en todo caso cumplir con las condiciones particulares
establecidas para el concreto uso y las determinaciones sectoriales para el
mismo. Como regla general, la superficie ocupada por el uso auxiliar debera
formar parte de la misma unidad de propiedad que la ocupada por el uso
principal o complementario. En consecuencia, se prohibe la segregacion del uso
auxiliar de la finca respecto del uso principal del que es auxiliar.

6. Prohibido: es todo uso cuya implantacién se considera incompatible con el uso
principal en el ambito espacial en el que se pretenda implantar.

7. Para el suelo rustico, dadas sus caracteristicas particulares, el caracter y régimen
de admisibilidad de usos se regula con caracter especifico en las Normas de
Ordenacidn Estructural, sin perjuicio de la definicion general de dichos usos que
es la recogida en los articulos siguientes.

CAPITULO I11.USO RESIDENCIAL
ARTICULO 28. DEFINICION

1. Comprende el conjunto de actividades propias del alojamiento permanente de
personas con un nivel de confort adecuado (habitabilidad). Se incluyen los
espacios libres en parcelas, huertos de cultivos y frutales, jardines y las zonas
libres de edificacion.

ARTICULO 29. USOS RESIDENCIALES PORMENORIZADOS

1. Los usos residenciales pormenorizados son los siguientes:

=
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- Unifamiliar: Cuando la residencia se realiza en una parcela con acceso
independiente desde el espacio libre o viario de dominio publico en donde
Unicamente se puede desarrollar una vivienda.

- Colectivo: Cuando la residencia se realiza en una parcela donde se disponen
varias viviendas, en régimen de propiedad horizontal.
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- Residencial Comunal: Formada por edificaciones destinadas al alojamiento
de colectivos de personas sin configurar nucleo familiar, en un régimen de
uso con o sin dnimo de lucro.

ARTICULO 30.CONDICIONES DEL USO RESIDENCIAL
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1. Todas las viviendas reunirdn como minimo las condiciones establecidas en la
legislacién que regula las condiciones de habitabilidad de viviendas.

2. Las condiciones de accesibilidad en los edificios de viviendas cumplirdn los
requisitos establecidos en la Ley Territorial 8/1995 de 6 de abril, y en el Decreto
227/1997 de 18 de septiembre, de Accesibilidad y Supresion de Barreras Fisicas
y de la Comunicacion, o aquellas normas que las sustituyan.

3. También seran de aplicacion las determinaciones del Cédigo Técnico de la
Edificacién aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

4. Salvo indicacidn expresa en la norma zonal, el uso residencial deberd estar
dotado obligatoriamente de una (1) plaza de aparcamiento por unidad de
vivienda. Para superficies superiores a ciento cincuenta (150) metros cuadrados
construidos por vivienda se debera disponer de una plaza adicional, sin perjuicio
de las que sean exigibles en funcién de la implantacién de otros usos. Dichas
plazas deberan situarse obligatoriamente en el interior de la parcela. En el caso
gue sea técnica o econdmicamente inviable cumplir con lo exigido en el parrafo
anterior se aceptara el incumplimiento de dicha exigencia previo pago al
Ayuntamiento de un importe equivalente al precio de mercado de la plaza de
aparcamiento, con la finalidad de que éste lo invierta en dotacién de
aparcamientos publicos o justificacion de disponibilidad de plaza de
aparcamiento en distinta parcela, dichas plazas deberan quedar vinculadas a la
vivienda.

ARTICULO 31. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS CON EL
RESIDENCIAL

1. Los usos admisibles con el residencial son los establecidos en los numeros
siguientes de este articulo, respecto a usos pormenorizados, y -en su caso- en
relacién con la zona tipoldgica en que se desarrolla la residencia, salvo que se
expresen otras determinaciones en la normativa de los instrumentos de
planeamiento de desarrollo.

=
=Y

2. Elrégimen de admisibilidad de usos se concreta en:
a) Residencial: Principal

b) Turistico: Prohibido, excepto las tipologias Casa emblematica y Hotel
emblematico, conforme a lo dispuesto en el DECRETO 142/2010, de 4 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de
Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se
regulan los estandares turisticos.
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c) Terciario: permitido con cardcter complementario en los siguientes usos
pormenorizados:

- En comercial, pequefio comercio y comercio medio.

- Restauracion en sus categorias de Bar-Cafeteria, restaurante y guachinche.

@

gospan (85 o
g sp an Gobierno

T de Canarias



141 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

- Servicios profesionales en sus categorias de despacho profesional y local de
oficina.

d) Recreativo: permitido con caracter complementario como esparcimiento y
ocio en espacio edificado.

e) Industrial: permitido con caracter complementario sélo con los talleres
artesanales y domésticos.

f) Comunitarios: permitidos con caracter de alternativo y complementario,
salvo los de “promocion econdmica, servicios funerarios y otros usos
comunitarios” siempre que se cuente con autorizacién de la comunidad de
propietarios, para el caso de complementario.

g) Infraestructura: prohibidos, salvo que se consideren necesarios y tengan
cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacién. Estan permitidos
con caracter de auxiliar, los aparcamientos vinculados al uso residencial, asi
como los viarios privados interiores a las parcelas, y las infraestructuras de
captacién de energia para autoconsumo.

3. En las parcelas destinadas a vivienda protegida serd incompatible cualquier uso
distinto del uso residencial.

4. En todo caso, se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable,
respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada supuesto a la hora
de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta.

CAPITULO Iil. USO TURISTICO
ARTICULO 32. DEFINICION

1. El uso turistico es el que tiene como fin la prestacion, en régimen de libre
concurrencia y mediante precio, de servicios de alojamiento turistico temporal,
sin constituir cambio de residencia, asi como de otros servicios
complementarios a dichos alojamientos turisticos.

ARTICULO 33. USOS PORMENORIZADOS DEL USO TURISTICO

1. Los usos turisticos pormenorizados son los siguientes:

)
(9]

- Alojamiento turistico: Se consideran en este concepto las instalaciones que
facilitan alojamiento temporal a los transelntes mediante precio.

- Los alojamientos turisticos se ofertaran dentro de alguna de las modalidades
recogidas en la legislacién sectorial correspondiente y con las limitaciones
impuestas por las presentes Normas Urbanisticas, el Plan Insular de
Ordenacién y demds normativas sectoriales que le sean de aplicacién.
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- Equipamiento  turistico = complementario:  Equipamiento  turistico
complementario lo constituyen el conjunto de edificios, instalaciones y
locales, con aprovechamiento lucrativo, que proporcionan servicios
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complementarios al alojamiento turistico. Usualmente integran los
dedicados a usos y actividades terciarias, de espectdculo, ocio y
esparcimiento, actividades deportivas-turisticas, congresos y convenciones y
similares.

Se incluyen dentro de esta categoria los establecimientos que presten
servicios de balneario, medicina preventiva, regenerativa, y de
rehabilitacion.

Establecimiento de turismo rural: Se considera dentro de esta modalidad de
alojamiento los establecimientos turisticos regulados por el Decreto
142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22
de enero, por el que se regulan los estdndares turisticos y Modificacion
Puntual n2 1 del Plan Insular de Ordenacidn, o aquellas que las sustituyan.

Otros usos de alojamiento: Aquellos usos no contemplados en la legislacion
turistica, tales como, camping, refugios, albergues, etc.

ARTICULO 34.CONDICIONES DEL USO TURISTICO

1. El uso turistico se admite exclusivamente cuando sea realizado en virtud de lo
establecido en la legislaciéon turistica canaria, y debera cumplir con las
determinaciones de la misma, de su desarrollo reglamentario, de la legislacién y
del planeamiento urbanistico y territorial, y en su caso, del sectorial que pueda
resultar de aplicacion, asi como de lo establecido por el presente Plan General.

ARTICULO 35.REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS EN EL TURISTICO

1.

Los usos admisibles con el turistico son los establecidos en los numeros
siguientes de este articulo, respecto a usos pormenorizados, y -en su caso- en
relacién con la zona tipoldgica en que se desarrolla, salvo que se expresen otras
determinaciones en la normativa de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo.

El régimen de admisibilidad de usos se concreta en:

a)
b)

c)

Uso residencial: prohibido.
Turistico: Principal obligatorio

Terciario y Recreativo: permitido con cardcter complementario al uso
principal, con las siguientes limitaciones:

Pertenecer a la misma unidad de explotacién que el establecimiento.
Contar con acceso desde el interior del alojamiento turistico.
No podran segregarse de las parcelas de alojamiento turistico.

No superar en total la superficie destinada a uso de alojamiento.
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d) Industrial: con caracter general estan prohibidos, a excepcidn de los usos de
almacén que se consideraran auxiliares al uso principal, siempre que estén
vinculados al mismo.

e) Comunitarios: Como complementarios los usos de promocidn econémica en
la sub-categoria de palacio de congresos, feria y exposicidn, deportivo,
docente, cultural y asistencial. En todo caso, de implantarse, deberan ser
funcionalmente independientes del uso principal, en cuanto a accesos,
servicios e instalaciones.

El uso sanitario se permite con cardcter de uso auxiliar al establecimiento de
alojamiento.

f) Infraestructura: con caracter general estan prohibidos, salvo aquellos que se
consideren auxiliares a la actividad turistica de alojamiento, y aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion
sectorial de aplicacion.

- Estdn permitidos con caracter auxiliar los aparcamientos y los viarios
privados interiores. Asimismo, se permite con caracter auxiliar la
implantaciéon de helipuertos, como parte del establecimiento de
alojamiento, bajo el estricto cumplimiento de la normativa sectorial de
aplicacion.

- En todo caso, se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable,
respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada supuesto a la
hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro
del ambito del Plan.

CAPITULO IV. USO TERCIARIO
ARTICULO 36. DEFINICION

1. Se incluyen en esta categoria los usos que comprenden las actividades de
caracter lucrativo, destinadas a la prestaciéon de servicios a las personas,
empresas y organismos.

ARTICULO 37. USOS PORMENORIZADOS DEL USO TERCIARIO

1. Los usos terciarios pormenorizados son los siguientes:

=Y
~N

- Comercial: Son los usos que comprenden las actividades llevadas a cabo con
animo de lucro, dirigidas a poner a disposicion de los consumidores y
usuarios bienes, productos, servicios y mercancias; corresponde a aquellos
espacios en los cuales se realizan actividades relacionadas con la compray la
venta de alimentos, géneros, bienes muebles o mercancias que se realiza en
locales acondicionados al efecto, independientemente de que la actividad
esté sujeta a concesién administrativa o regimenes especiales. En funcion
del espacio en el que se desarrollan, se distinguen:
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- Comercial minorista: Los locales edificados y las construcciones o
instalaciones destinadas a la adquisicion de mercancias y la venta de éstas al
consumidor final, asi como también la prestacion al publico de determinados
servicios. Se divide en las siguientes categorias:

o

Puesto de venta: Espacio de dimensién menor o igual a 30 m? de
superficie de venta que se conforma mediante estructuras ligeras
facilmente desmontables y que suele ubicarse en espacios exteriores y
con cardcter temporal, tales como puestos en mercadillos ocasionales,
kioscos de prensa, etc.

Mercadillos: Superficies de venta, previamente acotadas por la
autoridad municipal, en las que se instalan, normalmente con
periodicidad previamente establecida, puestos de venta, de caracter no
permanente, destinados a la venta de determinados productos de
conformidad con la legislacion vigente en materia de ventas fuera del
establecimiento comercial.

Pequefio comercio: Establecimiento permanente cuya superficie total
de exposicién y venta no supera los 250 m2,

Comercio medio: Establecimiento permanente cuya superficie total de
exposicion y venta sea superior a 250 y no alcance 2.500 m2.

Gran establecimiento comercial: Formado por un edificio Unico, cuya
superficie Util de exposicidn y venta sea igual o superior 2.500 m?s y no
supere los 5.000 metros cuadrados construidos.

Centro comercial: La unidad comercial constituida por el conjunto de
establecimientos comerciales situados en un mismo recinto, vinculados
entre si por una planificacién, gestién, promocién y administracion
comun en los que se ejerzan las actividades de forma empresarial
independiente y, en los que puedan existir, en su caso, establecimientos
recreativos, de restauracion u otras. Estaran sujetos a necesaria
obtencién de licencia comercial para el desarrollo de su actividad los
centros comerciales en los que la superficie de venta total (suma de
cada uno de los establecimientos comerciales integrados en ellos) sea
igual o superior a 9.000 y no supere los 15.000 m? construidos. Sus
condiciones especificas seran las establecidas en la legislacion sectorial y
territorial vigente en cada momento.

Gran equipamiento comercial de influencia territorial amplia: Centros
comerciales cuya superficie construida destinada a usos recreativos y
terciario supere los 15.000 m? vy, los grandes establecimientos
comerciales polivalentes y especializados cuya superficie construida
destinada a estos usos supere los 5.000 metros cuadrados, asi como los
parques comerciales. La modalidad de gran establecimiento comercial
de influencia territorial amplia sélo podra implantarse en el Poligono
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Comarcal de Las Chafiras hasta tanto se produzca la entrada en vigor del
Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales.

- Comercial Mayorista: La actividad destinada a la adquisicion de bienes,
productos o mercancias y las ventas de éstos al mayor, a otros mayoristas,
empresarios, industriales o artesanos.

- Se entiende por superficie util de exposicion y venta la de aquellos lugares
en que se vendan mercancias o se expongan para su venta, incluyendo los
escaparates internos, los mostradores y tras mostradores, los espacios
destinados al trafico de personas, las zonas de cajas y la comprendida entre
estas y la salida salvo que la legislacién sectorial establezca otras
consideraciones.

- Restauracién: A esta categoria se adscriben aquellos establecimientos
abiertos al publico en los cuales, mediante precio, se realizan actividades de
preparacion y servicio de comidas y bebidas para ser consumidas en su
interior. Se distinguen en:

o Kioscos y terrazas: Cuando la actividad se realiza al aire libre o en
espacios cubiertos conformados por edificaciones permanentes de
pequefia dimensidn o estructuras ligeras y facilmente desmontables.

o Bar-Cafeteria: Establecimiento que sirve ininterrumpidamente durante
el horario de apertura, bebidas acompafiadas o no de comidas, de
elaboracion rapida, precocinada o sencilla, para su consumicion rapida
en el propio establecimiento o para reparto a domicilio. Se consideraran
incluidos en este grupo los establecimientos que tengan sistemas de
autoservicio de comidas y bebidas, asi como todos aquellos que no
estén incluidos en el grupo de restaurantes.

Y
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o Restaurante: Establecimiento que dispone de cocina debidamente
equipada y zona destinada a comedor, con la finalidad de servir al
publico, mediante precio, comidas y bebidas para ser consumidas en el
propio local.

o Guachinche: Comercio al por menor y por tiempo determinado, de vino
de cosecha propia, procedente de vifiedos pertenecientes o explotados
por quien la ejerce, desarrollada en locales o establecimientos
entendiendo por tales los espacios que formen parte de su vivienda o en
bodegas o cualesquiera otras construcciones destinadas a labores
agrarias ubicadas en la explotacidon o afectas a la misma, en las que,
ademas, se podra servir comida en los términos y condiciones
determinados en la legislacion sectorial.
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- Servicios profesionales: Se adscriben a esta categoria los espacios en que se
realizan actividades cuya funcién principal es la prestacion de servicios
administrativos, técnicos, financieros, de informacidon u otros analogos,
mediante la gestidn y transmision de informacidn. Se distinguen en:

- &

¥
gesplan L4t Gobierno

5 deCanarias



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026

146

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

o Despacho profesional: Local independiente en el que realizan trabajos
profesionales que no generan una afluencia continuada de publico,
situado en un edificio, en el que predominan otros usos o bien como
anejo a la vivienda del titular, sin que se pueda superar la superficie de
250 m? destinados al uso de oficina.

o Local de oficina: Local en el que se realizan actividades propias del uso
de oficinas y que suponen la afluencia de publico, tales como gestorias,
sucursales bancarias, etc.

o Agrupacién de oficinas: Cuando un edificio completo o una parte del
mismo separada funcionalmente del resto, con accesos y servicios
propios, se destina a este uso mediante su compartimentacion en
despachos y/o locales de oficinas.

o Grandes oficinas: Espacios de una sola empresa que superan las
dimensiones de los locales de oficinas

ARTICULO 38.CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS TERCIARIOS

1. Los usos terciarios deberdn estar dotados de al menos una plaza de
aparcamiento por cada veinticinco (25) plazas de aforo.

ARTICULO 39.REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DEL USO TERCIARIO

1. Los usos admisibles con el terciario son los establecidos en los numeros
siguientes de este articulo, respecto a usos pormenorizados, y -en su caso- en
relacién con la zona tipoldgica en que se desarrolla el uso, salvo que se expresen
otras determinaciones en la normativa de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo.

2. Elrégimen de admisibilidad de usos se concreta en:

a)
b)
c)
d)

c)

d)

Residencial: prohibido.

Turistico: prohibido

Terciario: Principal

Recreativo: permitido con caracter complementario y/o alternativo.

Industrial: permitidos con cardcter de uso complementario el uso de taller
de reparacién de objetos domésticos y artesanales. Se permite, con caracter
de uso auxiliar, el uso de almacén.

Comunitarios: permitidos tanto con cardcter complementario como
alternativo, pudiendo llegar a sustituir por completo el uso terciario, salvo
los “servicios funerarios y otros usos comunitarios” que estan prohibidos.

Infraestructura: prohibidos, salvo que se consideren necesarios y tengan
cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacién. No obstante, se
permiten con caracter de auxiliar al uso principal los aparcamientos.
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- Enaquellos casos en que por necesidades municipales y/o supramunicipales,
debidamente justificadas, se precise la implantacién de una infraestructura
de servicios en parcelas calificadas con uso terciario, sera posible la misma,
tomando las medidas oportunas para minimizar los efectos negativos sobre
el uso principal.

- En todo caso, se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable,
respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada supuesto a la
hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro
del ambito del Plan.

CAPITULO V.USO RECREATIVO
ARTICULO 40. DEFINICION

1. Se incluyen en esta categoria los usos que comprenden las actividades de
caracter lucrativo destinadas al ocio y esparcimiento.

ARTICULO 41. USOS PORMENORIZADOS DEL USO RECREATIVO

1. Los usos recreativos pormenorizados son los siguientes:

- Esparcimiento y ocio en espacios no adaptados: Comprende actividades que
se desarrollan de forma temporal sobre dmbitos territoriales cuyo destino
principal es otro (normalmente, alguno de los propios del suelo rustico), con
el cual se consideran compatibles siempre que se garantice que al finalizar
las actividades no quedan vestigios significativos de las mismas. Se
distinguen las siguientes categorias:

(93]
=

o Esparcimiento elemental: Comprende las actividades para cuyo ejercicio
no se emplean animales, medios, accesorios o cualquier equipo
complementario y se realizan individualmente o en pequefios grupos.
Asi pues, se incluyen, entre otras, contemplacion de la naturaleza,
senderismo, montanismo, bafio, etc.

o Esparcimiento con equipo ligero: Comprende las actividades para cuyo
ejercicio se emplean animales, medios, instrumentos, accesorios o
cualquier equipo complementario, siempre de tipo ligero y no
motorizado. Se incluyen entre otras (acampada, ciclo turismo, escalada,
submarinismo, pesca deportiva desde tierra, surf, windsurf, navegacion
a vela, vuelo en parapente o en ala delta, vuelo de cometas,
aeromodelismo, etc.).
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o Esparcimiento con vehiculos de motor: Comprende las actividades
deportivas o de ocio realizadas individualmente o en pequefios grupos,
sin asistencia de publico, y para cuyo ejercicio se utilizan vehiculos a
motor.
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o Esparcimiento elemental con asistencia de publico: Comprende
cualquiera de las actividades incluidas en alguna de las anteriores
cuando se ejercen de forma organizada como espectaculo de publico.

- Esparcimiento y ocio en espacios adaptados: Comprende actividades que se
desarrollan en dreas que, si bien han sido preparadas para acoger
permanente o habitualmente su ejercicio, se mantienen relativamente poco
transformados respecto a su entorno natural. Se incluyen, entre otras,
instalaciones tales como zooldgicos, centros ecuestres, pequefios campos de
golf, areas de acampada, campamentos, zooldgicos, teatro al aire libre, club
nautico, botanico, parques forestales y otros similares.

- Esparcimiento y ocio en espacios edificados: Comprenden actividades
recreativas, de esparcimiento y de ocio que se llevan a cabo en el interior de
edificaciones, sin que necesariamente requieran estar vinculados a grandes
superficies de suelo (salas de fiesta, salas de espectaculos, casinos, cines,
salas de juego, discotecas, etc.).

- Esparcimiento y ocio en complejos recreativos: Comprende las actividades
que requieren para ser desarrolladas de areas de gran dimensidn y cuyas
instalaciones poseen caracteristicas singulares en cuanto a su destino y a su
capacidad de acogida de asistentes (parques de atracciones, parques
acuaticos, parques temadticos no relacionados con usos rusticos,
hipéddromos, canddromos, velédromos o similares no techados, complejos
deportivos, club de gran dimensidn, campos de golf, circuitos de karting,
etc.).

ARTICULO 42.CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS RECREATIVO

1. Los recintos y locales que hayan de destinarse a usos recreativos, cumplirdn con
los requisitos y condiciones del Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, del
Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas, y demas normativas sectoriales que le afecten, o aquellas que las
sustituyan, asi como lo establecido en las correspondientes Ordenanzas
Municipales.

(9]
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2. Los usos recreativos deberdn estar dotados de al menos una plaza de
aparcamiento por cada veinticinco (25) plazas de aforo.

ARTICULO 43.REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DEL USO TERCIARIO

1. Los usos admisibles con el recreativo son los establecidos en los nimeros
siguientes de este articulo, respecto a usos pormenorizados, y -en su caso- en
relacién con la zona tipoldgica en que se desarrolla el uso, salvo que se expresen
otras determinaciones en la normativa de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo.
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2. Elrégimen de admisibilidad de usos se concreta en:

f) Residencial: prohibido.
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g) Turistico: prohibido
e) Terciario: se permite con cardcter complementario y/o alternativo
f) Recreativo: Principal

h) Industrial: permitidos con caracter de uso complementario el uso de taller
de reparacion de objetos domésticos y artesanales. Se permite, con caracter
de uso auxiliar, el uso de almacén.

i) Comunitarios: permitidos tanto con caracter complementario como
alternativo, pudiendo llegar a sustituir por completo el uso terciario, salvo
los “servicios funerarios y otros usos comunitarios” que estan prohibidos.

j) Infraestructura: prohibidos, salvo que se consideren necesarios y tengan
cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion. No obstante, se
permiten con caracter de auxiliar al uso principal los aparcamientos.

- Enaquellos casos en que por necesidades municipales y/o supramunicipales,
debidamente justificadas, se precise la implantacion de una infraestructura
de servicios en parcelas calificadas con uso terciario, sera posible la misma,
tomando las medidas oportunas para minimizar los efectos negativos sobre
el uso principal.

- En todo caso, se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable,
respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada supuesto a la
hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro
del &mbito del Plan.

CAPITULO VI. USO INDUSTRIAL
ARTICULO 44. DEFINICION

(9
w

1. Comprende el conjunto de actividades de extraccion, elaboracion,
transformacién, manufactura, reparacién, almacenamiento, envasado,
empaquetado y distribucion de productos.

ARTICULO 45. USOS PORMENORIZADOS DEL USO INDUSTRIAL

1. Los usos industriales pormenorizados son los siguientes:

- Produccidn Industrial: Son aquellos edificios e instalaciones donde se llevan
a cabo procesos de transformacion de bienes para su uso final, o para la
obtencidn de insumos intermedios, mediante procesos seriados o, en todo
caso, no propios de las actividades incluidas en la categoria de artesania y
oficios artisticos. Se establecen las siguientes categorias:
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o Industria vinculada a los usos agropecuarios: cuando se transforman y
preparan para el consumo productos o bienes provenientes de las
actividades de usos agropecuarios y cuya produccion se origina en la
propia zona (establecimientos de preparacion de leche y sus derivados a
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partir de la produccion ganadera local, bodegas de elaboracién de vino
etc.).

Industria ligera: Cuando los procesos de produccion se realizan sin el
empleo de maquinaria pesada ni por combustién, fundicidon o procesos
similares.

Industria pesada: Cuando las caracteristicas de los procesos de
produccién hacen que no puedan adscribirse a las categorias anteriores.
Se incluye en esta categoria la industria ligada al sector extractivo o de
la construccion.

- Taller: Uso que comprende actividades cuya funcién principal reside en la
reparacion, mantenimiento, revisién, conservacidon, obtencién y
transformacién de bienes y productos, tales como vehiculos automdviles,
ciclomotores, articulos personales, electrodomésticos de uso hostelero y/o
domeéstico, maquinarias, herramientas, etc. Se distinguen:

(¢]

Talleres industriales: Comprende las actividades de montaje, ensamblaje
y reparacion de productos industriales y manufacturas tales como
talleres de mecdnica o de reparacion del automovil, carpinterias
metdlicas o de PVC, talleres de concesionarios de vehiculos,
electrodoméstica y similar.

Talleres de vehiculos: Uso cuya la funcién principal de la actividad es la
reparacion o mantenimiento de vehiculos, que requiera para su
desarrollo locales con una superficie Gtil menor o igual a 200 m? y una
potencia no superior a 50 kw (o equivalente).

Talleres domésticos: Cuando la funcidn principal de la actividad es la
reparacién o mantenimiento de articulos personales, de uso doméstico,
asi como revision, conservacién y reparacién de maquinarias y
herramientas, que requiera para su desarrollo locales con una
superficie Gtil menor o igual a 150 m? y una potencia no superior a 50
kw (o equivalente). Cuando la funcidén de la actividad sea la elaboracién
o reparacion de bienes materiales que, por sus caracteristicas y
maquinaria a utilizar, resulte compatible con la vivienda, podran
autorizarse ocupando alguna de las piezas de ésta, sin que en ningun
caso puedan superar el 40% de su superficie util, debiendo disponer de
las medidas correctoras necesarias para garantizar la comodidad,
salubridad y seguridad de los vecinos

Talleres Artesanales: Uso cuya finalidad es la obtencién o
transformacién de productos por procedimientos no seriados o en
pequenias series, de muy limitada dimensidon en cuanto a superficie,
trabajadores, maquinaria, potencia eléctrica e impacto ambiental y
acustico.

- Almacén: Aquellos espacios en que se guardan, depositan o almacenan
bienes y productos cuyo destino es ser insumos de la produccién industrial.
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No tendran la consideracion de almacenes los locales que, emplazados en
una parcela con otro uso principal al cual se adscriben, se destinan a guardar
bienes vinculados a la actividad de ese uso y no superen los limites
dimensionales establecidos en la regulacion del uso principal.

ARTICULO 46. CONDICIONES DEL USO INDUSTRIAL

1. Solo se permitird la instalacidon de nuevas industrias en el interior de los nucleos
de poblacidn no turisticos.

2. Seran condiciones imprescindibles para su autorizacion:

- Realizar actividades autorizadas por la Ley 7/2011, de 5 de Abril, Actividades
Clasificadas y Espectdculos Publicos y otras medidas administrativas
complementarias y cumplir con la Ordenanza sobre Proteccion del Medio
Ambiente contra la Emisién de Ruidos y Vibraciones, publicada en el B.O.P.

- Anexo al n2 120 de Octubre de 1995 y la de la Seguridad e Higiene en el
Trabajo, normativa vigente de Salud Laboral, asi como las condiciones
reguladas en la Ordenanza Municipal de Ruidos y Vibraciones, o aquellas que
las sustituyan.

- No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos o
vapores con olor desagradable, humos o particulas con proporciones iguales
a las marcadas en el Anexo IV del Decreto 833/1975, que desarrolla la Ley
38/1972 de Proteccion del Ambiente Atmosférico, y cuantas normas
comunitarias le sean de aplicacidn, pudiendo el Ayuntamiento establecer
medidas mas restrictivas en caso de existir motivo razonado para ello.

ARTICULO 47. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DEL USO INDUSTRIAL

1. Los usos admisibles con el industrial son los establecidos en los nimeros
siguientes de este articulo, respecto a usos pormenorizados, y -en su caso- en
relacién con la zona tipoldgica en que se desarrolla el uso, salvo que se expresen
otras determinaciones en la normativa de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo.

U1
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2. Elrégimen de admisibilidad de usos se concreta en:
a) Residencial: prohibido
b) Turistico: prohibido

c) Terciario:
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- Comercial:
a. Se permite el pequefio comercio con caracter auxiliar
b. El comercio mayorista como complementario y alternativo

- En restauracion, el bar-cafeteria y restaurante como auxiliar o

complementario
i)
_E— @ a2

Fi "4 N
gesplan gy cobiermo



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026 152

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

- Se permite el uso de servicios profesionales, con caracter auxiliar
d) Recreativo: Se permiten con caracter de alternativo
e) Industrial: Principal
f) Comunitarios:
- Se permiten como alternativos los siguientes:
o Deportivo
o Seguridad y proteccion ciudadana
o Dentro de promocién econdmica la subcategoria de feria y exposicion
o Servicios funerarios

o Otros usos comunitarios

—

g) Infraestructura: Se permiten con caracter de alternativo

- En todo caso, se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable,
respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada supuesto a la
hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro
del dmbito del Plan.

CAPITULO VII. USOS COMUNITARIOS
ARTICULO 48. DEFINICION

1. Son aquellos que pueden materializarse en dotaciones y equipamientos creados
para albergar las actividades que se producen en los espacios dedicados al
servicio de los ciudadanos como los centros docentes, las zonas deportivas, los
centros sanitarios, asistenciales, culturales, administrativos y demas servicios de
interés social.

ARTICULO 49.USOS PORMENORIZADOS DE LOS USOS COMUNITARIOS

1. Los usos comunitarios pormenorizados son los siguientes:

n
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- Docente: Comprende las actividades destinadas a la formacién de las
personas mediante la ensefianza reglada ya sea oficial o no reglada.
Deportivo: Comprende el conjunto de actividades relativas a la practica,
ensefianza o exhibicion de deportes, que normalmente requieren de
instalaciones especificas para su realizacion.
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- Sanitario: Conjunto de actividades destinadas al diagndstico y tratamiento
de enfermos, con o sin hospitalizacion, excluyéndose los que se presten en
consultas profesionales privadas.
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- Cultural: Comprende las actividades destinadas a la conservacion,
transmision y difusién del conocimiento y del arte y/o de sus expresiones
(auditorios, teatros, bibliotecas, museos, salas de exposicidn, etc.).

- Religioso: Centros de titularidad privada destinados a la celebracion de
cultos y servicios religiosos.

- Asistencial: Comprende las actividades destinadas a la prestacion de
servicios sociales no especificamente sanitarios (centros de la tercera edad,
guarderias, casas de acogida, etc.), asi como a la realizacién de actividades
de caracter asociativo y de relacidn social (asociaciones vecinales, juveniles,
etc.).

- Administrativo: Comprende las actividades de prestacion de servicios e
informacion, administrativos, judiciales, técnicos, econdmicos, de
informacion, etc. de la administracion publica (estatal, autonémica y local) a
los ciudadanos.

- Seguridad y proteccién ciudadana: conjunto de usos que tienen por objeto la
salvaguarda de la integridad nacional, territorial, de las personas y de los
bienes (policia, bomberos, proteccidon civil, cuarteles e instalaciones de
Defensa, etc.).

- Promocién econdmica: Engloba al conjunto de actividades que tienen por
objeto el fomento de la actividad econdmica mediante la exposicién de
bienes, la oferta de servicios, la divulgacién de avances cientificos,
tecnoldgicos, etc. Se distingue los siguientes usos:

(9]
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o Feria y exposicion: Comprende el conjunto de actividades feriales con
una duracién limitada en el tiempo que tienen por objeto la exposicién
de bienes o la oferta de servicios por una pluralidad de expositores para
su promocioén econémica.

o Palacio de congresos: Conjunto de actividades relacionadas con la
reuniéon o conferencia, generalmente periddica e itinerante de los
miembros de una asociacién, cuerpo, organismo, profesion,
especialidad, etc., para debatir cuestiones previamente fijadas.

o Mercado de abastos: Instalaciones cerradas y normalmente cubiertas,
situadas en las ciudades donde diversos comerciantes suministran a los
compradores todo tipo de alimentos perecederos tales como carnes,
pescados, frutas, verduras y hortalizas. También pueden existir otros
comercios que venden pan, productos lacteos, flores, o alimentos en
general asi como diversos artesanos.
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- Servicio funerario: Instalaciones destinadas a servicios funerarios de las
personas.

- Otros usos comunitarios: se incluyen aqui terrenos, construcciones,
edificaciones e instalaciones cuya finalidad es la prestacidn de servicios a la
poblacién, no contemplados en las clases definidas anteriormente. Se
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ARTICULO 50.

adscriben a este grupo los terrenos, edificaciones e instalaciones dedicadas a
la cria, guarda y adiestramiento de animales, asi como, los relativos al
depdsito de sus restos mortales (cementerio de animales, incineradoras de
restos de animales, etc.).

CONDICIONES DE LOS USOS COMUNITARIOS

1. Los usos comunitarios que se ubiquen en edificios existentes o en parcelas situadas
en una determinada norma zonal, deberdn cumplir las condiciones particulares de la
tipologia que haya determinado el planeamiento para dicha parcela, con las
especificaciones que se regulan para cada zona tipoldgica.

2. Los locales destinados a usos comunitarios en edificios con uso residencial se situaran
por debajo de la planta de viviendas, con total independencia de éstas, y el acceso a
dichos locales se hara sin utilizar para ello escaleras, ascensores o portales de acceso
a las viviendas

ARTICULO 51.

REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE LOS USOS

COMUNITARIOS

1. Los usos admisibles con los comunitarios son los establecidos en los nimeros
siguientes de este articulo, respecto a usos pormenorizados, y -en su caso- en
relacién con la zona tipoldgica en que se desarrolla el uso, salvo que se expresen
otras determinaciones en la normativa de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo.

2. Elrégimen de admisibilidad de usos se concreta en:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
g)

Residencial: Prohibido

Turistico: Prohibido

Terciario:

o Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta

o Restauracion: Se permiten como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas

o Servicios profesionales: Despachos profesionales y locales de oficina con
caracter de auxiliar

Recreativo: Prohibido

Industrial: Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto
prohibidos, salvo aquellos que se consideren necesarios y tengan cobertura
conforme a la legislacién sectorial de aplicacién

Comunitario: Principal obligatorio

Infraestructura: No obstante, se permiten con caracter auxiliar los
aparcamientos, asi como los helipuertos
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En todo caso, se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable,
respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada supuesto a la
hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro
del ambito del plan.

CAPITULO VIIl. USO DE ESPACIOS LIBRES
ARTICULO 52. DEFINICION

1. En este uso se comprenden los terrenos destinados a garantizar el
esparcimiento de la poblacién, la salubridad y calidad ambiental, el desarrollo
de juegos y actividades de relacién y, en general, la mejora de las condiciones
del medio urbano, asi como la proteccidn y el aislamiento de las vias de alta
densidad de trafico.

ARTICULO 53. USOS PORMENORIZADOS DEL USO DE ESPACIOS LIBRES

1. Se distinguen las siguientes categorias de espacios libres:

- Parques: Espacios libres publicos destinados a la estancia y a mejorar la
salubridad y calidad ambiental, relacionados con la trama urbana en la que
se insertan o localizados en el entorno de los nucleos, y en los que
predomina la vegetacion. Se puede contemplar el ejercicio de actividades
deportivas y recreativas.

(92
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- Plazas: Espacios libres publicos ajardinados y urbanizados en parte de su
superficie, destinados a la estancia y al esparcimiento de la poblacion, asi
como al ornato y mejora de la calidad estética y ambiental del medio
urbano.

- Paseos: Espacios libres urbanizados, generalmente con elementos de
ajardinamiento, de uso peatonal, en parte destinados a la estancia y al
esparcimiento de la poblacidn y con acceso restringido a vehiculos (carga y
descarga de mercancias, accesos a viviendas, etc.).

- Areas ajardinadas: Espacios libres publicos ajardinados en su mayor parte y
destinados principalmente a la mejora ambiental del medio urbano y rural o,
en su caso, del viario y otras infraestructuras.

- Espacios libres de proteccidon: Espacios libres publicos que deben
mantenerse en su estado natural, dado su valor ambiental y el grado de
conservacion del mismo, sirviendo como elementos de mejora del ambiente
y del paisaje urbano.
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- Playas: Espacios libres costeros donde se depositan materiales sueltos como
arenas, gravas o guijarros, formados por la acciéon del mar o del viento
marino, u otras causas naturales.

ARTICULO 54.CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES
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1. Los espacios libres cumplirdan la condicidon esencial de ser de libre acceso o
disfrute por cualquier persona, sin otras restricciones que las que pueda
imponer su propia morfologia y buen mantenimiento. Ademas deberan cumplir
con la normativa reguladora de la accesibilidad y la supresién de barreras fisicas.

2. Llas instalaciones o edificaciones autorizadas en los espacios libre publicos se
adecuaran compositivamente al entorno, evitando formas, volimenes,
superficies, materiales o instalaciones que deterioren o alteren la condicién de
espacios libres no edificados que caracteriza a estos suelos.

ARTICULO 55.REGIMEN DE COMPATIBILIDAD DE LOS ESPACIOS LIBRES

1. Los usos admisibles con los espacios libres son los establecidos en los nimeros
siguientes de este articulo, respecto a usos pormenorizados, y -en su caso- en
relacién con la zona tipoldgica en que se desarrolla el uso, salvo que se expresen
otras determinaciones en la normativa de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo.

2. Elrégimen de admisibilidad de usos se concreta en:
a) Residencial: Prohibido.
b) Turistico: Prohibido

c) Terciario:

(2]
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- Comercial: Con caracter complementario los puestos de venta y mercadillo.
- Restauracién: Kioscos y terrazas con caracter complementario.

d) Recreativo: Prohibidos

e) Industrial: Prohibidos.

f) Comunitarios: Se permite con cardcter complementario el deportivo, y los
usos de promocion econdmica, de feria y exposiciones, de forma ocasional y
con infraestructuras desmontables.

g) Espacios libres: Principal obligatorio.

h) Infraestructura: Se permiten las infraestructuras que se consideren
necesarias y/o vengan impuestas por normativa o planeamiento sectorial, en
cuyo caso se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable,
respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada supuesto a la
hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro
del dmbito del Plan.
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- Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no
se desvirtue el caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo
las determinaciones especificadas para los espacios libres.
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- En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no se
podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes
naturales.

CAPITULO IX. USO DE INFRAESTRUCTURA
ARTICULO 56. DEFINICION

1. Son los propios de los espacios ocupados por instalaciones, edificaciones,
elementos o instalaciones destinados a dar servicios bdsicos para la
organizacion del territorio y necesarios para el desarrollo del resto de usos.

ARTICULO 57. USOS PORMENORIZADOS DEL uso DE
INFRAESTRUCTURA

1. Los usos de infraestructuras pormenorizados son los siguientes:

- Infraestructuras Hidrdulicas: Formado por los elementos e instalaciones cuya
finalidad es la extraccidon, produccion, tratamiento, almacenamiento vy
distribucion de agua. Las categorias especificas de las infraestructuras
hidraulicas segun los elementos que la componen y su funcionalidad, son las
siguientes:

o De captacidn y tratamiento de agua: Uso que comprende el conjunto de
actividades cuyo objeto es la obtencion de agua necesaria para
cualquier uso o satisfaccién de las demandas, asi como proporcionar al
agua las caracteristicas fisicoquimicas precisas para ser aptas para el
consumo al que se destinen.
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o Extraccion de agua subterrdnea: Instalaciones que perforan la superficie
para alcanzar los acuiferos subterraneos y extraer el agua, tales como
pozos, y galerias en sus distintas tipologias y combinaciones.

o Tomaderos: Pequeias presas dispuestas en los barrancos junto con un
canal de derivacidn, construidas para aprovechar la escorrentia
superficial y dirigirla hacia infraestructuras de almacenamiento.

o Estaciones de tratamiento: Plantas e instalaciones en las que con
tecnologias especificas se mejora la calidad de las aguas para alcanzar
las exigencias de cada tipo de consumo. Se incluyen en este grupo las
desaladoras, tanto de agua marina como subterranea.
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o De almacenamiento: Uso que se refiere al depdsito de agua con la
capacidad adecuada y con las condiciones necesarias para garantizar las
cualidades del agua almacenada.

o Grandes infraestructuras de almacenamiento: Instalaciones de
almacenamiento y regulacién de grandes voliumenes de agua. Cabe
distinguir entre presas de embalse (de altura superior a 15 metros o
volumen mayor de 100.000 m3, destinada a cerrar el paso y almacenar
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el agua en un cauce) y balsas de regulacion (depresidon natural del
terreno adecuada artificialmente).

o Estanques: Depdsitos descubiertos de almacenamiento de agua
destinados mayoritariamente al riego agricola.

o Depésito regulador: Infraestructura cubierta, de almacenamiento y
regulacion para el abastecimiento de poblaciones. Conducciones de
abastecimiento: Uso de transporte de agua y distribucion desde los
lugares de almacenamiento o captacidén hasta los puntos de consumo,
uso o vertido mediante una red de conductos, tuberias y accesorios.

o Conducciones de transporte: Todas aquellas que llevan el agua extraida
hacia las redes de aduccidn o infraestructuras de almacenamiento o
puntos de vertido autorizados; incluyen bajantes de galerias y
elevaciones de pozos.

o Conducciones agricolas: Todas aquellas que transportan agua para el
riego de los cultivos (salvo las provenientes de depuracién) incluyendo
los canales de trasvase y las tuberias de distribucion.

o Conducciones de abasto: Todas aquellas que transportan agua desde los
depdsitos reguladores hasta su consumo humano.

o Conducciones de aguas depuradas: Todas aquellas que transportan
aguas que han sido depuradas para su reutilizacién.
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o Conduccidn de saneamiento y evacuacion: Uso de recogida, transporte y
vertido de las aguas residuales a los puntos de vertido autorizadas en
cauce publico, a plantas de tratamiento de aguas residuales o al mar.

o Alcantarillado: Conjunto de conducciones o instalaciones situadas en el
subsuelo y sirven para la evacuacidon de aguas residuales y pluviales;
forman la red de recogida de aguas, desde las acometidas domiciliarias
hasta la entrega a los colectores generales.

o Colectores generales: Tuberias a las que confluyen las redes de
alcantarillado de un ambito territorial para ser transportadas a una
planta de tratamiento o al vertido directo al mar.

o Emisarios submarinos: Tuberias bajo el mar a profundidad y distancia de
la costa suficiente para verter aguas residuales pre depurado
protegiendo el medio ambiente litoral.

VAVZIYONINYOd NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON — Z°'8 OWOL

o Tratamiento de aguas residuales: Uso cuya finalidad es a partir de aguas
residuales o mezcladas, mediante diferentes procedimientos fisicos,
quimicos y biotécnicos, dotarlas de las caracteristicas fisico-quimicas
precisas para ser aptas para el consumo al que se destinen.

o Fosas sépticas: Instalaciones individuales de depuraciéon de aguas
residuales (no conectadas a ninguna red de saneamiento), en la que se
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da un tratamiento primario basado en la decantacion y digestion
anaerdbica de los fangos resultantes, para ser luego vertidas al subsuelo
mediante pozo drenante.

o Depuradoras: Instalaciones que reciben aguas residuales y las someten a
un tratamiento de depuracién fisica, bioldgica y/o quimica para su
ulterior vertido o reutilizacion mediante de redes de distribucion
propias.

- Infraestructura de Energia: Instalaciones y elementos destinados a la
produccidn, transformacién, acumulacion, transporte y distribucion de la
electricidad, incluyendo las instalaciones y equipos complementarios para su
correcto funcionamiento y seguridad. Se establecen las siguientes
categorias:

o Complejo de generaciéon de energia: Conjunto de actividades cuya
finalidad es la produccidn de energia eléctrica mediante generadores de
combustibles fésiles o mediante la transformacién de energias naturales
renovables, y su posterior distribucién a la red.

o Central térmica: Planta de grandes dimensiones para la produccién de
energia eléctrica a partir de combustibles sélidos, liquidos o gaseosos;
comprende todo el espacio ocupado por las instalaciones.

o Central extensiva de produccién de energia renovable: Area acotada de
grandes dimensiones en la que se emplazan elementos para la captacion
de energia de fuentes naturales (edlica, solar, hidraulica, geotérmica,
etc.) y su transformacion en energia eléctrica para su distribucion a
través de la red.
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o Generacidén de energia: Uso cuya finalidad es la produccién de
electricidad para su consumo final auténomo sin aportacién significativa
a la red general, independientemente de la tecnologia y fuente de
energia.

o Mini central de energia: Instalacion de pequefias dimensiones y
capacidad para la transformacion de energia de fuentes naturales y su
aprovechamiento en usos especificos (tal como aprovechamiento
hidrdulico para dotar de energia a una planta de tratamiento de aguas).

o Generador eléctrico: Instalacion que, independientemente de la
tecnologia y fuente de energia (combustion, edlica, solar) tiene por
finalidad la produccidn de electricidad para su consumo final auténomo
(en una vivienda o grupo de viviendas, etc.), sin aportacién a la red
general.
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o Conduccidn de energia: Uso de las instalaciones cuya actividad es la
distribucidon de la energia eléctrica, mediante conductores, desde los
lugares de produccién al consumidor final.
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o Lineas de transporte: Conducciones a través de las cuales se transporta
la energia eléctrica con tension igual o superior a 66 kilovoltios; se
incluyen tanto las torretas de sustentacion y los cables en el caso de
tendidos aéreos, como las canalizaciones, anclajes, protecciones y
cables en el caso de que se dispongan de forma subterranea, submarina
o en superficie.

o Lineas de distribucién: Conducciones por las que se transporta la
energia eléctrica con tension igual o superior a 6 kv.

o Lineas de conexién: Conducciones que transportan la energia eléctrica a
menos de 6 kv. para su consumo final.

o Transformacién de tensidn eléctrica: Uso cuya finalidad es modificar y
establecer los niveles de tension de una infraestructura eléctrica, con el
fin de facilitar el transporte, distribucién y conexion de la energia
eléctrica.

o Subestaciéon de transformacion: Instalacion en la que confluye al menos
una linea de transporte y donde se produce la transformacién de su
potencial a cualquier otra tensidn (sea alta o media).

o Centro de transformacién: Instalacidn en la que sélo confluyen lineas de
distribucidn y donde, por tanto, la transformacion del potencial eléctrico
se mantiene dentro del rango de la media tension.

(2]
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o Transformadores: Instalaciones en las que confluyen lineas de Media
Tensidn para transformar el potencial eléctrico a Baja Tension.

- Infraestructura de Telecomunicaciones: Instalaciones destinadas al
transporte, captacion, adaptacion o difusidn de comunicaciones
electrénicas, por tecnologias de radiocomunicacion o por tecnologias
terrestres o por cable, para la prestacién de servicios de telecomunicacion.
Se establecen las siguientes categorias:

o Infraestructuras de Redes moéviles: Son las infraestructuras de
telecomunicacion que utilizan tecnologias radio, que son las vinculadas
a la prestacién de los servicios de Radio fusién Sonora (FM y Radio
Digital DAB_T), Televisidn Digital Terrestre (TDT), de Telefonia Mévil (TM
o Moviles), Banda Ancha Inaldmbrica (BAI) y Servicios de Transporte
Radio (TR).

o Redes de acceso movil: Son aquellas que llevan los servicios de
comunicaciones electrénicas en el ultimo tramo hasta los terminales de
los abonados, clientes o usuarios. Redes de acceso de los servicios de
radio fusidn sonara y televisiva (Televisidn y Radio, asi como Servicios de
Comunicacién de Audioy Video, etc.
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o Primaria: Aquella formada por el conjunto de localizaciones de
infraestructuras resultante, normalmente situadas en cotas singulares o
puntos dominantes con alcance de grandes poblaciones, mediante los
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que consigue satisfacer en gran medida los niveles de servicio
establecidos.

o Secundaria: Aquella formada por el conjunto de localizaciones de
infraestructuras necesarias para completar a la red primaria en todo el
territorio donde la primera no llega a dar servicio, y mediante la que se
consigue completar los niveles de servicio establecidos.

o Redes de transporte mévil: El conjunto de infraestructuras que tienen
por objeto garantizar la comunicacion entre las diferentes comarcas y
municipios de la isla. Redes especificas de transporte radio.

o Primaria: Las infraestructuras que formen parte del anillo insular de
telecomunicaciones, los ramales identificados como tales y los que
conectan los principales centros turisticos, productivos, docentes, de
investigacion, institucionales, etc.

o Secundaria: Aquella encargada de completar a la red de transporte
primaria, permitiendo llegar desde los corredores establecidos por la
red primaria, hasta las zonas de necesidad poblacional, o de especial
interés econdmico, comercial y social, no cubiertas, y con el fin de
garantizar la distribucion final.

o Torres de comunicacidn: Son las estaciones para la recepcion, emisidn y
transmisién de sefiales electromagnéticas que pueden dar cabida a los
distintos operadores de servicios de telecomunicacidn y a componentes,
sistemas y/o multiples de frecuencia diversa. Se materializardn como
mastiles verticales que soportan las antenas para la prestacién de los
diferentes servicios y los elementos auxiliares que intervienen en la
prestacion de los mismos (casetas, armarios, equipos, acometidas
eléctricas, etc.).

()]
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o Antenas: Elementos para la recepcidn y transmisiéon de ondas
radioeléctricas o sefiales electromagnéticas. No se consideran dentro de
esta categoria las antenas domésticas.

o Infraestructuras de Redes terrestres: Son las Infraestructuras de
telecomunicacion que utilizan tecnologias por cable, que son las
vinculadas a la prestacidn de los servicios de Transporte por Cable en el
ambito insular.

o Redes de acceso terrestre: Son aquellas que llevan los servicios de
comunicaciones electrdnicas en el ultimo tramo hasta los terminales de
los abonados, clientes o usuarios. Servicio de Telefonia fija, Banda Ancha
y Comunicaciones de Datos, incluyendo television por cable y analogos.
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o Primaria: Aquella formada por el conjunto de localizaciones de
infraestructuras resultante, normalmente situados en cotas singulares o
puntos dominantes con alcance de grandes poblaciones, mediante los
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que consigue satisfacer en gran medida los niveles de servicio
establecidos.

o Secundaria: Aquella formada por el conjunto de localizaciones de
infraestructuras necesarias para completar a la red primaria en todos los
territorios donde la primera no llega a dar servicio, y mediante la que se
consigue completar los niveles de servicio establecidos.

o Redes de transporte terrestre: El conjunto de infraestructuras que
tienen por objeto garantizar la comunicaciéon entre las diferentes
comarcas y municipios de la isla. Redes especificas de transporte por
cable.

o Primaria: Las infraestructuras que formen parte del anillo insular de
telecomunicaciones, los ramales identificados como tales y los que
conectan los principales centros turisticos, productivos, docentes, de
investigacidn, institucionales, etc. Asi como sus puntos de interconexion
y los ramales de conexidn entre los amarres de los cables submarinos.

o Secundaria: Aquella encargada de completar a la red de transporte
primaria, permitiendo llegar desde los corredores establecidos por la
red primaria, hasta las zonas de necesidad poblacional, o de especial
interés econdmico, comercial y social, no cubiertas, y con el fin de
garantizar la distribucion final.
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o Puntos de interconexion: Constituyen edificaciones o instalaciones
(inmuebles, casetas, armarios, etc.) donde se realiza la interconexion de
los elementos de las redes terrestres entre si o con las redes
submarinas.

o Amarres de cables submarinos: Comprenden el conjunto de
instalaciones, generalmente integradas por una arqueta o pequefia
caseta, donde se produce la llegada a tierra de los cables submarinos,
pudiendo integrar también el punto de interconexion de éstos con las
diferentes redes.

o Infraestructuras de Redes especiales: Son las infraestructuras de
telecomunicacidon que prestan servicios singulares en la ordenacion,
independientemente si utilizan tecnologias radio o de cable. Son las
vinculadas a la Red de Seguridad y Emergencia del Gobierno de Canarias
y a la prestaciéon de los servicios de Transporte por Cable interinsular,
regional, nacional e internacional.
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o Red de transporte Interinsular: Se caracteriza por ser un tipo de red que
dotara de interconexion de comunicaciones entre las distintas islas, y
por tanto requerird de caracteristicas especiales que aseguren los
requisitos y objetivos para este tipo de servicios, tanto para redes radio
como submarinas.
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o Red de transporte nacional e internacional: Se caracteriza por ser un
tipo de red que dotara de interconexién de comunicaciones a la regiony
el resto del territorio nacional, europeo e internacional.

o Red de seguridad y emergencias: Tiene caracter especial y estratégico
para la regién, e incluye todos los aspectos y subtipos de redes, que
deberan ser tratados como una red totalmente independiente. Y que
ademas esta formada por redes de acceso y transporte.

o Otras infraestructuras de telecomunicaciéon: Se incluye cualquier
elemento no sefialado en las anteriores.

- Gestién de Residuos: Son aquellas que se destinan a la gestidn,
almacenamiento, tratamiento, reciclado, reutilizacion, recuperacion o
eliminacion de los residuos (salvo los evacuados por las redes de
saneamiento), mediante métodos adecuados. Se establecen las siguientes
categorias:

o Punto limpio: La instalaciéon adecuadamente equipada para la recogida
selectiva y almacenamiento de algunas fracciones de los residuos
urbanos, tanto RICIA como domiciliarios, salvo la fraccion resto o bolsa
de basura doméstica. EI mismo constituye un servicio publico gratuito a
los particulares. Previstas para el depdsito por parte de los ciudadanos
de los residuos generados en el ambito domiciliario asi como para las
pequefias empresas, como depdsito de los residuos generados en su
actividad y objetos de gestion por parte de sistemas integrados de
gestion.
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o Mini punto limpio: Son instalaciones similares a los puntos limpios, pero
de menor capacidad, accesibles solo a particulares y por lo tanto sin
acceso a profesionales o pequefias empresas y sin servicio para residuos
RICIA. Se tratara de espacios vallados o ubicados en recintos cerrados a
los que se acceder a pie y que dardn servicios de recogida selectiva.
(Textiles, maderas, metales no envases de pequefio tamafio, plasticos
no envases de pequefio tamafio, pequefios electrodomésticos, aceites
comestibles usados, radiografias, tubos fluorescentes y bombillas, tintas
y toner, Cd, cintas casete, cintas de video, pilas, baterias de coche, botes
de pintura, disolventes, etc., elementos para reutilizar).

o Planta de transferencia de residuos urbanos: Instalacion
adecuadamente equipada para la recepcidon y compactacién de los
residuos urbanos, tanto domiciliarios como RICIA, en donde se
compactan con el objeto de reducir el volumen y optimizar su
transporte.
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o Planta de clasificacidon de envases: Instalaciéon adecuadamente equipada
para la recepcidn, separacidn y compactacion de los envases ligeros
procedentes de la recogida selectiva de los mismos, en donde se realiza
una clasificacion por materiales y una compactacion final de los mismos
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con objeto de reducir volumen y optimizar su transporte a gestor o
reciclador.

o Puntos logisticos de vidrio: Instalacién adecuadamente equipada para la
recepcion del vidrio procedente de la recogida selectiva, para optimizar
su transporte a gestor o reciclador.

o Planta de clasificaciéon de RAEE: Se define como Planta de Clasificacion
de Residuos de Aparatos Eléctricos y Electronicos la instalacién
adecuadamente equipada para la recepcidn, clasificacidn, tratamiento y
compactacion de los residuos de aparatos eléctricos y electronicos
procedentes de la recogida selectiva de los mismos, en donde se realiza
una separacion por materiales y se compactan aquellos materiales que
lo permitan con el objeto de reducir volumen y optimizar su transporte
a gestor o reciclador.

o Planta de clasificacion de residuos voluminosos: Instalacion
adecuadamente equipada para la recepcion, clasificacion, tratamiento y
compactacion de los residuos voluminosos procedentes de la recogida
selectiva de los mismos, en donde se realiza una separacidén por
materiales y se compactan con el objeto de reducir volumen y optimizar
su transporte a gestor o reciclador.

o Planta de secado de lodos de depuradoras de aguas residuales:
Instalacion en la que, mediante la utilizacién del calor se produce la
deshidratacién de los lodos generados en las estaciones de depuraciéon
de aguas residuales (EDAR) hasta una sequedad que permita su
introduccién en la infraestructura final de tratamiento.

()]
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o Deshidratadora centrifuga de lodos de EDAR: Elemento que permitird,
en la propia EDAR, reducir la cantidad de agua presente en los lodos
generados en las depuradoras, hasta una sequedad superior al 20%. Se
basa en un sistema rotatorio que, gracias a la fuerza centrifuga, permite
una separacion parcial de la fraccion sélida de la liquida.

o Planta de gestidon y reciclaje de neumaticos fuera de uso: Instalacion
adecuadamente equipada para realizar operaciones de recepcidn de los
neumaticos usados y su clasificacion en recuperables (NUR) y no
recuperables (NUF). Los NUR son aprovechados como neumadticos de
ocasion o son enviados a plantas para su recauchutado posterior,
mientras que los NUF son troceados vy triturados para su valorizacion
posterior como materiales o como combustible de sustitucién.
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o Centro autorizado de tratamiento de vehiculos fuera de uso: Instalacion
adecuadamente equipada para la recepcion, clasificacion, tratamiento y
descontaminacién de los vehiculos fuera de uso, cumpliendo todos los
requisitos que marcados por la legislacion para poder dar un
tratamiento medioambiental correcto a los vehiculos al final de su vida
util.

an

Gobierno
5 deCanarias

—B—
gesplan




165 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

o  Estacidn de transferencia de residuos de construccion y demolicion: Son
infraestructuras de clasificacién y primer tratamiento de los residuos de
construcciéon y demolicion, donde se realizan las siguientes funciones:

= Acopio de estos residuos con el fin de optimizar el transporte a las
infraestructuras finales de tratamiento (PTR).

=  Realizacién de una primera segregacion de los residuos reciclables y
valorizaciéon contenidos de RCD.

= Machaqueo de los restos de desmonte, obteniéndose aridos
destinados a la construccion, en la medida en que sean de la calidad
exigida por la normativa vigente al respecto.

o Planta de gestion de desmontes: Instalacion adecuadamente equipada
para la recepcion y tratamiento de los residuos de construccion y
demolicion generados preferentemente en obras domiciliarias
pequenias, asi como pequefias demoliciones y restos de desmontes
generados en obras cercanas. Incluye los servicios de transferencia RCD,
puntos de almacenamiento y clasificacion para el transporte, actuando
como centros logisticos que permitan la optimizacidn del transporte de
este tipo de residuos.

o Planta de tratamiento de residuos de construccion y demolicidn:
Instalaciones donde se realiza el tratamiento final de los RCD,
procediendo a extraer de los mismos las fracciones reciclables y los
residuos peligrosos, obteniéndose finalmente una mezcla de residuos
inertes que seran depositados en las canteras, vertedero de inertes o
huecos adjuntos o no a las PTR. De esta forma se procederd a la
restauracion de canteras y huecos, tal como dispone la legislacion
vigente.

(22
o

o Planta de tratamiento de purines: Se definen como las infraestructuras
que permiten reducir el nivel de contaminantes contenidos en ellos,
como por ejemplo reducir las emisiones de gases de efecto invernadero.
Los objetivos de estas plantas de tratamiento pueden ser: adecuar los
purines para su aplicacién posterior para cultivo, extraer elementos
aprovechables de los mismos, como puede ser su uso para obtener
electricidad, y obtencidn de un efluente apto para su vertido. Las
plantas pueden contener un solo proceso o una combinacion de
procesos de tratamiento segun el resultado final que se busque y las
caracteristicas del residuo a gestionar.
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o Planta de tratamiento de estiércoles: Infraestructura destinada al
secado o compostaje de los diferentes tipos de estiércoles para su
adecuacién para aplicacion directa en agricultura o comercializacién
como enmienda orgénica o abono drgano-mineral en su caso.

o Planta de compostaje: Infraestructura destinada a la gestién de la
materia organica compostable de los residuos urbanos y de otros restos
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orgdanicos compostables generados en el ambito agropecuario y forestal,
transformandolos en composta mediante un proceso de
descomposicién y maduracion aerdbica.

o Autoclaves de residuos sanitarios: Infraestructuras que mediante
tratamiento térmico de esterilizacion utilizando vapor, permiten la
descontaminacion de los residuos sanitarios del Grupo lll, facilitando su
asimilacion y posterior gestién como residuos urbanos.

o Hornos de SANDACH: Son infraestructuras destinadas al tratamiento de
los restos de animales muertos procedentes de instalaciones
agropecuarias, mataderos y salas de despiece, ademas de animales
domeésticos y otros animales muertos. Su funcionamiento se basa en la
oxidacion térmica completa de estos restos.

o Planta de valorizacion energética: Infraestructuras de gestién de la
fraccién no reciclable de los residuos urbanos mediante la combustién
controlada, en condiciones Odptimas. De este modo se consiguen
transformar los residuos en escorias, cenizas y gases, con la minima
produccién de contaminantes posible a la vez que se da una importante
reduccion del volumen de los residuos. Por otro lado, con el calor
producido, mediante el uso de una turbina, se genera electricidad,
aprovechando de esta manera los residuos urbanos para la generacién
de energia, que redundara en un menor consumo de combustibles
fosiles. La instalacién también admite la posibilidad de aprovechar la
energia producida directamente en forma de calor con diversas
aplicaciones industriales o de secado de residuos.
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o Vertederos: Se define como la instalacidn de eliminacién que se destina
al depdsito de residuos en la superficie o bajo tierra y se corresponde
con aquella infraestructura en la que, de manera controlada, se
depositan aquellos residuos que no es posible reutilizar o valorizar.

o Vertedero de residuos peligrosos: Se admitiran residuos que se ajusten a
la definicidn de residuo peligroso incluida en la Ley de Residuos.

o Vertedero de residuos no peligrosos: Se admiten los residuos urbanos,
residuos no peligrosos de cualquier otro origen que cumplan los
criterios pertinentes de admision de residuos en vertederos de residuos
no peligrosos fijados en el anexo Il del Real Decreto 1481/2001. Peligros
peligrosos no reactivos, estables o provenientes de un proceso de
estabilizacion, cuyo comportamiento de lixiviacion sea equivalente al de
los residuos no peligrosos.
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o Vertederos inertes: Podran admitirse aquellos residuos no peligrosos
que no experimenten transformaciones fisicas, quimicas o bioldgicas
significativas. Los residuos inertes no son solubles, ni combustibles, ni
reaccionan fisica ni quimicamente ni de ninguna otra manera, ni son
biodegradables ni afectan negativamente a otras materias con las cuales
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entran en contacto de forma que puedan dar lugar a contaminacién del
medio ambiente o perjudicar a la salud humana.

o Centros logisticos de gestién de residuos: Aquellos constituidos por
plantas de transferencia con actividades de valorizacion.

o Complejo ambiental de residuos: Area especializada que comprende las
instalaciones destinadas a la clasificacidn, tratamiento, valorizacién o
eliminacion de los residuos insulares y al depdsito y tratamiento de
aquéllos que hayan de ser enviados al exterior para su gestién.

- Infraestructuras Nodales de transporte:

o Aparcamientos: Espacios con acceso directo desde la via publica, cuya
finalidad es el estacionamiento y guarda de vehiculos de forma
temporal, pudiendo ser de titularidad publica o privada.

o Estacion de servicios: Espacios acotados con acceso directo desde viario
cuya funcién principal es el suministro de carburante/energia a los
vehiculos, si bien pueden incluir servicios complementarios (lavado y
reparaciones elementales de los vehiculos, servicio de grua, bar-
cafeteria, venta al por menor de pequefios articulos, etc.), siempre que
la mayor parte de la parcela esté ocupada por los surtidores de
combustible y las dreas de maniobra vinculadas a éstos.
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o Estacion de transporte terrestre: Espacios acotados, cuya finalidad es la
de servir de parada a vehiculos de transporte publico de viajeros, (tren,
tranvia, guaguas, taxis, etc.), con el fin de que permanezcan
estacionados mientras estan fuera de servicio, en reparaciéon, o en
situacién de espera y admision de viajeros o de carga de mercancias. .
En tales espacios confluyen las lineas de la red de transporte publico por
lo que tienen cardcter de intercambiadores modales.

o Estacién de transporte maritimo: Instalaciones construidas para permitir
el estacionamiento abrigado de embarcaciones y el acceso de personas
y mercancias a éstas. Comprende las obras marinas de proteccidn y
conformacién del espacio de abrigo para embarcaciones (diques,
espigones, etc.), la propia drea marina comprendida entre la costa y las
obras de abrigo, la superficie en tierra vinculada directamente a los usos
del puerto y que forma una unidad continua, acotada y separable del
resto del territorio, y los edificios e instalaciones que se emplacen
dentro de estos perimetros, salvo que sus usos fueran incompatibles
con el portuario.
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o Puerto comercial: Los que en razén a las caracteristicas de su trafico
reunen condiciones técnicas, de seguridad y de control administrativo
para que en ellos se realicen actividades comerciales portuarias,
entendiendo por tales las operaciones de estiba, desestiba, carga,
descarga, transbordo y almacenamiento de mercancias de cualquier
tipo, en volumen o forma de presentacion que justifiquen la utilizacion
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de medios mecanicos o instalaciones especializadas; asi como el trafico
de pasajeros siempre que no sea local.

Puerto pesquero: Son los destinados exclusiva o fundamentalmente a la
descarga de pesca fresca desde los buques utilizados para su captura, o
a servir de base de dichos buques, proporcionandoles algunos o todos
los servicios necesarios de atraque, fondeo, estancia, avituallamiento,
reparacidon y mantenimiento.

Puerto deportivo: Recinto de agua abrigada, natural o artificialmente,
asi como la superficie terrestre contigua e instalaciones y accesos
terrestres, que permitan realizar las operaciones requeridas por la flota
deportiva y sus usurarios con independencia de otras instalaciones
portuarias.

Puerto mixto: Aquellos en los que se establezca una combinacion de los
usos que determinan el puerto comercial, pesquero y deportivo.

Estacion de transporte aéreo: Uso cuya finalidad es el traslado de
pasajeros o carga, mediante una aeronave, de un lugar a otro. Se incluye
en esta clasificacién aquellos terrenos, edificaciones e instalaciones
destinados al aterrizaje y despegue de aeronaves que llevan a cabo
traslados por via aérea, incluso cuando utilicen el mismo punto para su
salida y llegada.

- Infraestructura lineal de transporte: se definen como tal los espacios de
dominio y uso publico destinados a posibilitar el movimiento de los
peatones, los animales, los vehiculos y los medios de transporte colectivo,
asi como la estancia de peatones y el estacionamiento de vehiculos.
Formaran parte de la misma el propio elemento soporte de circulacién, los
elementos funcionales vinculados (obras de fabrica, puentes, tuneles, asi
como los espacios para estacionamiento, auxilio, urgencias, pesaje, paradas
de guagua, ...), y las franjas de terreno de dominio publico vinculadas al
viario. Atendiendo al rango y la prestacion del servicio, se distinguen:

(¢]

Red viaria supramunicipal: Vias destinadas a la circulacion de vehiculos,
tales como autopista, autovia, carreteras de interés general y carreteras
convencionales, cuya competencia es supramunicipal.

Autopista: Las carreteras destinadas a la circulacion exclusiva de
automoviles, prevista para la conduccidn a altas velocidades, y en la que
no existen, en todo su trazado, ningln cruce al mismo nivel con otra via.

Autovia: Las carreteras que cumpliendo con todas las determinaciones
que las autopistas, admiten cruces al mismo nivel con otras vias y acceso
desde terrenos colindantes.

Carretera de interés regional: Las carreteras que cumplan en su
totalidad o tramos, alguna de las condiciones siguientes. Ser una via de
circunvalacién de laisla, las de largo recorrido que unen puntos de la via
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de circunvalacidén y comuniquen con importantes nucleos de poblacién
0 actividad econdmica, las que comuniquen la capital de la isla con
puertos y aeropuertos de interés general o con centros de especial
interés por su actividad.

o Carretera convencional: Las carreteras que no relUnan las
determinaciones de las autopistas, las autovias y las carreteras de
interés general.

o Red viaria municipal: Vias destinadas a la circulacién de vehiculos y
personas, tales como calles y peatonales, cuya competencia es
municipal.

o Calle: Espacio que permite la circulacion segregada de personas y
vehiculos, cuya funcion es canalizar el trafico, dar servicio y acceso a los
nucleos de poblacion.

o Peatonal: Viarios destinados al uso peatonal y en los que no se permite
la circulacién de vehiculos a motor o se restringe a servicios publicos,
periodos limitados o a situaciones excepcionales.

o Otras redes: Vias que no reunen las determinaciones de la red viaria
supramunicipal y municipal pero que, sin embargo, su titularidad puede
ser municipal, insular o regional.
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o Carril multimodal: Vias destinadas a vehiculos de transporte personal
de propulsion humana, vehiculos de movilidad personal dotados de
motor eléctrico y peatones, que podran constituirse como plataformas
independientes, donde se tendra que distinguir la zona de circulacion de
los peatones y de los vehiculos, o como parte de la red viaria municipal,
diferenciando del resto de carriles el destinado a la circulacion exclusiva
para los vehiculos de transporte/movilidad personal.

o Sendero - senda: Itinerario, tradicional o no, de titularidad publica, de
uso pedestre, a través del cual se pueden visitar lugares considerados de
interés paisajistico, ambiental, cultural, histérico, religioso, turistico o
social, que no permite de facto el paso de vehiculos automdviles de
cuatro ruedas.

o Caminos - pistas: Son vias adaptadas a la topografia y con ancho
ajustado a las necesidades de los usos primarios y medioambientales,
cuya funcidn es configurar la red de acceso a los usos del suelo rustico y
permitir accesos adecuados a las explotaciones agrarias para las
personas, los insumos, la maquinaria y las producciones, admitiendo
circulacidn de vehiculos motorizados-no motorizados.
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o Transporte guiado: Infraestructura cuya finalidad es el transito de
vehiculos guiados por medios mecanicos (vias, carriles, cables...)
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ARTICULO 58.CONDICIONES DEL USO DE INFRAESTRUCTURAS

1. Las parcelas destinadas a albergar usos de infraestructura deberan estar
localizadas en el interior de la urbanizacidn donde se genere el menor impacto,
procurando el tratamiento de estos espacios de manera adecuada,
ajardinandolos en la medida de lo posible. Su acceso sera restringido en caso de
poder ocasionar riesgos para la salud o la seguridad de los peatones. Su vallado
ird acompafiado de vegetacidn o, en su caso, de elementos de filtro visual y/o
acustico.

ARTICULO 59. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DEL USO DE
INFRAESTRUCTURAS

1. Los usos admisibles con infraestructuras son los establecidos en los numeros
siguientes de este articulo, respecto a usos pormenorizados, y -en su caso- en
relacién con la zona tipoldgica en que se desarrolla el uso, salvo que se expresen
otras determinaciones en la normativa de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo.

2. Elrégimen de admisibilidad de usos se concreta en:
a) Residencial: prohibido

b) Turistico: prohibido

~N
Y

c) Terciario, con caracter de auxiliar:

- Local de oficina
d) Recreativo: prohibido

e) Industrial: permitidos, con caracter de usos auxiliares los talleres de
vehiculos y almacén

f) Comunitarios: se permiten, Unicamente, con caracter de uso
complementario al principal y siempre que no perjudique al correcto
funcionamiento de la infraestructura de que se trate ni del uso comunitario
que, en su caso, se implante.

g) Infraestructura: es el uso principal obligatorio, en la modalidad que
corresponda, debiendo cumplir con los requisitos establecidos en Ia
normativa sectorial aplicable

- En todo caso, se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable,
respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada supuesto a la
hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro
del dmbito del plan.
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- Se permiten expresamente los aparcamientos bajo rasante en
infraestructura viaria, siempre y cuando no afecte, de ninguna manera, a su
caracter y funcionamiento.
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- En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en infraestructura viaria,
no se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes
naturales.

CAPITULO X.USOS PRIMARIOS
ARTICULO 60. DEFINICION

1. Son usos primarios aquellos que suponen el ejercicio de actividades de
aprovechamiento de los recursos del territorio. Se comprenden en esta
categoria los usos vinculados a las siguientes actividades econdmicas primarias:

ARTICULO 61. USOS PORMENORIZADOS DE LOS USOS PRIMARIOS

1. Los usos primarios pormenorizados son los siguientes:

- Agricola: Comprenden el conjunto de labores destinadas a la puesta en
cultivo y explotacion del suelo con la finalidad de produccién de especies
vegetales.

- Ganadero: Comprenden el conjunto de actividades destinadas a la guarda,
cuidado, alimentacidén, reproduccion, cria, engorde y explotacién de
animales, tanto si se realizan en corrales e instalaciones especializadas,
como en régimen de pastoreo. Se incluye también en esta categoria la
actividad apicola y la cria de animales de produccién.
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- Acuicultura: comprenden el conjunto de actividades destinadas al cuidado,
alimentacidén, reproduccion, cria, engorde y explotacién de animales o
plantas en un medio acuicola, tanto la que se realiza en artefactos méviles
ubicados en el mar, como las realizadas en instalaciones especializadas,
moviles o fijas, en tierra.

- Cinegético: Comprenden las actividades consistentes en buscar, perseguir,
matar y cobrar animales silvestres.

- Pesquero: Comprenden aquellas actividades consistentes en recolectar
animales marinos para el aprovechamiento econdmico. Dentro del uso
pesquero se distinguen las categorias de marisqueo, peque artesanal y pesca
industrial.

- Forestal: Los usos forestales incluyen las actividades que se relacionan
directamente con el aprovechamiento en espacios arbolados.
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- Extractivo: Se distingue dos subcategorias :

- Usos extractivos-mineros industriales que comprenden el conjunto de
actividades consistentes en la retirada de materiales geoldgicos de su
emplazamiento natural para su posterior aprovechamiento econdmico. No
forman parte de esta categoria de uso las extracciones de agua (usos de
infraestructuras) ni el aprovechamiento de recursos minerales extraidos
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como resultado de movimientos de tierra ejecutados para adecuar los
terrenos al ejercicio de otros usos autorizados,

- Uso Extractivo-artesanales: Comprende aquellas actividades que se
desarrollan en canteras que cumplan las siguientes caracteristicas:

- Que estén destinadas a la extraccidn de piedras ornamentales o similares y,
en todo caso, que no estén destinadas a la extraccién de ninguno de los
recursos geoldgicos para lo que se delimitan ambitos extractivos.

- Que su plan de explotacidn afecte a una superficie inferior a los 5.000 m?
anuales.

- Que se plan de explotacion afecte a volumen inferior a 10.000 m3 anuales.
- Que se desarrolle de acuerdo a una potencia de banco inferior a 2 metros.

- Que se explote mediante el empleo de técnicas de caracter ambiental y sin
empleo de maquinaria pesada.

ARTICULO 62.CONDICIONES DE LOS USOS PRIMARIOS

1. Las condiciones de los usos primarios se derivan de la legislacion sectorial
aplicable, de lo contenido en las Normas Generales y en estas Normas.

ARTICULO 63.COMPATIBILIDAD DE LOS USOS PRIMARIOS

1. La compatibilidad de usos en una de las categorias de usos primarios son los
derivados de las disposiciones contenidas en las Normas Generales, segun la
clase y categoria de suelo rustico de que se trate.

CAPITULO XI. USOS MEDIOAMBIENTALES
ARTICULO 64. DEFINICION

1. Son usos medioambientales aquellos que suponen el ejercicio sobre el territorio
de actividades cuyo fin es la conservacidn, proteccion, conocimiento, estudio y
divulgacion de los valores naturales. Para que una actividad se adscriba a esta
categoria debe ser ejercida o controlada por personal propio o al servicio de la
Administracion Publica.

ARTICULO 65.USOS PORMENORIZADOS DE LOS USosS
MEDIOAMBIENTALES

1. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:
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- Conservaciéon y mejora medioambiental: Comprenden las actividades que
tienen por objeto el mantenimiento de los elementos bidticos y abidticos del
medio, asi como los procesos ecoldgicos, sea en su estado original o de
forma compatible con su aprovechamiento. Se distinguen, sin propodsitos
exhaustivos, las siguientes actividades:
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o Las de vigilancia ambiental.

o Las de limpieza y adopcidn de medidas directas de correccidon de
impactos.

o Las de extincién de incendios, asi como cualesquiera que, con caracter
de emergencia, se realicen ante catdstrofes naturales.

o Lasdesilvicultura de proteccion, entendida como el ejercicio de diversas
técnicas de tratamiento sobre las masas forestales con la finalidad de
disminuir riesgos de incendios y de aparicion de plagas y enfermedades.

o Las de silvicultura de conservacidn, similares a las anteriores, pero cuyo
fin es bdsicamente la mejora de las masas forestales mediante el
incremento de su madurez y diversidad.

o Las de cambio de especies aléctonas por autdctonas, o de autdéctonas
fuera de su 6ptimo climacico por autéctonas en su éptimo climdcico.

o Lasde repoblacion, a fin de recuperar espacios deteriorados mediante la
plantacion de especies arbdreas o arbustivas en su entorno.

o Las de control de poblaciones animales o plantas que se encuentran
fuera de su éptimo ecoldgico.

- Cientifico y de investigacion medioambiental: Comprenden las actividades
relacionadas directa y exclusivamente con la investigacidn, control, andlisis y
estudio de los recursos naturales, asi como todas aquéllas que empleen el
medio Unicamente para profundizar en su conocimiento, tales como
observacién y, en su caso, recoleccion de especimenes o muestras;
cartografia, fotografia y elaboracién de mapas e inventarios;
experimentacion y modelizacion sobre el aprovechamiento de los recursos a
escalas reducidas; observacion y control astrondmicos; estudios e
investigaciones geoldgicas, sobre la vegetacion, sobre la fauna, sobre el
clima, etc.
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- Educacién ambiental: Aquellas relacionadas directa y exclusivamente con
fines formativos e informativos sobre la naturaleza y el uso sostenible de sus
recursos. Se distinguen dos grupos grandes de actividades:

o Las de interpretacion de la naturaleza que consisten en el simple
disfrute del espacio natural, normalmente de forma auténoma,
recibiendo la informacién minima para satisfacer la curiosidad de un
ciudadano medio.
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o Las de educacidn en la naturaleza, que implica la direccién por personal
cualificado y la organizacidon de los participantes en grupos segun un
programa ajustado a la finalidad didactica.

gesplan ¢y  cobierno

=4 de Canarias

- &



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026

174

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

ARTICULO 66. CONDICIONES DE LOS USOS MEDIOAMBIENTALES

1.

Las actividades adscritas a usos medioambientales no pueden conllevar la
ejecucion de intervenciones que alteren significativamente de las condiciones
naturales del territorio, salvo que resulten imprescindibles para evitar procesos
destructivos sobre los recursos.

Los usos medioambientales deberan estar autorizados o permitidos por lo
instrumentos de ordenaciéon de los recursos naturales o de ordenacion del
ambito en el que pretendan desarrollarse, debiendo someterse a las
condiciones establecidas en los mismos y, en la legislacion ambiental,
urbanistica y sectorial de aplicacion.
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TITULO V. REGULACION DE LA EDIFICACION

CAPITULO |I. DETERMINACIONES GENERALES
ARTICULO 67.APLICACION.

1. Los contenidos del presente Titulo seran de aplicacion obligatoria en el
desarrollo de la actividad edificatoria en suelo urbano y urbanizable, salvo
indicacion en sentido contrario contenida en la regulacién de las zonas
tipoldgicas.

2. Asimismo, serdn de obligado cumplimiento las afecciones derivadas de las
normativas sectoriales, y en especial:

- Llas servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife Sur
correspondientes al Real Decreto 2061/2004, de 11 de octubre, por el que se
modifican las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Tenerife Sur
(B.O.E. n2 252, de 19 de octubre).

- Las servidumbres legales derivadas de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas y su Reglamento.

- Las servidumbres de uso y defensa de la carretera establecidas por la Ley
9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias y su Reglamento (Decreto
131/1995).
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3. La edificacion deberd satisfacer, ademas de las condiciones de caracter
pormenorizado contenidas en el presente Titulo, las Ordenanzas Municipales de
edificacién y urbanizacidn, asi como las normativas sectoriales municipales o
supramunicipales que les sean de aplicacion o aquellas que las sustituyan.

CAPITULO I1.CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION DE LA
EDIFICACION.

ARTICULO 68. PARCELA

1. Parcela es el suelo natural clasificado como urbano o urbanizable, de
dimensiones minimas y caracteristicas tipicas determinadas por la ordenacién
territorial y urbanistica, susceptible de ser soporte de aprovechamiento
urbanistico previa su urbanizacién y afecto a dicho aprovechamiento a todos los
efectos, conforme a la ordenacién urbanistica.
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2. Se entiende por parcela edificable aquella comprendida dentro de las
alineaciones oficiales siempre y cuando satisfaga las condiciones superficiales y
caracteristicas geométricas establecidas para la parcela minima o parcela
residual, segun proceda.

3. Parcela minima es aquella que se establece como minima para que una parcela
pueda ser edificable en virtud de su superficie y caracteristicas geométricas.
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4.

6.

A efectos de la definicion geométrica de la parcela minima se establecen, aparte
de su superficie, el frente minimo de fachada y el didmetro del circulo minimo
gue debe poder inscribirse dentro de la forma geométrica que tenga la parcela.

No podran realizarse parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones que
supongan parcelas inferiores a la minima.

Se entiende por parcela residual aquella parcela de dimensiones inferiores a la
minima, que por tener sus linderos laterales y traseros consolidados por la
edificacidn, o por via o espacio libre publico, no sea susceptible de anexionarse
con otras parcelas, pudiendo ser edificable cuando sea posible cumplir las
restantes normas y condiciones vigentes, con una edificabilidad proporcional al
solar existente.

ARTICULO 69. SOLAR

1.

Solar es la parcela ya dotada con los servicios que determine la ordenacién
territorial y urbanistica y, como minimo, los siguientes:

a) Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en
condiciones adecuadas, todas las vias que lo circunden. No pueden
considerarse vias a los efectos de la dotacidén de este servicio ni las vias
perimetrales de los nucleos urbanos, respecto de las superficies de suelo
colindantes con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacién de los
nucleos entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del
primer cruce de ésta con calle propia de nucleo urbano.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia
suficientes para la edificacion, construccidn o instalacién prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de
tratamiento con suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa
autorizacion del planeamiento, se permitird la disposicion de fosas sépticas
por unidades constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una
de las vias que lo circunden.

ARTICULO 70.UNIDAD APTA PARA LA EDIFICACION

1.

2.

Unidad apta para la edificacion es el suelo natural clasificado como suelo
rustico, de dimensiones y caracteristicas minimas determinadas por la
ordenacion territorial y urbanistica, afecto, a todos los efectos, a la edificacion
permitida, conforme, en todo caso, a la legislacién administrativa reguladora de
la actividad a que se vaya a destinar la edificacién.

A efectos de la definicién geométrica de la unidad apta para la edificacion se
establecen, aparte de su superficie, el frente minimo de fachada y el diametro
del circulo minimo que debe poder inscribirse dentro de la forma geométrica
que tenga la unidad.
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3. Se entiende por unidad apta para la edificacion residual aquella que, no
cumpliendo las condiciones de unidad apta para la edificacién definidas por la
presente Normativa, se encuentre en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Aquellas cuyas dimensiones son resultado de parcelacidon aprobada por el
Ayuntamiento con anterioridad a la aprobacién del presente Plan General de
Ordenacidn supletorio.

b) Aquellas que no pueda ampliar las dimensiones por tener edificaciones
consolidadas en sus linderos o estar rodeadas por via o espacio libre publico.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, y de forma excepcional,
cuando en la unidad apta para la edificacién residual resulte imposible el
cumplimiento de alguno de los pardmetros, el Ayuntamiento podra establecer
las condiciones urbanisticas aplicables a la misma, debiéndose cumplir ademas
con la legislacién sectorial de aplicacion en funcién del uso a implantar en la
misma.

ARTICULO 71. LINDEROS.

1. Se entiende por lindero las lineas perimetrales que delimitan una parcela o
unidad apta para la edificacion, y las distinguen de sus colindantes.

2. Se entiende por lindero frontal, el que delimita la parcela o unidad apta para la
edificacién con la via o espacio libre publico a que dé frente. Se entiende por
lindero posterior, el opuesto al frontal, y por linderos laterales los restantes.
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3. Cuando se trate de parcelas o unidades aptas para la edificacion con mas de un
lindero en contacto con via o espacio libre publico, tendran consideracién de
lindero frontal todos ellos, y cumpliran las condiciones especificas de la zona
homogénea o tipoldgica de aplicacion.

ARTICULO 72. ALINEACIONES Y RASANTES.

1. Alineacion oficial es la linea sefialada para establecer el limite que separa los
suelos destinados a parcelas, viales o espacios libres, todos ellos entendidos de
caracter publico, del resto, quedando fijadas como tales en los planos de
ordenacion del presente Plan General de Ordenacidn supletorio, o en su caso,
en sus instrumentos de desarrollo.

2. Asimismo, tendra caracter de alineacidn oficial la calle interior a la parcela con
una anchura maxima de 8 metros en toda su longitud y accesible desde las vias
0 espacios publicos a las que recaiga, sin que se pueda establecerse ningun tipo
de cierre y que tenga, por tanto, uso publico, aun manteniéndose su propiedad
privada.
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3. Alineacion interior es la que determina, en el interior de la parcela o unidad apta
para la edificacion, el limite entre la parte edificable y el espacio libre interior
privado, no edificable. La alineacidn interior se determina mediante condiciones
de posicidn de la edificacidn en la parcela o unidad apta para la edificacion, bien
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sea en los planos de ordenacion mediante la delimitacion de la linea limite de
edificacién, bien sea en la presente Normativa en las condiciones aplicables a
cada zona homogénea o tipoldgica, o bien sea en cumplimiento de lo dispuesto
en la legislacion sectorial de aplicacion.

Rasante es el perfil longitudinal de las vias publicas a las que dan frente las
parcelas edificables o unidades aptas para la edificacién, quedando fijada como
tales en los planos de ordenacidn del presente Plan General de Ordenacion
supletorio, o en su caso, en sus instrumentos de desarrollo.

Cuando un solar tenga dos o mas rasantes, por ser colindante a dos o mas calles
o espacios libres publicos, todas ellas serdn consideradas como oficiales,
debiendo la edificacidn adecuarse a esta circunstancia.

Rasante natural o cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto
del terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora.

ARTICULO 73.REFERENCIAS DE LA EDIFICACION

Cerramiento es la cerca situada sobre los linderos que delimitan una parcela.

Plano de fachada es el plano o planos verticales que, por encima del terreno,
separan el espacio edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos
los elementos constructivos del alzado del edificio.

Linea de fachada es la interseccion de la fachada de la planta baja del edificio
con el terreno.

Medianera es el pafio de edificaciéon que es comun con una construccion
colindante, estd en contacto con ella o, en edificaciones adosadas, separa una
parcela de la colindante que pudiera edificarse.

ARTICULO 74.POSICION DE LA EDIFICACION

1.

Retranqueo de la edificacién. Se define como retranqueo de la edificacion a la
separacion de un plano de fachada respecto a un lindero determinado de la
parcela. Se expresa en metros (m) y tendra la condiciéon de minimo.

La linea limite de edificacion. Es aquélla desde la cual y hasta la carretera (a
ambos margenes) queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién,
reconstruccién o ampliacién, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 27,
apartado 3, de la Ley 9/1991, de 8 mayo, de Carreteras de Canarias.

Distancia a otras edificaciones. Se define como distancia a otras edificaciones a
la separacién que debe existir entre dos edificaciones, estén situadas o no en
una misma unidad parcelaria. Se expresa en metros (m) y tendrd la condicién de
minimo.

Fondo edificable. Se define como fondo edificable a la distancia desde la
alineacion a vial hasta la cara posterior de la edificacién. Se expresa en metros
(m) y tendrd caracter de maximo.
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5. Area de movimiento de la edificacion. Se define como area de movimiento de Ia
edificacién al espacio de la parcela que resulta edificable, sobre y bajo rasante,
después de aplicar las condiciones de retranqueo, y en algunos casos la que se
grafia en los planos de ordenacion pormenorizada.

6. Circulo circunscrito a la edificacion. Se entiende como tal al circulo de mayor
didmetro en que debe quedar inscrito el perimetro resultante de proyectar
verticalmente el edificio sobre el plano del terreno. Queda definida por la
medida de su didmetro expresado en metros (m).

7. Area libre de edificacidn. Es el drea en el que no se puede edificar dentro de la
parcela.

CAPITULO IIl. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
ARTICULO 75. OCUPACION Y EDIFICABILIDAD.

1. Coeficiente de ocupacion. Se denomina coeficiente de ocupacién a la relacién
entre la superficie ocupada y la superficie de la parcela. Se expresa en tanto por
ciento (%).

Como resultado de su aplicacion a la superficie de la parcela se obtendrd la
superficie maxima ocupable por la edificacién.

2. Coeficiente de edificabilidad. Se entiende como coeficiente de edificabilidad a
la relacidn entre la superficie total construida que soporta la parcela y la
superficie de ésta. Se expresa en metros cuadrados construidos por cada metro
cuadrado de parcela (m?c/m?).
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Como resultado de su aplicacidon a la superficie de la parcela se obtendra la
superficie maxima edificable en ésta.

CAPITULO IV. VOLUMEN Y FORMA
ARTICULO 76.ALTURAS.

1. Ndmero de plantas. Es el nimero de plantas sobre rasante oficial que
componen un edificio, incluida la planta baja. Tendra caracter de maximo.

2. En los casos en los que la cota de la parcela es inferior a la rasante oficial, el
numero de plantas se computara desde la cota de suelo urbanizado de la
parcela.

VAVZIYONINYOd NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON — Z°'8 OWOL

3. Altura maxima. Se denomina altura maxima a la dimensidn vertical, medida en
el plano de fachada de la edificacién, desde la rasante de referencia para
medicion de la altura hasta la intersecciéon con la cara superior del forjado que
forma el techo de la dltima planta
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ARTICULO 77.CONSTRUCCIONES SUPERIORES A LA ALTURA MAXIMA

1. Por encima de la altura maxima de coronacién no podra admitirse construccion
alguna, salvo las siguientes excepciones:

a) Las vertientes de las cubiertas inclinadas.

b) Los antepechos de proteccién de cubiertas, siempre que no rebasen una
altura maxima de 1,20 metros.

c) Los remates de las cajas de escalera, casetas de ascensores, depdsitos y
otras instalaciones hasta un maximo de 3,50 metros, o de aquella altura que
en orden a su correcto funcionamiento determine la normativa sectorial de
aplicacion.

d) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos, calefaccién y
acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determine la normativa sectorial de aplicacion.

e) Los paneles de captacién de energia solar.

2. Los cuartos de lavar tendrdn una altura libre interior minima de 2 metros y
maxima de 2,20 metros. Deberdn disponerse en un solo grupo y se ubicaran al
fondo de la edificacién con un retranqueo minimo de fachada de 3 metros.

3. Todas las construcciones sobre cubierta se agruparan formando conjuntos y
recibirdn un tratamiento arquitecténico idéntico al resto de la fachada,
debiendo situarse de manera que se minimice su impacto visual desde la calle,
disponiéndolos en segundos planos de fachada y ocultadndolos mediante un
tratamiento adecuado.

ARTICULO 78.EDIFICACION BAJO RASANTE

1. Se permitirdn las edificaciones por debajo de la rasante oficial en los siguientes
formatos:

(*]
B

a) Planta sétano: es aquella en la que la totalidad o mas de un 50% de la
superficie construida tiene su paramento de techo a nivel o por debajo de la
rasante de la acera colindante que sirve de referencia para la medicion de la
altura del edificio. No se permitira la ventilacion directa a via publica y no
podra instalarse en planta s6tano ninguna pieza habitable. Se permitiran, en
todo caso, los usos de garaje, trastero y cuarto de maquinas e instalaciones,
asi como el uso comercial y de restauracion.
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b) Planta semisdtano: es aquella que teniendo su cota de pavimento terminado
por debajo de la rasante de la acera colindante que sirve de referencia para
la medicion de la altura del edificio, tiene a su vez la cara inferior de forjado
de techo a una altura igual o inferior a 1 metro con respecto de la rasante de
la acera. Se permitiran, en todo caso, los usos de garaje, trastero y cuarto de
maquinas e instalaciones, asi como el uso comercial y de restauracion.
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2. La altura libre interior de las edificaciones por debajo de la rasante no podra ser,
en ningun caso, inferior a 2,30 metros.

3. Los sétanos y semisétanos no sobrepasaran la superficie ocupada por la
edificacién principal salvo que asi se establezca en las determinaciones
aplicables a cada norma zonal.
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TITULO VI. NORMAS ZONALES
CAPITULO I. NORMA ZONAL RE_AD_(2)

Corresponde a la zona de uso principal residencial y con tipologia adosada de dos plantas. Se
trata de la tipologia denominada por las NNSS como “Alineada a vial” establecida para los nucleos
tradicionales.

ARTICULO 79. APLICACION.

1. Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cédigo R_AD_ (2) del
plano de ordenacién pormenorizada del presente plan. Se asigna a los nucleos
de poblacion.

2. Podran ser tanto unifamiliares como colectivas.

ARTICULO 80. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. La superficie minima de parcela es de 80 metros cuadrados.

2. Tendrdn un frente minimo de parcela de 5,5 metros y deberan tener un ancho
en el que se pueda inscribir un circulo de 5,5 metros de didmetro.

3. En caso de existir areas libres de edificacion, las edificaciones tendran el fondo
maximo representado en los planos de ordenacién pormenorizada.

ARTICULO 81.POSICION EN LA PARCELA
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1. Podran separarse de la medianera colindante creando un patio lateral, siempre
y cuando se levante su propia medianera y se trate con materiales y/o
vegetacion que la conviertan en fachada.

2. Tendrdn fachadas a todos los linderos que sean alineacién a viario, espacio libre
y dotacidn o equipamiento de tipologia edificatoria aislada.

3. En caso de existir retranqueo, porque provenga de normas anteriores, se
podran respetar en las mismas condiciones establecidas originalmente.

4. Se podran generar patios delanteros siempre y cuando se ejecute una fachada
alineada a vial o espacio libre de acceso.

ARTICULO 82. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

No se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilidad.

ARTICULO 83.VOLUMEN Y FORMA.
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1. El nimero maximo de plantas de la edificacién serd de 2.

2. La altura maxima para 2 plantas es de 7,04 metros.
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ARTICULO 84.REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

CAPITULO 1l. NORMA ZONAL RE_ADa_(3)

Corresponde a la zona de uso principal residencial y con tipologia adosada de tres plantas. Se
trata de la tipologia denominada por las NNSS como “Alineada a vial” establecida para los nucleos
de San Miguel (borde de carretera), Guargacho, el monte y Chafiras.

ARTICULO 85. APLICACION.

1. Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cddigo R_ADa_ (3) del
plano de ordenacién pormenorizada del presente plan. Se asigna a los nucleos
de poblacion.

2. Podran ser tanto unifamiliares como colectivas.

ARTICULO 86. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. La superficie minima de parcela es de 80 metros cuadrados.

2. Tendran un frente minimo de parcela de 5,5 metros y deberan tener un ancho
en el que se pueda inscribir un circulo de 5,5 metros de diametro.
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3. En caso de existir areas libres de edificacion, las edificaciones tendran el fondo
maximo representado en los planos de ordenacién pormenorizada.

ARTICULO 87.POSICION EN LA PARCELA

1. Podran separarse de la medianera colindante creando un patio lateral, siempre
y cuando se levante su propia medianera y se trate con materiales y/o
vegetacién que la conviertan en fachada.

2. Tendran fachadas a todos los linderos que sean alineacién a viario, espacio libre
y dotacidn o equipamiento de tipologia edificatoria aislada.

3. En caso de existir retranqueo, porque provenga de normas anteriores, se
podran respetar en las mismas condiciones establecidas originalmente.

4. Se podran generar patios delanteros siempre y cuando se ejecute una fachada
alineada a vial o espacio libre de acceso.

ARTICULO 88. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

No se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilidad.

ARTICULO 89.VOLUMEN Y FORMA.

1. El numero maximo de plantas de la edificacién sera de 3.
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2. La altura maxima para 3 plantas es de 10,28 metros.

ARTICULO 90.REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

CAPITULO lIIl. NORMA ZONAL RE_ADb_(3)

Corresponde a la zona de uso principal residencial y con tipologia adosada de tres plantas. Se
trata de la tipologia denominada por el Plan Parcial Llano del Camello como “Alineada a vial”
establecida para las parcelas 2-9, 15-16 y 22. Las determinaciones contempladas para esta norma
zonal se complementan con las fichas de parcela del Plan Parcial, recogidas en el Titulo X de esta
normativa.

La parcela 22 recogida en el fichero del Plan Parcial Llano del camello, ha sido modificada en
su perimetro, por la aprobacién de un proyecto sectorial en materia de carreteras, posterior a la
aprobacion del Plan Parcial. Las determinaciones contenidas en su ficha, se mantienen, pero
adaptandose a la nueva delimitacién de parcela que recoge este Plan General de Ordenacién.

ARTICULO 91. APLICACION.

1. Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cédigo R_ADb_ (3) del
plano de ordenacidon pormenorizada del presente plan. Se asigna al nucleo de
Llano del Camello.
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2. Podran ser tanto unifamiliares como colectivas.

ARTICULO 92. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. Las condiciones de la parcela se establecen en las fichas de parcelas del Plan
Parcial Llano del Camello, recogidas en el Titulo X de esta normativa.

ARTICULO 93.POSICION EN LA PARCELA

1. La posicidn en la parcela se establece en las fichas de parcelas del Plan Parcial
Llano del Camello, recogidas en el Titulo X de esta normativa.

ARTICULO 94. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

1. La ocupacién viene definida por la resultante de los demas parametros
establecidos en las fichas de parcelas del Plan Parcial Llano del Camello,
recogidas en el Titulo X de esta normativa.
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2. La edificabilidad establecida dentro de esta norma zonal es de 1,1437542
mZ2c/m?2s

ARTICULO 95.VOLUMEN Y FORMA.

1. El ndmero maximo de plantas de la edificacién serd de 3.

_E—‘@é

Fi "4 N
gesplan gy cobiermo



185 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

2. La altura maxima para 3 plantas es de 9 metros.

ARTICULO 96.REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo VIII de esta normativa.

Asimismo, se permite el uso terciario con caracter complementario en planta baja
en los siguiente usos pormenorizados:

- Restauracién en sus categorias de Bar-Cafeteria, restaurante y guachinche.

- Servicios profesionales en sus categorias de despacho profesional y local de
oficina.

CAPITULOIV.  NORMA ZONAL RE_ADc_(3)

Corresponde a la zona de uso principal residencial y con tipologia adosada de tres plantas. Se
trata de la tipologia denominada por el Plan Parcial Amarilla Golf como “Alineada a vial” establecida
para las parcelas 16, 17 y 18.

ARTICULO 97. APLICACION.

1. Esta norma zonal corresponde a las dreas indicadas con el cédigo R_ADc_(3) del
plano de ordenacidon pormenorizada del presente plan. Se asigna al nucleo de
Amarilla Golf.
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2. Podran ser tanto unifamiliares como colectivas.

ARTICULO 98. CONDICIONES DE LA PARCELA.
1. La superficie minima de parcela es de 60 metros cuadrados.
2. Tendrdn un frente minimo de parcela de 4,30 metros.

3. Fondo maximo de 14 metros

ARTICULO 99.POSICION EN LA PARCELA

1. Se adosaran a la alineacion de la calle y a los linderos laterales. Si toda la
manzana se construye con un proyecto Unico o con un estudio de detalle, se
permite separarse de la alineacién de la calle mediante jardines delanteros.
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2. Podrén separarse de la medianera colindante creando un patio lateral, siempre
y cuando se levante su propia medianera y se trate con materiales y/o
vegetacidn que la conviertan en fachada.

3. Tendran fachadas a todos los linderos que sean alineacidn a viario, espacio libre
y dotacidn o equipamiento de tipologia edificatoria aislada.

4. Patio de manzana de dimensién minima de 14 metros.
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ARTICULO 100. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

1. No se establecen limitaciones a la ocupacién.

2. La edificabilidad establecida dentro de esta norma zonal es de 2,18 m?c/m?s

ARTICULO 101. VOLUMEN Y FORMA.

1. El nimero maximo de plantas de la edificacidn serd de 3.
2. La altura maxima para 3 plantas es de 9 metros.

3. Soétanos de 2 plantas. No se podra ocupar el patio de manzana con sétanos en
mas de un 50 % de superficie a fin de garantizar la plantacion de arbolado.

ARTICULO 102. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

CAPITULO V.NORMA ZONAL RE_AD_HU(1)

Corresponde a la zona de uso principal residencial y con tipologia adosada de una planta.

ARTICULO 103. APLICACION.

1. Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cddigo R_AD_hu_ (1)
del plano de ordenacién pormenorizada del presente plan. Se asigna a los suelos
pertenecientes a los nucleos de poblacion, que lindan con suelos rusticos o en
los que existen suelos destinados al cultivo o con potencialidad.

ARTICULO 104. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. La superficie minima de parcela sera de 80 metros cuadrados. Siempre y cuando
no tengan posibilidad de anexionarse con otras parcelas, se permitird la
construccidn en parcelas residuales conforme a lo regulado en el articulo 64.6
de la presente normativa.
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2. Tendrdn un frente minimo de parcela de 5,5 metros y deberan tener un ancho
en el que se pueda inscribir un circulo de 5,5 metros de diametro.

3. Deberdn de respetarse las estructuras agrarias como los muros de bancales, etc.

ARTICULO 105. POSICION EN LA PARCELA

1. Podran separarse de la medianera colindante creando un patio lateral, siempre
y cuando se levante su propia medianera y se trate con materiales y/o
vegetacidn que la conviertan en fachada.

VAVZIYONINYOd NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON — Z°'8 OWOL

2. Tendrdn fachadas a todos los linderos que sean alineacién a viario, espacio libre
y dotacidn o equipamiento de tipologia edificatoria aislada.
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3. En caso de existir retranqueo, porque provenga de normas anteriores, se
podran respetar en las mismas condiciones establecidas originalmente.

4. Se podran generar patios delanteros siempre y cuando se ejecute una fachada
alineada a vial o espacio libre de acceso.

5. Deberan retranquearse 3 metros del linde al suelo rustico.

ARTICULO 106. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

No se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilidad.

ARTICULO 107. VOLUMEN Y FORMA.

1. El nimero maximo de plantas de la edificacién serd de 1.

2. La altura maxima para 1 plantas es de 3,8 metros.

ARTICULO 108. CONDICIONES DE ACABADOS.

1. El espacio de separacién con el suelo rustico sera huertas o jardines de las
viviendas, que den contigliidad de paisaje al uso agrario con el que lindan. Estos
espacios tendran un arbol por cada 100 metros de suelo y se priorizara su uso
para el cultivo. El 80 % de la superficie de estos espacios no podrd estar
pavimentada.

(o]
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2. El cerramiento de la parcela con el linde de suelo rustico serda propio de
cerramientos de suelos risticos de proteccidn agraria.

3. Las fachadas orientadas al suelo rustico tendrdn aperturas de huecos de un
minimo del 20 % de su superficie, evitando el exceso de muros ciegos e
integrando el paisaje con las edificaciones.

4. En el caso de diferencias de cotas entre el suelo urbano y el rustico que
provoquen una altura mas de la edificacidn, vista desde el rustico, se revestira
esta parte de la edificacidon con materiales que la integren con el paisaje.

5. Antes de edificar se aportard un estudio de integracién paisajistica que aporte
soluciones integradoras con los suelos rusticos.

ARTICULO 109. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.
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CAPITULO VI. NORMA ZONAL RE_AD_HU(2)

Corresponde a la zona de uso principal residencial y con tipologia adosada de dos plantas.

ARTICULO 110. APLICACION.
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1. Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cédigo R_AD_hu_ (2)
del plano de ordenacién pormenorizada del presente plan. Se asigna a los suelos
pertenecientes a los nucleos de poblacion, que lindan con suelos rusticos o en
los que existen suelos destinados al cultivo o con potencialidad.

2. Podran ser tanto unifamiliares como colectivas.

ARTICULO 111. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. La superficie minima de parcela sera de 80 metros cuadrados. Siempre y cuando
no tengan posibilidad de anexionarse con otras parcelas, se permitird la
construccién en parcelas residuales conforme a lo regulado en el articulo 64.6
de la presente normativa.

2. Tendran un frente minimo de parcela de 5,5 metros y deberan tener un ancho
en el que se pueda inscribir un circulo de 5,5 metros de didmetro.

3. Deberdn de respetarse las estructuras agrarias como los muros de bancales, etc.

ARTICULO 112. POSICION EN LA PARCELA

1. Podran separarse de la medianera colindante creando un patio lateral, siempre
y cuando se levante su propia medianera y se trate con materiales y/o
vegetacién que la conviertan en fachada.

2. Tendrdan fachadas a todos los linderos que sean alineacidn a viario, espacio libre
y dotacién o equipamiento de tipologia edificatoria aislada.
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3. En caso de existir retranqueo, porque provenga de normas anteriores, se
podran respetar en las mismas condiciones establecidas originalmente.

4. Se podran generar patios delanteros siempre y cuando se ejecute una fachada
alineada a vial o espacio libre de acceso.

5. Deberdan retranquearse 3 metros del linde al suelo rustico.

ARTICULO 113. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

No se establecen limitaciones a la ocupacién ni a la edificabilidad.

ARTICULO 114. VOLUMEN Y FORMA.

1. El nimero maximo de plantas de la edificacién sera de 2.

2. La altura maxima para 2 plantas es de 7,04 metros.

ARTICULO 115. CONDICIONES DE ACABADOS.

1. El espacio de separaciéon con el suelo rustico sera huertas o jardines de las
viviendas, que den contigliidad de paisaje al uso agrario con el que lindan. Estos
espacios tendran un arbol por cada 100 metros de suelo y se priorizara su uso

VAVZIYONINYOd NOIDVNIAYO 3a VAILVINYON — Z°'8 OWOL
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para el cultivo. El 80 % de la superficie de estos espacios no podra estar
pavimentada.

2. El cerramiento de la parcela con el linde de suelo rustico sera propio de
cerramientos de suelos rusticos de proteccion agraria.

3. Las fachadas orientadas al suelo rustico tendran aperturas de huecos de un
minimo del 20 % de su superficie, evitando el exceso de muros ciegos e
integrando el paisaje con las edificaciones.

4. En el caso de diferencias de cotas entre el suelo urbano y el rustico que
provoquen una altura mas de la edificacidn, vista desde el rustico, se revestira
esta parte de la edificacidon con materiales que la integren con el paisaje.

5. Antes de edificar se aportard un estudio de integracidn paisajistica que aporte
soluciones integradoras con los suelos rusticos.

ARTICULO 116. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

CAPITULO VII. NORMA ZONAL RE_Ala_(3)

Corresponde a la zona de uso principal residencial y con tipologia aislada de tres plantas. Se
trata de la tipologia denominada por el Plan Parcial Llano del Camello como “abierta” establecida
para las parcelas 10-14, 17 y 21.

ARTICULO 117. APLICACION.

1. Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el codigo R_Aia_(3) del
plano de ordenacidon pormenorizada del presente plan. Se asigna al nucleo de
Llano del Camello.
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2. Podran ser tanto unifamiliares como colectivas.

ARTICULO 118. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. Las condiciones de la parcela se establecen en las fichas de parcelas del Plan
Parcial Llano del Camello, recogidas en el Titulo X de esta normativa.

ARTICULO 119. POSICION EN LA PARCELA
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1. La posicidn en la parcela se establece en las fichas de parcelas del Plan Parcial
Llano del Camello, recogidas en el Titulo X de esta normativa.

ARTICULO 120. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

1. Tendran una ocupacion maxima del 40 % y una edificabilidad de 1,1437542
mZ2c/m?s.
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ARTICULO 121. VOLUMEN Y FORMA.

1. El ndmero mdximo de plantas de la edificacién serd de 3.

2. La altura maxima para 3 planta es de 9 metros.

ARTICULO 122. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo VIII de esta normativa.

Asimismo, se permite el uso terciario con caracter complementario en planta baja
en los siguiente usos pormenorizados:

- Restauracidn en sus categorias de Bar-Cafeteria, restaurante y guachinche.

- Servicios profesionales en sus categorias de despacho profesional y local de
oficina.

ARTICULO 123. DETERMINACIONES AMBIENTALES.

1. En la parcela 12 del Plan Parcial Llano del Camello previo al replanteo de las
obras debe realizarse prospeccién de los terrenos para confirmar o desestimar
la presencia de Pimelia Canariensis y comunicar los resultados al Centro
Directivo con competencias en la materia, en caso de confirmarse la existencia
en la zona, se deberdn adoptar las medidas tendentes a su proteccion efectiva.

(o]
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CAPITULO VIIl. NORMA ZONAL RE_AIb_(3)

Corresponde a la zona de uso principal residencial y con tipologia aislada de tres plantas. Se
trata de la tipologia denominada por el Plan Parcial Llano del Camello como “abierta” establecida
para las parcelas 18 Ay 18 B.

ARTICULO 124. APLICACION.

1. Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cédigo R_Ai_(2) del
plano de ordenacion pormenorizada del presente plan. Se asigna al nucleo de
Llano del Camello.

2. Podran ser tanto unifamiliares como colectivas.

ARTICULO 125. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. Las condiciones de la parcela se establecen en las fichas de parcelas del Plan
Parcial Llano del Camello, recogidas en el Titulo X de esta normativa.

ARTICULO 126. POSICION EN LA PARCELA
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1. Retranqueo a viales de 5 metros.
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2. Elresto de parametros que definen la posicidn en la parcela se establece en las
fichas de parcelas del Plan Parcial Llano del Camello, recogidas en el Titulo X de
esta normativa.

ARTICULO 127. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Tendrdn una ocupacion maxima del 40 % y una edificabilidad de 1,3066453
m2c/m?s.

ARTICULO 128. VOLUMEN Y FORMA.

1. El nimero maximo de plantas de la edificacién sera de 3.

2. La altura maxima para 3 plantas es de 9 metros.

ARTICULO 129. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo VIII de esta normativa.

Asimismo, se permite el uso terciario con caracter complementario en planta baja
en los siguiente usos pormenorizados:

- Restauracién en sus categorias de Bar-Cafeteria, restaurante y guachinche.

- Servicios profesionales en sus categorias de despacho profesional y local de
oficina.
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CAPITULOIX.  NORMA ZONAL RE_AI_HU(1)

Corresponde a la zona de uso principal residencial y con tipologia aislada de una planta.

ARTICULO 130. APLICACION.

1. Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cédigo R_Ai_hu_(1)
del plano de ordenacidn pormenorizada del presente plan. Se asigna a los suelos
pertenecientes a los nicleos de poblacién, que lindan con zonas abiertas al
entorno natural y que lindan con suelos destinados al cultivo o con
potencialidad.

2. Podran ser unifamiliares.

ARTICULO 131. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. La superficie minima de parcela sera de 300 metros cuadrados. Siempre y
cuando no tengan posibilidad de anexionarse con otras parcelas, se permitira la
construccién en parcelas residuales conforme a lo regulado en el articulo 64.6
de la presente normativa.
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2. Deberan tener un ancho en el que se pueda inscribir un circulo de 11,5 metros
de didmetro.
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3. Deberan de respetarse las estructuras agrarias como los muros de bancales, etc.

ARTICULO 132. POSICION EN LA PARCELA

Tendran un minimo de 4 metros de retranqueo frontal, 3 posterior y 3 laterales.

ARTICULO 133. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Tendréan una ocupacién maxima del 30 % y una edificabilidad de 0,3 m2c/m?s.

ARTICULO 134. VOLUMEN Y FORMA.

1. El nimero maximo de plantas de la edificacidn serd de 1.

2. La altura maxima para 1 planta es de 3,8 metros.

ARTICULO 135. CONDICIONES DE ACABADOS.

1. El espacio de separacidon con el suelo rustico sera huertas o jardines de las
viviendas, que den contigliidad de paisaje al uso agrario con el que lindan. Estos
espacios tendran un arbol por cada 100 metros de suelo y se priorizarad su uso
para el cultivo. El 80 % de la superficie de estos espacios no podrd estar
pavimentada.

2. El cerramiento de la parcela con el linde de suelo rustico serd propio de
cerramientos de suelos rusticos de proteccién agraria.
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3. Las fachadas orientadas al suelo rustico tendran aperturas de huecos de un
minimo del 20 % de su superficie, evitando el exceso de muros ciegos e
integrando el paisaje con las edificaciones.

4. En el caso de diferencias de cotas entre el suelo urbano y el rustico que
provoquen una altura mas de la edificacidn, vista desde el rustico, se revestira
esta parte de la edificacidon con materiales que la integren con el paisaje.

5. Antes de edificar se aportard un estudio de integracion paisajistica que aporte
soluciones integradoras con los suelos rusticos.

ARTICULO 136. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.
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CAPITULO X.NORMA ZONAL RE_AI_HU(2)

Corresponde a la zona de uso principal residencial y con tipologia aislada de dos plantas.

ARTICULO 137. APLICACION.

1. Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cédigo R_Ai_hu_(2)
del plano de ordenacién pormenorizada del presente plan. Se asigna a los suelos
pertenecientes a los nicleos de poblacidn, que lindan con zonas abiertas al
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entorno natural y que lindan con suelos destinados al cultivo o con
potencialidad.

2. Podran ser tanto unifamiliares.

ARTICULO 138. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. La superficie minima de parcela serda de 300 metros cuadrados. Siempre y
cuando no tengan posibilidad de anexionarse con otras parcelas, se permitira la
construccién en parcelas residuales conforme a lo regulado en el articulo 64.6
de la presente normativa.

2. Deberan tener un ancho en el que se pueda inscribir un circulo de 11,5 metros
de diametro.

3. Deberdn de respetarse las estructuras agrarias como los muros de bancales, etc.

ARTICULO 139. POSICION EN LA PARCELA

Tendran un minimo de 4 metros de retranqueo frontal, 3 posterior y 3 laterales.

ARTICULO 140. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Tendradn una ocupacién maxima del 20 % y una edificabilidad de 0,4 m?c/m?s.

ARTICULO 141. VOLUMEN Y FORMA.
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1. El nimero maximo de plantas de la edificacion serd de 2.

2. La altura maxima para 2 plantas es de 7,04 metros.

ARTICULO 142. CONDICIONES DE ACABADOS.

1. El espacio de separacidn con el suelo rustico serd huertas o jardines de las
viviendas, que den contigliidad de paisaje al uso agrario con el que lindan. Estos
espacios tendran un arbol por cada 100 metros de suelo y se priorizarad su uso
para el cultivo. El 80 % de la superficie de estos espacios no podra estar
pavimentada.

2. El cerramiento de la parcela con el linde de suelo rustico serda propio de
cerramientos de suelos rusticos de proteccidn agraria.

3. Las fachadas orientadas al suelo rustico tendrdn aperturas de huecos de un
minimo del 20 % de su superficie, evitando el exceso de muros ciegos e
integrando el paisaje con las edificaciones.
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4. En el caso de diferencias de cotas entre el suelo urbano y el rustico que
provoquen una altura mas de la edificacidn, vista desde el rustico, se revestira
esta parte de la edificacidon con materiales que la integren con el paisaje.

5. Antes de edificar se aportard un estudio de integracidn paisajistica que aporte
soluciones integradoras con los suelos rusticos.
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ARTICULO 143. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

CAPITULO XI. NORMA ZONAL RE_AG (1)

Corresponde a la zona de uso principal residencial y con tipologia agrupada de dos plantas.

ARTICULO 144. APLICACION.

1. Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cdédigo R_AG_(1) del
plano de ordenacién pormenorizada del presente plan. Se asigna a los suelos
pertenecientes a los nucleos de poblacion en los que las parcelas se agrupan con
elementos en comun, que en algunos casos consiste en accesos privados a
parcelas interiores que no cuentan con fachada a las alineaciones a vial.

2. Podran ser tanto unifamiliares como colectivas.

ARTICULO 145. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. La superficie minima de parcela serd de 300 m?s por unidad.

2. Tendran un frente minimo de parcela de 18 metros y deberan tener un ancho
en el que se pueda inscribir un circulo de 18 metros de didmetro.
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3. Deberan de respetarse las estructuras agrarias como los muros de bancales, etc.

ARTICULO 146. POSICION EN LA PARCELA

1. Tendran un retranqueo frontal de 4 metros y de 3 metros al resto de linderos.

2. Laseparacién minima entre volimenes sera de 3 metros.

ARTICULO 147. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Tendran una ocupacion maxima de 35 % y una edificabilidad de 0,35 m2c/m2s.

ARTICULO 148. VOLUMEN Y FORMA.
1. El ndmero mdaximo de plantas de la edificacién serd de 1.
2. La altura maxima para 1 plantas es de 3,80 metros.
ARTICULO 149.  CONDICIONES DE ACABADOS.

1. El cerramiento de la parcela con el linde de suelo rustico serd propio de
cerramientos de suelos rusticos de proteccidn agraria.
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2. Las fachadas orientadas al suelo rustico tendran aperturas de huecos de un
minimo del 20 % de su superficie, evitando el exceso de muros ciegos e
integrando el paisaje con las edificaciones.
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3. En el caso de diferencias de cotas entre el suelo urbano y el rustico que
provoquen una altura mas de la edificacidn, vista desde el rustico, se revestira
esta parte de la edificacion con materiales que la integren con el paisaje.

4. Para aquellas parcelas que lindan con suelo rustico, antes de edificar se aportara
un estudio de integracion paisajistica que aporte soluciones integradoras con los
suelos rusticos.

ARTICULO 150. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

CAPITULO Xll.  NORMA ZONAL RE_AG (2)

Corresponde a la zona de uso principal residencial y con tipologia agrupada de dos plantas.

ARTICULO 151. APLICACION.

1. Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cédigo R_AG_(2) del
plano de ordenacién pormenorizada del presente plan. Se asigna a los suelos
pertenecientes a los nucleos de poblacion en los que las parcelas se agrupan con
elementos en comun, que en algunos casos consiste en accesos privados a
parcelas interiores que no cuentan con fachada a las alineaciones a vial.
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2. Podran ser tanto unifamiliares como colectivas.

ARTICULO 152. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. La superficie minima de parcela serd de 300 m?s por unidad.

2. Tendrdn un frente minimo de parcela de 18 metros y deberan tener un ancho
en el que se pueda inscribir un circulo de 18 metros de didmetro.

3. Deberan de respetarse las estructuras agrarias como los muros de bancales, etc.

ARTICULO 153. POSICION EN LA PARCELA

1. Tendran un retranqueo frontal de 4 metros y de 3 metros al resto de linderos.

2. Laseparacion minima entre volumenes sera de 3 metros.

ARTICULO 154. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Tendran una ocupacién maxima de 35 % y una edificabilidad de 0,5 m2c/m2s.

ARTICULO 155. VOLUMEN Y FORMA.

1. El ndmero maximo de plantas de la edificacién serd de 2.
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2. La altura maxima para 2 plantas es de 7,04 metros.
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ARTICULO 156. CONDICIONES DE ACABADOS.

1. El cerramiento de la parcela con el linde de suelo rustico serd propio de
cerramientos de suelos rusticos de proteccion agraria.

2. Llas fachadas orientadas al suelo rustico tendran aperturas de huecos de un
minimo del 20 % de su superficie, evitando el exceso de muros ciegos e
integrando el paisaje con las edificaciones.

3. En el caso de diferencias de cotas entre el suelo urbano y el rustico que
provoquen una altura mas de la edificacidn, vista desde el rustico, se revestira
esta parte de la edificacidon con materiales que la integren con el paisaje.

4. Paraaquellas parcelas que lindan con suelo rustico, antes de edificar se aportara
un estudio de integracion paisajistica que aporte soluciones integradoras con los
suelos rusticos.

ARTICULO 157. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

CAPITULO XIll. NORMA ZONAL IN_ADa_(1)

Corresponde a la zona de uso principal industrial y con tipologia adosada de una plantamas 100
altillo. Se trata de la tipologia designada por el Plan Parcial Llano del Camello como “pequefia
industrial” para las parcelas 24-25, 27 y 29A-32.

La parcela 29 del Plan Parcial Llano de del Camello se divide en dos parcelas, derivadas de la
modificacién puntual del Plan Parcial, convirtiéndose en la 29A de uso industrial y 29B con uso de
equipamiento.

ARTICULO 158. APLICACION.

Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cédigo IN_ADa_(1) del
plano de ordenacién pormenorizada del presente plan. Se asigna al nicleo de Llano
del Camello.

ARTICULO 159. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. La superficie minima de parcela es de 500 metros cuadrados.

2. Tendrdn un frente minimo de parcela de 12 metros y un fondo maximo de 42
metros.

ARTICULO 160. POSICION EN LA PARCELA

1. Tendran fachadas a todos los linderos que sean alineacién a viario, espacio libre
y dotacidn o equipamiento de tipologia edificatoria aislada.
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2. Retranqueo respecto a los viales de 10 metros.
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3. Se cumplird con lo establecido en las fichas de parcelas del Plan Parcial Llano del
Camello, recogidas en el Titulo X de esta normativa.

ARTICULO 161. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Tendran una edificabilidad de 0,94211 m2c/m?3s.

ARTICULO 162. VOLUMEN Y FORMA.

1. El ndmero maximo de plantas de la edificacién serd de 1 planta mas altillo.

2. La altura méxima de coronacién sera de 7,50 metros y de cumbrera de 9,50
metros.

ARTICULO 163. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo VIII de esta normativa

CAPITULO XIV. NORMA ZONAL IN_ADb_(1)

Corresponde a la zona de uso principal industrial y con tipologia adosada de una
planta mas altillo. Se trata de la tipologia designada por el Plan Parcial Llano del
Camello como “mediana industrial” para las parcelas 23, 33-35.

ARTICULO 164. APLICACION.

Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cddigo IN_ADb_(1) del
plano de ordenacién pormenorizada del presente plan. Se asigna al nucleo de Llano
del Camello.

ARTICULO 165. CONDICIONES DE LA PARCELA.

101

1. La superficie minima de parcela es de 1.200 metros cuadrados.

2. Tendrdn un frente minimo de parcela de 15 metros y un fondo maximo de 80
metros.

ARTICULO 166. POSICION EN LA PARCELA

1. Tendran fachadas a todos los linderos que sean alineacién a viario, espacio libre
y dotacidn o equipamiento de tipologia edificatoria aislada.

2. Retranqueo respecto a los viales de 10 metros.
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3. Se cumplird con lo establecido en las fichas de parcelas del Plan Parcial Llano del
Camello, recogidas en el Titulo X de esta normativa.

ARTICULO 167. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Tendran una edificabilidad de 0,94211 m2c/m3s.
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ARTICULO 168. VOLUMEN Y FORMA.

1. El nimero mdximo de plantas de la edificacién serd de 1 planta m4s altillo.

2. La altura maxima de coronacién sera de 10,50 metros y de cumbrera de 12,50
metros.

ARTICULO 169. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo VIII de esta normativa

CAPITULO XV. NORMA ZONAL IN_ADc_(1)

Corresponde a la zona de uso principal industrial y con tipologia adosada de una
planta mas altillo. Se trata de la tipologia designada por el Plan Parcial Llano del
Camello como “mediana industrial” para las parcelas 28, 36-37.

ARTICULO 170. APLICACION.

Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cédigo IN_ADc_(1) del
plano de ordenacidén pormenorizada del presente plan. Se asigna al nucleo de Llano
del Camello.

ARTICULO 171. CONDICIONES DE LA PARCELA. 102

1. La superficie minima de parcela es de 1200 metros cuadrados.

2. Tendrdn un frente minimo de parcela de 15 metros y un fondo maximo de 80
metros.

ARTICULO 172. POSICION EN LA PARCELA

1. Tendran fachadas a todos los linderos que sean alineacién a viario, espacio libre
y dotacidn o equipamiento de tipologia edificatoria aislada.

2. Retranqueo respecto a los viales de 10 metros.

3. Se cumplird con lo establecido en las fichas de parcelas del Plan Parcial Llano del
Camello, recogidas en el Titulo X de esta normativa.

ARTICULO 173. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Tendran una edificabilidad de 0,94211 m2c/m?2s.

ARTICULO 174. VOLUMEN Y FORMA.
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1. El nimero maximo de plantas de la edificacidn serd de 1 planta mas altillo.

2. La altura maxima de coronacién sera de 12,50 metros y de cumbrera de 14,50
metros.
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ARTICULO 175. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

Se cumplira lo dispuesto en el titulo VIII de esta normativa

CAPITULO XVI. NORMA ZONAL IN_AD (2)
Corresponde a la zona de uso principal industrial y con tipologia adosada de dos
plantas.

ARTICULO 176. APLICACION.

1. Esta norma zonal corresponde a las areas indicadas con el cddigo IN_AD_(2) del
plano de ordenacién pormenorizada del presente plan. Se asigna a los nucleos
de Chafiras y Guargacho.

ARTICULO 177. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. La superficie minima de parcela es de 360 metros cuadrados, excepto en el
SUNCO-1, que tendrd una superficie maxima de parcela de 300 metros
cuadrados.

2. Tendrdn un frente minimo de parcela de 12 metros y deberan tener un ancho
en el que se pueda inscribir un circulo de 12 metros de didmetro.

ARTICULO 178. POSICION EN LA PARCELA

1. Tendran fachadas a todos los linderos que sean alineacién a viario, espacio libre
y dotacidn o equipamiento de tipologia edificatoria aislada.

103

2. En caso de existir retranqueo, porque provenga de normas anteriores, se
podran respetar en las mismas condiciones establecidas originalmente.

ARTICULO 179. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.
1. Tendran una edificabilidad de 1,6 m2c/m2s.

ARTICULO 180. VOLUMEN Y FORMA.

1. El nimero maximo de plantas de la edificacién serd de 2.

2. La altura maxima de coronacion para 2 plantas es de 12,50 metros.

ARTICULO 181. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

1. Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa
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TITULOVII. NORMAS PARA PARCELAS CON
CATEGORIA COMPRENSIVA DE USOS Y SERVICIOS
PUBLICOS.

Corresponde a las normas para parcelas con categoria comprensiva de Sistema local o
dotacién y equipamientos.

CAPITULO I. NORMAS PARA PARCELAS CON uso
COMUNITARIO

ARTICULO 182.  APLICACION

1. Esta norma corresponde a las parcelas representadas con los codigos SL-00 y E-
00, y el color correspondiente a su uso, en el plano de ordenacion
pormenorizada “usos, tipologias, alineaciones y rasantes”, del presente plan.

2. También sera de aplicacion en los ambitos y sectores no ordenados cuya ficha
remita a estas normas, y recogidos con el cédigo de uso CO.

ARTICULO 183. CONDICIONES GENERALES DE PARCELAS CON USO
COMUNITARIO EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL DE LLANO DEL
CAMELLO.

1. En el ambito ordenado por el Plan Parcial de Llano del Camello, el nimero
maximo de plantas admitidas es de tres plantas y nueve metros de altura.

ARTICULO 184. CONDICIONES GENERALES DE PARCELAS CON USO
PORMENORIZADO “DOCENTE”.

1. CONDICIONES DE LA PARCELA.

104

a) La superficie minima de parcela sera conforme al uso pormenorizado que se
implante y las necesidades de su normativa de aplicacion.

2. POSICION EN LA PARCELA.

a) Dependiendo de la norma del entorno inmediato de la parcela y de las
necesidades del uso pormenorizado, la edificacion podra ser adosada, aislada o
irregular.
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3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendran una ocupacién maxima del 70 % y una edificabilidad maxima de 1,35
m?2c/m?2s.

4. VOLUMEN Y FORMA.

a) Elndmero maximo de plantas de la edificacion sera de 2.
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b) La altura maxima para 2 plantas es de 7,04 metros.
5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

ARTICULO 185. CONDICIONES GENERALES DE PARCELAS CON USO
PORMENORIZADO “DEPORTIVO”.

1. CONDICIONES DE LA PARCELA.

a) La superficie minima de parcela sera conforme al uso pormenorizado que se
implante y las necesidades de su normativa de aplicacion.

2. POSICION EN LA PARCELA.

a) Dependiendo de la norma del entorno inmediato de la parcela y de las
necesidades del uso pormenorizado, la edificacion podra ser adosada, aislada o
irregular.

3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.
a) Tendrdn una ocupaciéon maxima del 10 % y una edificabilidad maxima de 0,1
mZ2c/m?s.

4. VOLUMEN Y FORMA.
105

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de una.

b) La altura maxima para una planta es de 7,04 metros.
5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

ARTICULO 186. CONDICIONES GENERALES DE PARCELAS CON USO
PORMENORIZADO “SANITARIO”.

1. CONDICIONES DE LA PARCELA.

a) La superficie minima de parcela sera conforme al uso pormenorizado que se
implante y las necesidades de su normativa de aplicacidn.

2. POSICION EN LA PARCELA.
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a) Dependiendo de la norma del entorno inmediato de la parcela y de las
necesidades del uso pormenorizado, la edificacion podra ser adosada, aislada o
irregular.

3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendran una ocupacién maxima del 100 % y una edificabilidad maxima de 2
m2c/m?2s.
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4. VOLUMEN Y FORMA.

a) Elndmero maximo de plantas de la edificacion sera de 2.

b) La altura maxima para dos plantas es de 7,04 metros.

5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.
ARTICULO 187.  CONDICIONES GENERALES DE PARCELAS CON USO
PORMENORIZADO “CULTURAL".

1. CONDICIONES DE LA PARCELA.

a) La superficie minima de parcela sera conforme al uso pormenorizado que se
implante y las necesidades de su normativa de aplicacion.

2. POSICION EN LA PARCELA.

a) Dependiendo de la norma del entorno inmediato de la parcela y de las
necesidades del uso pormenorizado, la edificacion podra ser adosada, aislada o
irregular.

3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendran una ocupacion maxima del 100 % y una edificabilidad maxima de 2 106
mZ2c/m?s.

4. VOLUMENY FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de 2.
b) La altura maxima para dos plantas es de 7,04 metros.

5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

ARTICULO 188. CONDICIONES GENERALES DE PARCELAS CON USO
PORMENORIZADO “RELIGIOSO”.

1. CONDICIONES DE LA PARCELA.

a) La superficie minima de parcela sera conforme al uso pormenorizado que se
implante y las necesidades de su normativa de aplicacidn.
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2. POSICION EN LA PARCELA.

a) Dependiendo de la norma del entorno inmediato de la parcela y de las
necesidades del uso pormenorizado, la edificacion podra ser adosada, aislada o
irregular.

3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.
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a) Tendran una ocupacion maxima del 100 % y una edificabilidad maxima de 1
mZ2c/m?s.

4. VOLUMEN Y FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de una.

b) La altura maxima para una planta es de 7,04 metros.

5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.
ARTICULO 189.  CONDICIONES GENERALES DE PARCELAS CON USO
PORMENORIZADO “ASISTENCIAL”.

1. CONDICIONES DE LA PARCELA.

a) La superficie minima de parcela sera conforme al uso pormenorizado que se
implante y las necesidades de su normativa de aplicacién.

2. POSICION EN LA PARCELA.

a) Dependiendo de la norma del entorno inmediato de la parcela y de las
necesidades del uso pormenorizado, la edificacion podra ser adosada, aislada o
irregular.

3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION. 107

a) Tendran una ocupacién maxima del 30 % y una edificabilidad maxima de 0,35
mZ2c/m?s.

4. VOLUMEN Y FORMA.

a) Elndmero maximo de plantas de la edificacion sera de 2.

b) La altura maxima para dos plantas es de 7,04 metros.

5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.
ARTICULO 190.  CONDICIONES GENERALES DE PARCELAS CON USO
PORMENORIZADO “ADMINISTRATIVO”.

1. CONDICIONES DE LA PARCELA.
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a) La superficie minima de parcela sera conforme al uso pormenorizado que se
implante y las necesidades de su normativa de aplicacién.

2. POSICION EN LA PARCELA.

a) Dependiendo de la norma del entorno inmediato de la parcela y de las
necesidades del uso pormenorizado, la edificacion podra ser adosada, aislada o
irregular.
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3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendran una ocupacién maxima del 100 % y una edificabilidad maxima de 2
mZ2c/m?s.

4. VOLUMEN Y FORMA.

a) Elndmero maximo de plantas de la edificacion sera de 2.

b) La altura maxima para dos plantas es de 7,04 metros.

5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.
ARTICULO 191.  CONDICIONES GENERALES DE PARCELAS CON USO
PORMENORIZADO “SEGURIDAD Y PROTECCION CIUDADANA”.

1. CONDICIONES DE LA PARCELA.

a) La superficie minima de parcela sera conforme al uso pormenorizado que se
implante y las necesidades de su normativa de aplicacion.

2. POSICION EN LA PARCELA.

a) Dependiendo de la norma del entorno inmediato de la parcela y de las
necesidades del uso pormenorizado, la edificacion podra ser adosada, aislada o 108
irregular.

3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendrdn una ocupacidn mdaxima del 100 % y una edificabilidad maxima de 2
mZ2c/m?s.

4. VOLUMENY FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de 2.
b) La altura maxima para dos plantas es de 7,04 metros.

5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

ARTICULO 192. CONDICIONES GENERALES DE PARCELAS CON USO
PORMENORIZADO “PROMOCION ECONOMICA”.

1. CONDICIONES DE LA PARCELA.
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a) La superficie minima de parcela sera conforme al uso pormenorizado que se
implante y las necesidades de su normativa de aplicacién.

2. POSICION EN LA PARCELA.
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a) Dependiendo de la norma del entorno inmediato de la parcela y de las
necesidades del uso pormenorizado, la edificacion podra ser adosada, aislada o
irregular.

3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendran una ocupacién maxima del 60 % y una edificabilidad maxima de 1,2
mZ2c/m?s.

4. VOLUMEN Y FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de 2.

b) La altura maxima para dos plantas es de 7,04 metros.

5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.
ARTICULO 193.  CONDICIONES GENERALES DE PARCELAS CON USO
PORMENORIZADO “SERVICIO FUNERARIO”.

1. CONDICIONES DE LA PARCELA.

a) La superficie minima de parcela sera conforme al uso pormenorizado que se
implante y las necesidades de su normativa de aplicacion.

2. POSICION EN LA PARCELA. 109

a) Dependiendo de la norma del entorno inmediato de la parcela y de las
necesidades del uso pormenorizado, la edificacion podra ser adosada, aislada o
irregular.

3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendrdn una ocupacién maxima del 100 % y una edificabilidad maxima de 1
mZ2c/m?s.

4. VOLUMEN Y FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de 1.

b) La altura maxima para una planta es de 7,04 metros.

5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa
ARTICULO 194. CONDICIONES GENERALES DE PARCELAS CON USO
PORMENORIZADO “OTROS USOS COMUNITARIOS".

1. CONDICIONES DE LA PARCELA.
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a) La superficie minima de parcela sera conforme al uso pormenorizado que se
implante y las necesidades de su normativa de aplicacion.
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2. POSICION EN LA PARCELA.

a) Dependiendo de la norma del entorno inmediato de la parcela y de las
necesidades del uso pormenorizado, la edificaciéon podra ser adosada, aislada o
irregular.

3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendran una ocupacién maxima del 60 % y una edificabilidad maxima de 1,2
mZ2c/m?s.

4. VOLUMEN Y FORMA.

a) El ndmero maximo de plantas de la edificacion sera de 2.
b) La altura maxima para dos plantas es de 7,04 metros.

5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

ARTICULO 195. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO COMUNITARIO, SL-221.

Corresponde a la parcela 1 del Plan Parcial Llano del Camello, con uso docente y
tipologia abierta.

1. POSICION EN LA PARCELA. 110

a) Edificacion aislada con retranqueos de 5 metros.
2. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendra una ocupacién maxima del 40 %.

3. VOLUMEN Y FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de planta baja mas dos
plantas.

b) La altura maxima sera de 9 metros.

ARTICULO 196. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO COMUNITARIO, SL-218.
Corresponde a la parcela 18D del Plan Parcial Llano del Camello, con uso

dotacional, correspondiente al uso comunitario de este Plan General de
Ordenacidén Supletorio, y tipologia abierta, segun el Plan Parcial.
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1. POSICION EN LA PARCELA.
a) Edificacion aislada con retranqueos de 5 metros.

2. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.
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a) Tendra una ocupacion maxima del 40 %.
3. VOLUMEN Y FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de planta baja mas dos
plantas.

b) La altura maxima sera de 9 metros.

ARTICULO 197. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO COMUNITARIO, SL-215.

Corresponde a la parcela 18E del Plan Parcial Llano del Camello, con uso sanitario y
tipologia abierta, segun el Plan Parcial.

1. POSICION EN LA PARCELA.

a) Edificacion aislada con retranqueos de 5 metros.
2. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendra una ocupacion maxima del 40 %.

3. VOLUMEN Y FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de planta baja mas dos

plantas. 111
b) La altura maxima sera de 9 metros.
ARTICULO 198.  CONDICIONES ESPECIiFICAS DE LA PARCELA CON
USO COMUNITARIO, SL-216.

Corresponde a la parcela 18G del Plan Parcial Llano del Camello, con uso religioso y
tipologia abierta, segun el Plan Parcial.

1. POSICION EN LA PARCELA.

a) Edificacion aislada con retranqueos de 5 metros.
2. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendra una ocupacion maxima del 40 %.

3. VOLUMEN Y FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de planta baja mas dos
plantas.
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b) La altura maxima sera de 9 metros.
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ARTICULO 199. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO COMUNITARIO, SL-219.

Corresponde a la parcela 19 del Plan Parcial Llano del Camello, con uso dotacional-
comunitario, correspondiente al uso comunitario de este Plan General de
Ordenacidn Supletorio, y tipologia abierta, segun el Plan Parcial.

1. POSICION EN LA PARCELA.

a) Edificacion aislada con retranqueos de 5 metros.
2. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendrd una ocupacién maxima del 40 %.

3. VOLUMENY FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de planta baja mas dos
plantas.

b) La altura maxima sera de 9 metros.

ARTICULO 200. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO COMUNITARIO, SL-213.

Corresponde a la parcela 26 del Plan Parcial Llano del Camello, con uso deportivo, 112
segun el Plan Parcial. A excepcion de la regulacion de altura establecida en el
articulo 197, no se establecen mas determinaciones edificatorias.
ARTiCULO 201. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO COMUNITARIO, SL-212.

Corresponde a la parcela 29B del Plan Parcial Llano del Camello, con uso Escuela-
Taller segun el Plan Parcial, correspondiente al uso docente de este Plan General
de Ordenacion Supletorio. A excepcidn de la regulacién de altura establecida en el
articulo 197, de este documento normativo, y de los retranqueos definidos en las
fichas de parcelas del Plan Parcial Llano del Camello, recogidas en el Titulo X de
esta normativa, no se establecen mas determinaciones edificatorias.

ARTICULO 202. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO COMUNITARIO, SL-229.
Corresponde a la parcela ell del Plan Parcial Amarilla Golf y edificacién abierta,

con uso de instalaciones publicas segun Plan Parcial, que se corresponde con el uso
comunitario establecido por este documento.
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1. CONDICIONES DE LA PARCELA.
a) Parcela minima de 500 m? y frente minimo de 20 metros.
b) La parcela podra inscribir un circulo de didmetro 20 metros.
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2. POSICION EN LA PARCELA.

a) Retranqueos de 5 metros a todos los linderos y frontal.

b) Distancia entre bloques igual a % de la altura.

3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendrd una ocupacion méaxima del 50 % y una edificabilidad de 0,85 m2c/m?s.

b) La ocupacién en sdétanos no sobrepasara el 100 % de la ocupacion de la
edificacién, y en ningun caso podra coincidir con la zona de jardin que debera
mantenerse libre de ocupacién

4. VOLUMEN Y FORMA.

a) Elndmero maximo de plantas de la edificacion sera de dos plantas.
b) La altura maxima sera de 7,04 metros.

c) Se admiten los vuelos incluidos dentro la ocupacion maxima.
5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

ARTICULO 203. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO COMUNITARIO, SL-230. 113
Corresponde a la parcela el12 del Plan Parcial Amarilla Golf y edificacién abierta,

con uso de servicio de interés publico y social segin Plan Parcial, que se
corresponde con el uso comunitario establecido por este documento.

1. CONDICIONES DE LA PARCELA.

a) Parcela minima de 500 m? y frente minimo de 20 metros.
b) La parcela podra inscribir un circulo de didametro 20 metros.
2. POSICION EN LA PARCELA.

a) Retranqueos de 5 metros a todos los linderos y frontal.

b) Distancia entre bloques igual a % de la altura.

3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendra una ocupacién maxima del 50 % y una edificabilidad de 0,85 m2c/m?s.
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b) La ocupacién en sétanos no sobrepasara el 100 % de la ocupacion de la
edificacidn, y en ningun caso podra coincidir con la zona de jardin que debera
mantenerse libre de ocupacién

4. VOLUMEN Y FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de dos plantas.
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b) La altura maxima sera de 7,04 metros.

c) Se admiten los vuelos incluidos dentro la ocupacion maxima.
5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

ARTICULO 204. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO COMUNITARIO, SL-227.

Corresponde a la parcela €10 del Plan Parcial Amarilla Golf y edificacién abierta,
con uso docente segln Plan Parcial.

1. CONDICIONES DE LA PARCELA.
a) Parcela minima de 500 m? y frente minimo de 20 metros.
b) La parcela podrd inscribir un circulo de didmetro 20 metros.
2. POSICION EN LA PARCELA.
a) Retranqueos de 5 metros a todos los linderos y frontal.
b) Distancia entre bloques igual a % de la altura.
3. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.
114

a) Tendrd una ocupacion méaxima del 50 % y una edificabilidad de 1,00 m2c/m?s.

b) La ocupacién en sétanos no sobrepasara el 100 % de la ocupacién de la
edificacién, y en ningun caso podrd coincidir con la zona de jardin que debera
mantenerse libre de ocupacién

4. VOLUMEN Y FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de dos plantas.
b) La altura maxima sera de 7,04 metros.

c) Se admiten los vuelos incluidos dentro la ocupacion maxima.

5. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

ARTICULO 205. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO COMUNITARIO, E-122.

Corresponde a la parcela localizada en el nucleo de Aldea Blanca, a la que se le
asigna el uso comunitario establecido por este documento.
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1. POSICION EN LA PARCELA.
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a) Dependiendo de la norma del entorno inmediato de la parcela y de las
necesidades del uso pormenorizado, la edificacion podra ser adosada, aislada o
irregular.

2. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendra una ocupacion maxima del 35 %.

3. VOLUMEN Y FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de una planta.
b) La altura maxima sera de 3,80 metros.

ARTICULO 206. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO COMUNITARIO, SL-79.

El SL-79 se corresponde con la parcela localizada en el nucleo de San Miguel-
Tamaide a la que se le asigna el uso comunitario establecido por este documento.

1. VOLUMENY FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de cero plantas.

CAPITULO II.NORMAS PARA PARCELAS CON USO 115
INFRAESTRUCTURA.

ARTICULO 207.  APLICACION.

1. Esta norma corresponde a las parcelas representadas con los cédigos SL-00 y E-
00, y el color correspondiente a su uso, en el plano de ordenacion
pormenorizada “usos, tipologias, alineaciones y rasantes”, del presente plan.
ARTICULO 208. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO PORMENORIZADO INFRAESTRUCTURA NODAL DE TRANSPORTE,
E-109.

1. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.
a) Tendrd una ocupacion méaxima del 15 % y una edificabilidad de 0,15 m2c/m?s.

b) Bajo rasante no tendra limite de ocupacion.
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2. VOLUMEN Y FORMA.
a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de 1.
b) La altura maxima para 1 planta es de 3,80 metros.

3. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.
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c) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

ARTICULO 209. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO PORMENORIZADO INFRAESTRUCTURA NODAL DE TRANSPORTE,
E-113.

1. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.
a) Tendra una ocupacién maxima del 100 % y una edificabilidad de 2 m2c/m?s.
b) Bajo rasante no tendra limite de ocupacion.
2. VOLUMEN Y FORMA.
a) Elndmero maximo de plantas de la edificacion sera de 2.
b) La altura maxima para 2 plantas es de 7,04 metros.
3. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.
a) Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.
ARTICULO 210. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON

USO PORMENORIZADO INFRAESTRUCTURA NODAL DE TRANSPORTE,

SL-9.
, 116
1. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendrd una ocupacion méaxima del 15 % y una edificabilidad de 0,15 m2c/m?s.
b) Bajo rasante no tendra limite de ocupacion.

2. VOLUMEN Y FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de 1.

b) La altura maxima para 1 planta es de 3,80 metros.

3. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

ARTICULO 211. CONDICIONES GENERALES DE PARCELAS CON USO
PORMENORIZADO INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

1. Sélo se podran hacer obras que garanticen el correcto funcionamiento de la
infraestructura.
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2. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.
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CAPITULO IIl. NORMAS PARA PARCELAS CON USO
TERCIARIO.

ARTICULO 212.  APLICACION.

1. Esta norma corresponde a las parcelas representadas con los cddigos E-00, y el
color correspondiente a su uso, en el plano de ordenacién pormenorizada “usos,
tipologias, alineaciones y rasantes”, del presente plan.

ARTICULO 213. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO TERCIARIO, E-21.

1. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendra una ocupacién maxima del 30 % y una edificabilidad de 0,35 m2c/m?Zs.

2. VOLUMEN Y FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de 2.

b) La altura maxima para 2 plantas es de 7,04 metros.

3. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.
ARTICULO 214. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO TERCIARIO, E-29.

1. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

117

a) Tendra una ocupacidon maxima del 100 % en el suelo no representado en plano
como area libre de edificacion (ALE) y una edificabilidad de 0,55 m?c/m?2s.

2. VOLUMEN Y FORMA.

a) El ndmero maximo de plantas de la edificacion sera de 1.

b) La altura maxima para 1 planta es de 3,80 metros.

3. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.
ARTICULO 215.  CONDICIONES ESPECIiFICAS DE LA PARCELA CON
USO TERCIARIO, E-70.

1. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.
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a) Tendrd una ocupacion méaxima del 60 % y una edificabilidad de 0,8 m?c/m?s.

2. VOLUMEN Y FORMA.
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a) El ndmero maximo de plantas de la edificacion sera de 2.

b) La altura maxima para 2 plantas es de 7,04 metros.

3. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.
ARTICULO 216.  CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA PARCELA CON
USO TERCIARIO, E-106.

1. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

a) Tendra una ocupacién maxima del 100 % en el suelo no representado en plano
como area libre de edificacidn (ALE) y una edificabilidad de 1,02 m?c/m?2s.

2. VOLUMEN Y FORMA.

a) El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de 2.

b) La altura maxima para 2 plantas es de 7,04 metros.

3. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.
ARTICULO 217.  CONDICIONES ESPECIiFICAS DE LA PARCELA CON
USO TERCIARIO, E-110.

1. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

118

a) Tendrd una ocupacion méaxima del 100 % y una edificabilidad de 2 m2c/m?s.
2. VOLUMEN Y FORMA.

a) Elndmero maximo de plantas de la edificacion sera de 2.

b) La altura maxima para 2 plantas es de 7,04 metros.

3. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS.

a) Se cumplird lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa.

CAPITULO IV. NORMAS PARA PARCELAS CON USO
ESPACIO LIBRE

Esta norma corresponde a las parcelas indicadas con el cédigo EL-00 del plano de
ordenacion pormenorizada del presente plan.

ARTICULO 218. CONDICIONES GENERALES.
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1. Salvo para el uso de aparcamiento publico, la suma de todos los usos permitidos
no superara el 40% de la superficie neta del espacio libre y la suma de todas las
construcciones de usos permitidos o complementarios no superard la
edificabilidad de 0,1 m2s/m?c, con una ocupacién maxima del 10% de la
superficie neta del espacio libre publico.

2. Las plantaciones vegetales y el mobiliario urbano a utilizar deberan concebirse
conjuntamente con los demas elementos del espacio urbano.

3. Las plantaciones tendran mas un cardcter masivo que lineal, salvo cuando
interese destacar algun itinerario o contorno.

4. Para el ajardinamiento se utilizara preferentemente especies autdctonas o de
uso tradicional en la isla para tal fin.

5. Se evitaran las plantaciones de especies que requieran gran demanda de riego.

6. Los elementos que conforman el mobiliario urbano, tales como bancos,
papeleras, vallas de proteccidn, sefiales orientativas, etc., deberan formar un
conjunto coherente en cuanto a disefio, escala, color y textura de los materiales.
Su ubicacidn se realizara siguiendo un criterio ordenado y global.

7. Los espacios libres deberan incluir dreas de sombra mediante la disposiciéon de
pérgolas y la plantacion de arboles de gran porte y copa frondosa.

ARTICULO 219. REGIMEN DE ADMISIBILIDAD DE USOS. 119

a) Se cumplira lo dispuesto en el titulo IV de esta normativa
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TITULO VIIl. NORMAS ESPECIFICAS DEL PLAN
PARCIAL LLANO DEL CAMELLO.

Estas normas corresponden a las parcelas ordenadas por el Plan Parcial Llano del Camello.

CAPITULO I. DEFINICION DE CONCEPTOS.
ARTICULO 220.  ALINEACION DE VIAL.

1. Linea que separa la vialidad de titularidad publica del espacio privado.

ARTICULO 221.  ALINEACION DE LA EDIFICACION O LINEA DE
FACHADA.

1. Linea sobre la cual se ha de levantar obligatoriamente la fachada. Puede
coincidir o no con la alineacién de vial.

ARTICULO 222. ALTURA REGULADORA MAXIMA (ARM).

1. La que puede alcanzar las edificaciones.

ARTICULO 223. NUMERO MAXIMO DE PLANTAS.

1. Numero maximo de plantas permitidas dentro de la ARM. Se han de respetar 120
conjuntamente estas dos constantes: Altura y n2 de plantas.

ARTICULO 224. PROFUNDIDAD EDIFICABLE.

1. Es la distancia maxima dentro de la cual se ha de inscribir la edificacién sin ser
sobrepasada por la fachada posterior. Se mide a partir de la linea de fachada
delantera. En algunos casos esta distancia define una linea que tiene el caracter
de alineacién obligatoria de la edificacion por su parte posterior.

ARTICULO 225. RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION.

1. Se definen dos tipos de retranqueos:

a) El retranqueo del cuerpo de edificacién que se da cuenta todo el edificio, o
toda una planta o parte de ella se retira respecto de la linea definida por la
profundidad edificable con la finalidad de no agotar ésta.

b) El retranqueo por motivos compositivos que se da cuando parte de las fachadas
de los edificios se retiran escasamente de la linea de calificacion o de la
profundidad maxima edificable.

ARTICULO 226. CUERPOS SALIENTES.
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1. Son las partes de la edificacion ocupables que sobresalen de la linea de
edificacién o de la linea definida por la profundidad edificable.
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2. Se definen como cuerpos salientes abiertos los que no tienen cerramientos
permanentes o mdviles por encima del antepecho que tendrd una altura
maxima de 1,10 m. desde el pavimento.

3. Se definen como cuerpos salientes en galeria a los cuerpos abiertos con
cerramiento vidriado fijo movil en todos los paramentos por encima del
antepecho.

ARTICULO 227.  ALTURA LIBRE O UTIL.

1. Es la distancia que existe del piso al techo en el interior de un espacio habitable
o local construido.

ARTICULO 228.  ALERO.

1. Esla parte de cubierta que sobresale del plano de fachada para proteger a ésta
de la accion directa de la lluvia.

CAPITULO I1.CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION.
ARTICULO 229. NUMERO DE PLANTAS.

1. Con caracter general, se establece la altura de la edificacion en tres plantas
(PB+2) como maximo en todo el ambito del plan, sin perjuicio de lo que en cada 121
zona especifica puede regularse a nivel pormenorizado.

ARTICULO 230.  ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

1. La altura maxima de la edificacion viene establecida segun las zonas y tipos de
ordenacion en ellas permitidos.

2. Salvo especificacion contraria, se entiende como tal la diferencia entre el punto
mas alto de la cubierta en relacidn a la cota natural del terreno edificado

ARTICULO 231. ALTURA REGULADORA.

1. Para las zonas con edificacién frente al vial, la altura reguladora se define como
la altura del plano de fachada desde la cota de la rasante del vial hasta el
arranque del plano de cubierta.

ARTICULO 232. EDIFICABILIDAD NETA, EDIFICABILIDAD BRUTA O
SECTORIAL.

1. Edificabilidad neta es el indice que, multiplicado por la superficie de la parcela
en m2. da el total de m2. que se permite construir en cada parcela.
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2. A estos efectos se consideraran m2. de techo el total de superficie pisable y
cubierta edificada con las siguientes puntualizaciones:
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a) En los volimenes habitables permitidos directamente bajo cubierta, la
superficie a contabilizar sera aquella que tenga una altura superior a 1,50 m.

b) No se contabilizan las plantas de subterraneo que se puedan autorizar.

c) Los cuerpos salientes cerrados lateralmente, contabilizan al 100% de su
superficie.

d) Los balcones y cuerpos salientes abiertos por tres lados, asi como los porches,
contabilizan al 50% de su superficie.

3. Edificabilidad bruta o sectorial es el indice que multiplicado por toda la
superficie del sector, da el total de m2. de techo que se permite edificar.

Las condiciones de medicién a los efectos de conversion de dicha edificabilidad en
edificabilidad neta sobre parcela, seran las mismas que las expresadas en el
apartado anterior

ARTICULO 233. CUBIERTAS.

1. La cubierta debera ser plana, rematandose la azotea con muretes perimetrales.
Con caracter complementario se permite la cubierta inclinada, en las crujias
interiores de la parcela.

2. A todos los efectos la cubierta tendra la consideracién de una fachada mas, lo
cual todas las construcciones permitidas deberan rematarse, asi los bidones de 122
agua deberan estar encerrados en un casetén de obra de manera que no sean
visibles desde el exterior.

3. Sila edificacion agota la edificabilidad solo se permiten que sobrepasen el plano
de cubierta, los elementos técnicos de instalaciones definidos en el articulo
siguiente.

4. Se prohibe la construccion de buhardillas.

ARTICULO 234. ELEMENTOS TECNICOS POR ENCIMA DE CUBIERTA.

1. Los Unicos elementos salientes sobre cubierta seran las chimeneas, pararrayos y
antenas de TV.

2. Se admite la colocacién en cubierta de paneles captadores de energia solar,
debiéndose integrar los mismos de la manera mas idénea a la solucion
constructiva y materiales adoptados en cubierta.

ARTICULO 235.  ALINEACION DE FACHADA.

1. Por criterios de conformacidn urbana, se especifica en algunos casos en los
planos de zonificacion, la obligatoriedad de alineacién de fachada, o se sefialan
areas definidas donde deberan situarse las edificaciones.
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ARTICULO 236. CUERPOS SALIENTES.

1. Los cuerpos salientes no podrdn invadir las distancias minimas a lindes de
parcela y se consideraran como edificacion a los efectos del cumplimiento de los
indices de ocupacion y edificabilidad.

ARTICULO 237. PLANTAS HABITABLES — SOTANOS.

1. Se considerara planta habitable toda aquella superficie construida (o parte de
ella) cuyo forjado superior esté a mas de 1,20 m. sobre el nivel del terreno
urbanizado. O sea que la cota de referencia serd siempre y en todos los casos
referida a la rasante ya urbanizada y nunca a la del nivel natural del suelo.

2. Las plantas construidas que no cumplan lo especificado en el apartado anterior
seran consideradas como sétano.

3. En caso de no especificarse lo contrario, se permite la construcciéon de una
planta sétano como maximo, que no podra nunca ser habilitada como vivienda y
cuya altura, luz minima, serd de 2,20 m.

ARTICULO 238. VALLADOS DE PARCELA.

1. Los vallados de parcela con material de obra opaco no superaran los 0,40 m. de
altura respecto al nivel natural del terreno. Por encima de dicha altura se
podran situar piquetes y vallas vegetales. 123

ARTICULO 239.  TALUDES.

1. Si no se autoriza expresamente no se podra alterar el nivel natural del terreno
en los limites de parcela.

2. Endichos limites, los taludes que supongan aportacion de terreno sobre el nivel
original, no podran superar el 20% de inclinacidn sobre el mismo hasta alcanzar
la edificacién.

ARTICULO 240. MUROS DE CONTENCION Y PANTALLAS.

1. Los muros de contencién y pantallas no podran superar la altura de 3m. sobre el
nivel del terreno.

ARTICULO 241. APARCAMIENTOS.

1. Se dispondrd de una plaza de aparcamientos por vivienda en las nuevas
edificaciones. Dicha plaza de aparcamiento debera encontrarse como maximo
en un radio de 100 m. de distancia. La dimensién minima de dicha plaza sera de
2,25 m. x 4,50 m.
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2. Las plazas de aparcamientos podrdn agruparse en un Unico espacio que cumple
las especificaciones anteriores.
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ARTICULO 242. MATERIALES Y COLORES.

1. Al margen de las especificaciones complementarias que desarrolla la Normativa
en cada tipologia, los materiales empleados en el acabado de las fachadas
vendran limitados en relacién a su color, debiéndose buscar en cada caso la
integracidn colorista, con los materiales tradicionales de la zona.

2. Llas viviendas se cubriran obligatoriamente a la manera tradicional de la zona.
No obstante, se acepta, previo informe favorable municipal, otros materiales de
idéntico color y textura, o aconsejables por la peculiaridad de la edificacion a
que se destinan.

ARTICULO 243. TRATAMIENTO DE MEDIANERAS.

1. Las paredes medianeras, o parte de las mismas, tanto propias como vecinas, no
quedaran al descubierto. Una vez terminada la edificacién, deberan ser
acabados como fachadas.

2. No se permitiran en ningun caso las medianeras al descubierto.

ARTICULO 244. CUERPOS SALIENTES SOBRE FACHADA.

1. Se considerara cuerpo saliente cualquier elemento fijo o no de la edificacion que
sobrepase el plano de fachada.

ARTICULO 245.  USOS ADMITIDOS. 124

1. En el dmbito del Plan Parcial “Llano del Camello” se establecen dos tipos basicos
de Ordenacion de la edificacion con sus usos correspondientes:

2. El Residencial y El Industrial, que se corresponden con las “zonas” de Ordenanza
del Plan.

3. Como usos secundarios tenemos el Comercial y los inherentes a los centros de
interés publico y social, como son el docente, deportivo, cultural, religioso, etc.

CAPITULO IIl. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ZONA
RESIDENCIAL.

ARTICULO 246. CONSIDERACIONES GENERALES.

1. Como norma general en lo que se refiere a la altura de pisos, altura de la
edificacidn, alineaciones, retranqueos, rasantes oficiales, volumen edificado y
edificable, s6tanos y semi-sétanos, se estara de acuerdo con lo que se especifica
en el Plan General de Ordenacidn supletorio.
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2. Teniendo en cuenta que el poligono se encuentra afectado por las servidumbres
aeronauticas, el n2 maximo de plantas en cualquier edificacién no podra superar
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las tres alturas.

ARTICULO 247.  TIPOLOGIAS.

1. En el ambito de actuacion del Plan Parcial, se admitiran como “Tipologias” las
siguientes:

a) Edificacidn alineada a vial
b) Edificacion abierta
c) Edificacion en ciudad jardin

ARTICULO 248. AGRUPACION UNIFORME DE VIVIENDAS Y/O
LOCALES COMERCIALES.

1. Corresponde a aquellas agrupaciones de viviendas o locales destinadas a
residencia permanente, comercial o mixto, que se distinguen precisamente por
el caracter unitario del Proyecto conjunto, y por la uniformidad de las soluciones
tipoldgicas y de acabados.

2. Estas construcciones seran hileras o agrupaciones que conformen espacios de
uso comunitario.

ARTICULO 249. CONDICIONES DE LA EDIFICACION. 125

1. Las condiciones de la edificacion seran las referidas en estas normas y en ningln
caso irdn en contradiccion con lo estipulado por el presente plan, aplicable a la
edificacién alineada a vial.

ARTICULO 250. CONDICIONES DE PARCELACION.

1. Ninguna parcela edificable tendrd una superficie inferior a los 100 m2 ni un
frente de parcela menor de 6,50 m.

ARTICULO 251. CONDICIONES DE USO.

1. Seran usos permitidos el comercial, residencial o mixto.

2. En el caso del uso comercial se atendra a lo siguiente:

a) Corresponde a los locales abiertos al publico en los que se ejerzan actividades
de trafico comercial, almacenes comerciales y locales para prestacidon de
servicio publico.
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b) Se permitird el almacenamiento de productos, siempre que no estén incluidos
dentro del Reglamento de Actividades molestas, peligrosas e insalubres.

c) Aquellos que por sus caracteristicas originen molestias, se regiran por las
condiciones establecidas para el uso industrial.

d) Se consideran las siguientes categorias:
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- En edificio exclusivo.
- En plantas bajas y/o piso.

- Mercados.

ARTICULO 252. ESTUDIOS DE DETALLES.

1. Como norma general, se permitirdn modificaciones de Ordenacién de
Volimenes o Alineaciones de Rasante de manzana, unidades urbanizadas
funcionales y directamente utilizables, de gestion, Sub-poligonos completos,
siempre y cuando se cumplan las condiciones que determina el Planeamiento
para el uso de esta figura de urbanismo.

2. En caso de reordenacion de volimenes se podrdn intercambiar las tipologias
que se resefian en estas normas, siempre que no se altere el volumen, ni se
modifiquen los usos correspondientes.

ARTICULO 253. REGULACION DE LA ALTURA.

1. Cumplird simultdaneamente con la altura y el nimero maximo de plantas. La
altura reguladora méxima se medira desde la rasante al nivel inferior del ultimo
forjado, y se medira en la vertical trazada en el centro de la fachada de cada
edificio.

2. Laaltura maxima sera de 9 m. 126

3. Ningun punto del formado techo de la planta baja, estara a una altura inferior a
2,40 m. respecto de la rasante, ni el forjado piso de la planta baja a una altura
superior a 1,20m.

ARTICULO 254. ALTURA DE PISOS.

1. La altura minima de cualquier planta de suelo a techo no sera inferior a 2,50 m.
salvo en sétanos o semi-sétanos cuando se dediquen a garajes, que podran
reducirse a 2,30 m.

ARTICULO 255. DISTANCIA ENTRE FACHADAS.

1. La distancia minima entre fachadas no serd nunca menor a tres metros o la
mitad de la altura. La altura se medira desde el nivel del piso hasta la linea de
coronacion superior de la fabrica.

ARTICULO 256. PATIOS DE MANZANA.

1. Cuando exista un patio de manzana de uso comunitario éstos estaran exentos
de toda edificacion, serd de uso y dominio privado y las alineaciones al patio
tendran las mismas condiciones que las alineaciones a espacio publico o calle.
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ARTICULO 257. PATIO DE LUCES.

1. Los patios de luces tendran una dimensién minima de 3 x 3 m. o la % de la
altura, medida ésta desde la parte mas baja del patio hasta la linea de
coronacion de la fabrica.

2. La linea de fachada se medird sin tener en cuenta los aleros, gargolas,
marquesinas, etc., que no superen los 0,60 m.

ARTICULO 258. CONSTRUCCIONES EN CUBIERTA.

1. Se prohibe toda la edificacion por encima de la altura maxima permitida, salvo
remates de escaleras, ascensores y elementos técnicos de instalaciones.

ARTICULO 259. MUROS MEDIANEROS AL DESCUBIERTO.

1. Quedan prohibidos terminantemente, y deberdn tratarse con los mimos
materiales, color, textura, etc. que la fachada del edificio.

ARTICULO 260. RETRANQUEOS.

1. Es obligatorio el retranqueo de 5 m. a vias publicas y, en todo caso lo sefialado
en las fichas de las parcelas correspondientes, recogidas en el Titulo X de esta
norma.

ARTICULO 261.  JARDINES DELANTEROS. 127

1. En caso de existir jardin delantero, éste podra utilizarse para usos privado de la
vivienda ya que quedard integrado dentro de la superficie de usos propio y
separado de la via por una calle de cerramiento.

ARTICULO 262. ESPACIOS COMUNITARIOS.

1. El proyecto deberd especificar el tratamiento de las areas comunitarias no
ocupadas por edificacién.

ARTICULO 263.  VUELOS.

1. Se admitiran los cuerpos volados, abiertos, semicerrados y cerrados.

2. El limite lateral del vuelo se situarad a una distancia minima de 0,80m. de la linea
medianera.

3. El plano limite de la linea frontal de vuelo sera paralelo a la linea de fachada en
todo su desarrollo.
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4. Elvuelo maximo permitido no serd superior a un metro en ningun caso.

ARTICULO 264. SOTANOS O SEMISOTANOS.

1. No seran habitables y su altura minima no sera inferior a 2,30 m.
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2. La cota superior del sétano sobre rasante no superara los 1,20 m., en caso
contrario tendra la consideracion de planta, y contabilizarda a efectos de
superficie construida.

ARTICULO 265.  OCUPACION.

1. La ocupacion maxima de la edificacién sobre el total de la parcela sera la
correspondiente a las tipologias edificatorias:

- Alineada a vial, segun ficha edificatoria.

- Edificacidn abierta: 40% de la parcela

ARTICULO 266. DOMINIO Y USO.

1. Podran existir en cada agrupacion de viviendas, espacios libres de dominio pero
de uso privado.

2. Podradn vallarse para separarse visualmente del espacio libre de uso
comunitario.

3. Estas vallas seran de una altura maxima de 0,60 m. de zdcalo macizo (enfoscado
y pintado de blanco o chapado de piedra) y hasta 1,70 m. de valla vegetal.

4. En estos espacios no se permitird ningun tipo de construccién permanente,
aunque se admitira el uso de gargolas, toldos, etc., en una superficie no mayor
al 50% del mismo.

ARTICULO 267. FACHADAS.

1. Se consideran fachadas como tales todos los paramentos de un edificio visible
desde el exterior del mismo.

128

2. Su composicion debe obedecer a criterios de integridad de manera que exista
correspondencia entre el todo y las partes, y el resultado final sea unico.

3. Las fachadas deberan acabarse mediante enfoscados de cemento y pintura de
primera calidad.

4. Elcolor sera el blanco no admitiéndose ninguin otro en ningun caso.

5. Se admitird un zécalo de hasta 0,60 m. de altura acabado en piedra volcénica.

ARTICULO 268. CUBIERTAS.

1. Deberdn ser planas y excepcionalmente se permitird una solucion mixta,
acabados en teja drabe, de color rojo y con una inclinacién maxima de 352 y una
minima de 189. La parte inclinada no sobrepasara el 75% de la totalidad de la
cubierta y los 3 metros en planta, medidos desde la fachada al interior.

ARTICULO 269.  CARPINTERIA.

1. La carpinteria sera de madera barnizada en su color o pintada.
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2. El color de las pinturas serd blanco, marrén o verde oscuro, exigiéndose
uniformidad de color para cada agrupacion de viviendas o locales.

ARTICULO 270.  VERIJAS.

1. No sera obligado en ningun caso el uso de verjas.

2. Las verjas de cerramiento que linden con la via publica tendran un zécalo macizo
(enfoscado y pintado de blanco o chapado en piedra) de 60 cm. Y una altura no
mayor de 1,80 m.

3. Podrd cerrarse con muro macizo hasta 1,80 m. de altura cuando existan
retranqueos superiores 0,60 m desde la alineacidn de parcela cubriendo dicho
espacio con macizo vegetal.

ARTICULO 271. APARCAMIENTOS INTERIORES DE PARCELA.

1. Los aparcamientos situados en el interior de la parcela seran al menos al 50%
del total exigido (1 por vivienda o 100 m2 construidos).

2. Si como consecuencia del establecimiento de vados permanentes, se suprimen
plazas de la via publica éstas deberan afadirse al n? total exigible indicado en el
parrafo anterior.

3. Llas plazas de aparcamiento privadas deberdn realizarse de acuerdo con las
siguientes previsiones a considerar en la elaboracién de los proyectos de 129
edificacion.

a) La superficie de estas plazas no podra sobrepasar el 15% de la ocupacion de la
parcela.

b) En caso de superar esta ocupacidn, las plazas que se requieran o se deseen,
deberan ser, obligatoriamente subterraneas.

CAPITULO IV. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ZONA
INDUSTRIAL. PEQUENA INDUSTRIA.

ARTICULO 272. PARCELACION.

1. Se compone de 8 manzanas y se distribuyen en parcelas de 500 m? con fachadas
al Norte y al Sur.
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2. La parcela minima tendra 12 m. de frente y una profundidad maxima de 42m.
pudiendo reagruparse pero nunca segregarse

ARTICULO 273.  ORDENACION DE LA EDIFICACION.

1. La edificacién correspondiente a la zona de Pequeia Industrial, serd ordenada
de acuerdo a la linea de vial y sera del tipo adosada entre medianeras, debiendo
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coincidir la linea de fachada con las alineaciones recogidas en el Titulo X de esta
norma.

ARTICULO 274.  TIPO DE EDIFICACION.

1. Nave industrial destinada a la pequefia industria y desarrollada en una planta
donde sélo el 25% de esta superficie puede llegar a desarrollarse en un altillo
destinado a usos administrativos de oficina relacionada a la industria.

ARTICULO 275. LINEA DE EDIFICACION.

1. Esta sera definida por una linea paralela a la alineacion de vial y separada 10 m.
destinada a jardin.

2. Lafachada delantera coincidird obligatoriamente con esta linea.

ARTICULO 276. PROFUNDIDAD EDIFICABLE.

1. Vendra dada por la totalidad de la parcela edificable hasta el espacio libre
marcado en las fichas recogidas en el Titulo X de esta norma.

ARTICULO 277. ALTURA REGULADORA MAXIMA.

1. No sobrepasara los 7,50 m. de altura maxima. Se permite llegar con la altura de
cumbrera hasta los 9,50 m.

p . . 130
ARTICULO 278. ALTURA UTIL MINIMA.

1. La altura de la Planta Baja no sera inferior a 3,50 m. de altura libre piso-techo,
incluyendo cualquier elemento constructivo.

2. Cuando por razones de funcionamiento, la nave podrd alcanzar la altura total
maxima sin superarla en ningin punto.

ARTICULO 279. PLANTA SOTANO.

1. Se podrd construir una planta sétano con una ocupacion igual a la planta baja
sin ocupar el jardin delantero.

ARTICULO 280. CUERPOS SALIENTES.

1. Se admiten los cuerpos salientes de acuerdo a las determinaciones de estas
normas especificas del Plan Parcial Llano del Camello.

ARTICULO 281. GARAIJES Y ALMACENES.
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1. Estos locales podran situarse en la planta sétano o en la planta baja
indistintamente.

ARTICULO 282.  SUELO MAXIMO EDIFICABLE.

1. Esel que resulta de la aplicacion de los pardmetros definidos en estas normas.
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ARTICULO 283. CHAFLANES.

1. Todas las manzanas, tendran los chaflanes tipos establecidos en todo el dmbito
del Plan Parcial que seran de 2 m. perpendiculares a la bisectriz de la esquina.

ARTICULO 284. CERRAMIENTOS.

1. Para toda la edificacion industrial se obliga un mismo tipo de cerramiento. El
jardin delantero tendra una altura fija de 2,50 m. hasta 1,10 el cerramiento sera
macizo y el resto se construira con malla metalica o elemento transparente.

2. La parte superior volverd a cerrarse con un ancho fijo de 25 cm. Los
cerramientos laterales y traseros que no se edifiquen se vallardn hasta una
alturade 2 m.

ARTICULO 285. CUBIERTAS.

1. El remate de la cubierta serd plana, pudiendo adoptar el resto otra solucién
diferente.

2. En cubiertas no se permite ningun tipo de ocupacion, salvo accesos y elementos
técnicos de las instalaciones que deberan integrarse en la composicién general
de la cubierta de modo que o se contradiga con el conjunto.

ARTICULO 286. FACHADAS.

1. Sedispondran en las alineaciones de vial fijadas en estas normas.

131

2. Serdn esencialmente planas aunque se autoriza la construccién de elementos
volados (cornisas, toldos, marquesinas, aleros, etc.).

3. Se insiste fundamentalmente en que la composicion de las fachadas posea una
alineacion de huecos tanto horizontal como vertical.

ARTICULO 287. MATERIALES Y COLORES.

1. Se aconseja la utilizacion de los recogidos en estas normas especificas del Plan
Parcial Llano del Camello.

ARTICULO 288.  JARDIN.

1. El jardin delantero no podrd ser ocupado con rampas nhi construcciones
auxiliares, excepto las necesarias para la infraestructura. Deberd plantarse un
arbol y el cerramiento responderd a los mismos criterios de la zona residencial.

ARTICULO 289. PATIOS INTERIORES.

1. Podran situarse en el fondo o en el interior de la parcela pero queda prohibido
situarlos dando a fachada.
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2. Sus dimensiones no serdn inferiores a 3 m. y su superficie a 12 m2.
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3. Las determinaciones contempladas en este articulo se complementan con las
fichas de parcela del Plan Parcial, recogidas en el Titulo X de esta normativa.

ARTICULO 290. CLARABOYAS.

1. Los patios interiores podran cubrirse mediante claraboyas que deberan tener
una ventilacidon perimetral fija no inferior al cuarto de la superficie total que
cubren.

ARTICULO 291. ANUNCIOS Y CARTELES.

1. Se autoriza la colocacién de carteles y anuncios en fachada adosados a ellas y
con una altura maxima de 0,80 m.

CAPITULO V.CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ZONA
INDUSTRIAL. MEDIANA INDUSTRIA.

ARTICULO 292.  PARCELACION.

1. La zona destinada a la Industria Mediana, se situa a modo de anillo perimetral
con frente a las dos carreteras y a la autovia del Sur. Se compone de 7 manzanas
de superficies diferentes con parcelas de igual frente y diferente profundidad. La
parcela minima tendra 1.200 m2 de superficie con el frente a vial de 15 m. de 132
ancho. Al igual que las parcelas de la zona 3 podrdn agruparse pero nunca
segregarse.

ARTICULO 293.  ORDENACION DE LA EDIFICACION.

1. La alineacién a vial es la ordenacion adoptada también para esta zona. La
edificacién serd adosada entre medianeras, y desarrollada segun las fichas
recogidas en el Titulo X de esta norma

ARTICULO 294.  TIPO DE EDIFICACION.

1. Nave industrial destinada a la mediana industria y desarrollada en una sola
planta donde sélo el 25% de esta superficie puede llegar a desarrollarse en un
altillo destinado a usos administrativos de oficina relacionada a la industria.

ARTICULO 295. LINEA DE EDIFICACION.

1. Esta sera definida por una linea paralela a la alineacidn de vial y separada 10 m.
destinada a jardin.
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2. Lafachada delantera coincidird obligatoriamente con esta linea.
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ARTICULO 296. PROFUNDIDAD EDIFICABLE.

1. Vendra dada por la totalidad de la parcela edificable hasta la linea definida para
espacio libre con un fondo maximo de 80 m.

ARTICULO 297. ALTURA REGULADORA MAXIMA.

1. No sobrepasard los 10,50 m. de altura maxima. Se permite llegar con la altura de
cumbrera hasta los 12,50 m. Excepcionalmente y solo en las parcelas n2 36, 37 y
38 se podrd alcanzar los 12,50 y cumbrera a 14,50 para permitir el
establecimiento de industrias que necesitan esta altura. El nimero de parcela se
recoge en el fichero de parcelas del Titulo X de esta norma.

ARTICULO 298.  ALTURA UTIL MiNIMA.

1. La altura de la Planta Baja no sera inferior a 3,50 m. de altura libre piso-techo,
incluyendo cualquier elemento constructivo.

2. Por razones de funcionamiento la nave podra alcanzar la altura total maxima sin
superarla en ningun punto. El 50% de esta superficie se puede llegar a
desdoblar en 2 alturas teniendo esta segunda planta como minimo 2,70 m.

ARTICULO 299. PLANTA SOTANO.

1. Se podré construir una planta sétano con una ocupacion igual a la planta baja 133
sin ocupar el jardin delantero.

ARTICULO 300. CUERPOS SALIENTES.

1. Se admiten los cuerpos salientes de acuerdo a las determinaciones recogidas en
estas normas especificas del Plan Parcial Llano del Camello.

ARTICULO 301. GARAIJES Y ALMACENES.

1. Estos locales podran situarse en la planta sétano o en la planta baja
indistintamente.

ARTICULO 302. SUELO MAXIMO EDIFICABLE.

1. Esel que resulta de la aplicacion de los parametros definidos en esta norma.

ARTICULO 303. CHAFLANES.
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1. Todas las manzanas, tendran los chaflanes tipos establecidos en todo el ambito
del Plan Parcial y que figuran en el fichero de parcelas recogido en el Titulo X de
esta norma.

ARTICULO 304. CERRAMIENTOS.

1. Paratoda la edificacidn industrial se obliga un mismo tipo de cerramiento.
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2. El jardin delantero tendra una altura fija de 2,50 m. hasta 1,10 el cerramiento
sera macizo y el resto se construira con malla metalica o elemento transparente.
La parte superior volverd a cerrarse con un ancho fijo de 25 cm.

3. Los cerramientos laterales y traseros que no se edifiquen se vallaran hasta una
altura de 2 m.

ARTICULO 305. CUBIERTAS.

1. El remate de la cubierta serd plana, pudiendo adoptar el resto otra solucién
diferente.

2. En cubiertas no se permite ningun tipo de ocupacion, salvo accesos y elementos
técnicos de las instalaciones que deberan integrarse en la composicién general
de la cubierta de modo que o se contradiga con el conjunto.

ARTICULO 306. FACHADAS.

1. Sedispondran en las alineaciones de vial fijadas en esta norma.

2. Serdn esencialmente planas aunque se autoriza la construccién de elementos
volados (cornisas, toldos, marquesinas, aleros, etc.).

3. Se insiste fundamentalmente en que la composicion de las fachadas posea una
alineacion de huecos tanto horizontal como vertical.

ARTICULO 307. MATERIALES Y COLORES. 134

1. Se aconseja la utilizacién de los recogidos en estas normas especificas del Plan
Parcial Llano del Camello.

ARTICULO 308.  JARDIN.

1. El jardin delantero no podrd ser ocupado con rampas ni construcciones
auxiliares, excepto las necesarias para la infraestructura. Deberd plantarse un
arbol y el cerramiento responderd a los mismos criterios de la zona residencial.

ARTICULO 309. PATIOS INTERIORES.

1. Podran situarse en el fondo o en el interior de la parcela pero queda prohibido
situarlos dando a fachada.

2. Sus dimensiones no serdn inferiores a 3 m. y su superficie a 12 m2.
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3. Las determinaciones contempladas en este articulo se complementan con las
fichas de parcela del Plan Parcial, recogidas en el Titulo X de esta normativa.

ARTICULO 310. CLARABOYAS.

1. Los patios interiores podran cubrirse mediante claraboyas que deberan tener
una ventilacidon perimetral fija no inferior al cuarto de la superficie total que
cubren.
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ARTICULO 311. ANUNCIOS Y CARTELES.

1. Se autoriza la colocacién de carteles y anuncios en fachada adosados a ellas y
con una altura maxima de 0,80 m.

CAPITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS
DIFERENTES SISTEMAS LOCALES Y GENERALES.

ARTICULO 312. ESPACIOS LIBRES.

1. Corresponden a los espacios de usos y dominio publico destinados a
esparcimiento.

2. Todos los espacios verdes se adecuaran por su tratamiento a las caracteristicas
del paisaje siendo obligatorio su arbolado.

3. Solamente se permitiran edificaciones ligadas intrinsecamente al espacio verde
(Kioscos, templetes, pérgolas, etc.) con una ocupacién maxima del 5%.

ARTICULO 313. EQUIPAMIENTOS.

1. Corresponde al espacio de dominio y uso publico destinado a uso comunitario.

2. La edificacion serd libre y solamente se limita su altura, ocupacién y 135
emplazamiento de acuerdo a los pardmetros correspondientes dentro del titulo
VIl “Normas para parcelas con categoria comprensiva de usos y servicios
publicos”.

ARTICULO 314. INFRAESTRUCTURA TECNICA.

1. Corresponde a las zonas establecidas para la situacién de los servicios relativos a
la infraestructura sanitaria y eléctrica de la urbanizacién.

2. Se incluyen en este marco las construcciones mecanicas para las Estaciones
Transformadoras y Depuradoras que responderdn estrictamente a las
necesidades basicas de su funcidn y su ejecucion reunira las condiciones de
seguridad que cada Reglamento especifique, sin que ello entorpezca ni
desmerezca el conjunto.
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TITULO IX. NORMAS  ESPECIFICAS DEL PLAN
PARCIAL AMARILLA GOLF.

Esta norma corresponde a las parcelas ordenadas por el Plan Parcial Amarilla Golf.

CAPITULO I. DEFINICION DE CONCEPTOS.
ARTICULO 315.  PARCELA.

1. Porcidn de suelo urbano edificable.

ARTICULO 316. MANZANA.

1. Agrupacién de parcelas delimitada por alineaciones a alguna via o por linderos
con otra manzana.

ARTICULO 317. LOTE.

1. Agrupacién de manzanas.

ARTICULO 318.  SOLAR.

1. Parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacion establecidas
en las Normas Subsidiarias de S. Miguel y en estas Ordenanzas, es apta parasu 136
edificacion.

ARTICULO 319.  ALINEACION DE VIAL.

1. Linea alo largo del vial peatonal o de trafico rodado que establece la separacién
entre el espacio publico del vial y el privado de las parcelas.

ARTICULO 320.  LiNEA DE FACHADA.

1. Define el limite de la edificacidn en cada parcela.

ARTICULO 321. ANCHO DE VIAL.

1. Distancia entre alineaciones opuestas en un vial peatonal o rodado.

ARTICULO 322. RETRANQUEO DE LA EDIFICACION.

1. Puede ser de manzana, de edificacion, o de plantas, y es la distancia ortogonal
entre la alineacion del vial y la linea de fachada. Entre la medianera y la linea de
fachada, o entre la linea de fachada y la linea de retranqueo.

ARTICULO 323.  OCUPACION.
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1. Relacidn entre la superficie ocupada por la proyeccion sobre el plano horizontal
de las lineas exteriores de la edificacion y la superficie de la parcela.
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Computaran a estos efectos los porches cubiertos cuando estén cerrados en
mas del 50% de su perimetro medio en su proyeccién en planta.

ARTICULO 324. EDIFICABILIDAD.

1. Relacién entre la superficie de techo de la parcela y la superficie de la misma.
Viene expresado en m2/m2.

2. La superficie de techo edificable, es la suma de todas las superficies cubiertas,
de todas las plantas.

3. Se excluyen sétanos, construcciones en cubierta, vuelos abiertos, elementos
técnicos de las instalaciones.

4. Se computaran los cuerpos salientes cerrados o semicerrados, y edificaciones
auxiliares.

ARTICULO 325. ALTURA DE LA EDIFICACION.

1. Seregulara mediante dos parametros, que deberan aplicarse simultdneamente:

a) La altura reguladora maxima, que es la altura en metros permitida en el punto
que se establece para su medicion.

b) Numero maximo de plantas: nimero entero de plantas permitidas.

ARTICULO 326. PLANTA BAJA. 137

1. Piso bajo del edificio o dentro de los limites que con relacién a la rasante se
sefialan.

ARTICULO 327. PLANTA PISO.

1. Toda planta por encima de la baja.

ARTICULO 328. PLANTA SOTANO.

1. Lasituada por debajo de la planta baja. En ninguin caso la altura del sétano hasta
nivel inferior de forjado y en cada punto del terreno o rasante excederd de 120
cm. Nunca podra ser edificable.

ARTICULO 329. PATIO DE LUCES.

1. Espacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacidn y destinado a
obtener ventilacion e iluminacion.

ARTICULO 330. PATIO DE MANZANA.

1. Espacio libre de edificacidn en el interior de la manzana, resultante de aplicar las
profundidades edificables de la manzana.
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ARTICULO 331. ELEMENTOS SALIENTES.

1. Elementos constructivos de la edificaciéon no habitable ni ocupables, de caracter
fijo, que sobresalen de la alineacidn o de la linea de fachada.

ARTICULO 332. CUERPOS SALIENTES.

1. Elementos de vuelo que sobresalen de la alineacidn o linea de fachada y son
habitables u ocupables, ya sean cerrados, semicerrados o abiertos.

ARTICULO 333. ELEMENTOS TECNICOS DE LAS INSTALACIONES.

1. Partes integrantes de los servicios comunes del edificio. Como depdsitos de
agua, conductos de ventilacién, de ascensor, antenas, elementos para el tendido
de la ropa, placas solares, etc.

ARTICULO 334. DENSIDAD DE VIVIENDAS.

1. Nudmero de unidades de viviendas por hectérea.

ARTICULO 335. EDIFICIO EXENTO.

1. Es aquel que esta aislado y separado totalmente de otras construcciones por
espacios abiertos.

ARTICULO 336. ESPACIOS LIBRES PRIVADOS. 138

1. Esla parte no edificable de la parcela, de propiedad y uso privados.

ARTICULO 337.  PATIO INGLES.

1. Es un patio situado dentro de la parcela edificable en la linea de edificacién por
debajo de la rasante de la acera o terreno.

ARTICULO 338. PATIO INTERIOR DE PARCELA.

1. Son aquellos patios interiores y cerrados o semicerrados por la edificacién de
una parcela.

ARTICULO 339.  PARCELA MINIMA.
1. Esla menor superficie de la parcela admisible.

ARTICULO 340. RASANTES OFICIALES.

1. Son las rasantes de los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles
definidos en los documentos del Proyecto de Urbanizacién.

ARTICULO 341. SUPERFICIE CUBIERTA.
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1. Se entiende por tal la superficie cubierta y cerrada en mas de tres lados.
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ARTICULO 342. FRENTE DE PARCELA.
1. Longitud del lindero de una parcela con un vial peatonal o rodado.
ARTICULO 343. VIVIENDA UNIFAMILIAR.

1. Esla edificacién ocupada por una Unica vivienda. Puede estar aislada o agrupada
a otras.

ARTICULO 344. EDIFICIO PLURIFAMILIAR.

1. Esel que alberga mds de una vivienda.

ARTICULO 345. EDIFICACION AGRUPADA.

1. Eslasituada en parcela independiente, en contigliidad con otras edificaciones.

ARTICULO 346. LONGITUD MAXIMA DE LA EDIFICACION.

1. Expresa la mayor dimensidn lineal recta admisible sin quiebros o retranqueos de
los cuerpos de edificacion.

CAPITULO II. CONDICIONES PARA LA EDIFICACION.
ARTICULO 347. TIPOS DE EDIFICACION.

1. A efectos de estas Ordenanzas distinguimos tres tipos de ordenacién de la
edificacion:

139

a) Edificacidn Alineada a Vial: Es aquella que se desarrolla entre medianerias, con
patios de luces y cuya linea de fachada coincide o es paralela a la alineacién de
vial.

b) Edificacion Ciudad Jardin: Es aquella edificacion aislada de caracter
esencialmente residencial.

c) Edificacion Abierta: Es aquella que ocupando parte del solar no forma
medianeria con las colindantes. Sus piezas vivideras ventilan directamente al
exterior, y la linea de fachada puedo no coincidir con la alineacién del vial

CAPITULO IIl. CONDICIONES PARA LA EDIFICACION
ALINEADA A VIAL.

ARTICULO 348.  CONDICIONES DE PARCELACION.

1. Ninguna parcela edificable tendra una superficie inferior a los 80 m2 ni un frente
de parcela menor alos 5,50 m.
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ARTICULO 349. REGULACION DE LA ALTURA.

1. Cumplird simultaneamente con la altura reguladora maxima y el ndmero
maximo de plantas.

2. La altura reguladora maxima se medird desde la rasante al nivel inferior del
ultimo forjado, y se medira en la vertical trazada en el centro de la fachada para
desarrollos de éstas, inferiores a 12 m., y a 6 m. del punto mds bajo para
desarrollos de mas de 12 m.

3. La altura reguladora maxima se deducira de la formula ARM= 3,80 m. — 3,24 m.
(n-1). (Donde n es el nimero de plantas del edificio).

4. Ningun punto del forjado techo de la planta baja estard respecto de la rasante a
una altura inferior a 2,40 m., ni el forjado piso de la planta baja a una altura
superiora 1,20 m.

ARTICULO 350. ALTURA DE PISOS.

1. La altura maxima de la planta baja para usos no residenciales no sobrepasara los
3,80 m. de piso a techo como maximo, y 3,00 como minimo.

2. La altura minima de cualquier planta de piso a techo no sera inferior a 2,50 m.
salvo en sétanos cuando se dediquen a garajes que podra reducirse a 2,30 m.

ARTICULO 351. ALTURA DE LA EDIFICACION EN CASO QUE DE A 140
DOS FRENTES OPUESTOS.

1. La aplicacion de la altura definida por zona se regulara de la siguiente manera:

a) Si existe patio de manzana, como si fueran edificios independientes.

b) Si no hay patio de manzana, el cambio de altura se efectuara en la linea media
de ambos frentes.

ARTICULO 352. MUROS MEDIANEROS AL DESCUBIERTO.

1. En caso de que existan alturas reguladoras diferentes, se retirara la fachada 3 m.
de la medianera para permitir la aparicion de luces en la misma.

2. Cuando existan medianeras al descubierto éstas deberan tratarse con los
mismos materiales, color, textura, etc. que la fachada del edificio.

ARTICULO 353. CONSTRUCCIONES EN CUBIERTA.
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1. Se prohiben toda la edificacion por encima de la altura maxima permitida, salvo
los remates de escalera y ascensor, elementos técnicos de las instalaciones,
tendederos y lavaderos, etc.

2. Las construcciones en cubierta no superardn como maximo la ocupacion del
20% de la misma.
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ARTICULO 354.  VUELO.

1. Los elementos volados como aleros, gargolas, marquesinas, parasoles,
persianas, etc., se limitardn en su vuelo atendiendo a sus caracteristicas
arquitectdnicas y a las caracteristicas del entorno. En ningln caso superaran la
dimension del acuerpo volado correspondiente.

2. Los cuerpos volados pueden ser cerrados, semicerrados y abiertos. Son cuerpos
volados cerrados los que tienen todos sus lados con cerramientos fijos. Los
semicerrados, lo que tienen algin lado con cerramiento fijo; y los abiertos lo
que tienen libre todo su contorno.

3. El limite lateral del vuelo se situarad a una distancia de 0,80 cm. De la linea de
medianeria.

4. El plano limite frontal de vuelo serd paralelo a la linea de fachada en todo su
desarrollo.

ARTICULO 355. CARACTERISTICAS DE LOS CUERPOS VOLADOS.

1. Las caracteristicas dimensionales y el tipo de los cuerpos volados vienen
determinados por el ancho de la calle, la altura de la edificaciéon y la situacién
del edificio.

2. En caso de no venir reglamentado en la ordenanza de zona, regiran los del
cuadro adjunto.

141

3. Siempre regird el correspondiente al menor ancho de la calle o a la menor

altura.
ANCHO DE ALTURA CUERPOS VOLADOS TIPO
CALLE EDIFICAELE D.F 0.
Hasta 6m. 2 [ 0
6- 9m. Hasta 3 40 cm. 50% Abiertos
9-12m. S e 60 cm. 50% Mixtos 50% max.
12-15m - 90 cm. 60% Mixtos 50% max.
15m L 100 em 60% Mixtos 60% max

D.F.: Distancia frontal del vuelo

0.: Ocupacion frente de fachada

ARTICULO 356. DIMENSION DE LA SUPERFICIE DE VUELO.

1. Se entiende por superficie de vuelo como una caracteristica de la fachada en su
conjunto por lo que se puede ordenar ésta mediante las caracteristicas
dimensionales definidas en el articulo anterior, distinguiéndola a voluntad en
todas las plantas.
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2. No puede superarse la distancia frontal de vuelo maxima definida en el cuadro
anterior.
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3. La Altura minima del vuelo sobre la rasante no sera nunca inferior a 3,50 m.

ARTICULO 357. PATIOS DE MANZANA.

1. Sera obligatoria la existencia de patios de manzana exentos de toda ocupacion
edificatoria cuando asi se sefiale en los planos de ordenacién o en las
Ordenanzas particulares de una manzana. Estas alineaciones tendran analoga
validez que las alineaciones a espacio publico o calle.

2. No se permite ningun tipo de edificacién sobre la rasante de las calles.

3. En casos de manzanas de fondo superior a 40 m., el Ayuntamiento podra
proponer, en caso de no venir definido en los planes de Ordenacion, la
redaccién de un Estudio de Detalle para ordenar este espacio interior mediante
profundidades edificables no mayores de 20 m., salvo que se estableciese una
menor en la Ordenanza particular.

ARTICULO 358. PATIOS DE LUCES.

1. La dimension minima de estos patios se fija de manera que se pueda inscribir en
él un circulo de didametro igual a la cuarta parte de la altura y no menor a tres
metros.

2. La altura se medira desde el nivel de piso mas bajo a que llegue el patio, hasta la
linea de coronacidn superior de la fabrica.

142

3. Podra reducirse una de las dimensiones del patio en una porcidn de 0,30 m por
cada metro de exceso sobre la minima en la otra dimension, sin que sea nunca
inferior a3 m.

ARTICULO 359. PATIOS MANCOMUNADOS.

1. Podran establecerse patios mancomunados para completar las dimensiones
minimas establecidas en el articulo anterior haciéndolo constar en escritura
publica inscrita en el Registro de la Propiedad. Esta mancomunidad no podra
desaparecer en tanto subsistan algunas de las casas.

2. Se permite la separacidn de estos patios en la planta inferior mediante muros
que no podran sobrepasar los 3 m. de altura.

ARTICULO 360. CLARABOYAS EN PATIOS INTERIORES.

1. Los patios interiores podran cubrirse mediante claraboyas que ocupen la
totalidad del mismo y tengan una superficie de ventilacion perimetral no menor
de la mitad de la superficie del patio que cubren.

ARTICULO 361. CARACTERISTICAS DE LOS JARDINES DELANTEROS.
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1. Se entiende por tal espacio previo comprendido entre la alineacién de vial y la
linea de fachada de la edificacion.
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2. La alineacion de vial deberd definirse mediante un cerramiento frontal continuo
construido por una parte maciza y una verja o seto, que, en conjunto, no podran
superar 1,80 m. de altura.

3. El proyecto debera definir o en todo caso el Ayuntamiento, las caracteristicas
dimensionales de este cerramiento caso de no venir especificado en la
Ordenanza de la zona.

ARTICULO 362. USO Y OCUPACION DEL JARDIN DELANTERO.

1. No se permitird otro uso ni ocupacion que el estricto de jardin, no pudiendo ser
ocupado por construcciones permanentes, instalaciones, etc., ni siquiera en el
subsuelo.

2. La rasante del jardin deber ser sensiblemente andloga a la de la calle, no
permitiéndose diferencias en mas o en menos superioresa 1 m.

3. Serd obligatorio plantar un arbol de porte por cada 8 m. o fraccién de fachada
del jardin delantero.

ARTICULO 363. BUZONES.

1. Todo edificio dispondra de un buzén por vivienda para la correspondencia
instalado en el recinto del portal en el caso de la vivienda colectiva, o en el
cerramiento de parcela junto al acceso principal en el caso de viviendas
unifamiliares, de acuerdo con las normas vigentes.

ARTICULO 364.  SENALIZACION DE FINCAS.

1. Toda edificacién debera estar convenientemente sefializada con el numero que
le corresponda a la via en que esté situada, perfectamente visible durante el dia
y la noche.

ARTICULO 365. SERVIDUMBRES URBANAS.

1. Enlos muros de cerramiento a las vias publicas, el Ayuntamiento podrd instalar,
suprimir o modificar, a su cargo — y los propietarios vendran obligados a
consentirlo- soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad.

143

2. Siempre que dichos elementos se vean afectados por obras en la parcela, se
mantendra a cargo del propietario que las realiza el servicio provisional durante
las obras, y la reposicion posterior de tales elementos

ARTICULO 366. CHIMENEAS DE VENTILACION.

1. Se permitiran todos los sistemas de ventilacion vertical, legalmente aprobados,
de retretes, cuartos de bafio, de acondicionamiento de aire, escaleras,
despensas y garajes. Deberdn sobrepasar en, como minimo, 0,60 metros la linea
de coronacidn de la cubierta.
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ARTICULO 367. MARQUESINAS, ALEROS Y SALIENTES
DECORATIVOS.

1. Se consentird la realizacion de marquesinas y aleros decorativos en portales o
instalaciones comerciales de planta baja a condicién de que ninguno de sus
puntos ni de los elementos que de ellas puedan colgar se hallen a menos de
2,50 metros de altura sobre la rasante de la acera o terrenos, en el punto mas
desfavorable, en una distancia minima de 0,60 metros desde el bordillo de las
vias rodadas o estacionamientos, no superando nunca el saliente de 0,70 metros
desde la linea de edificacion.

ARTICULO 368. ANTENAS COLECTIVAS DE TELEVISION.

1. Sera obligatoria la instalacidon de antenas colectivas de televisidn segun lo regula
el reglamento correspondiente.

ARTICULO 369. CONSERVACION DE LOS ESPACIOS LIBRES DE
MANZANA Y DE LOS ESPACIOS LIBRES DE PARCELA.

1. Los espacios libres de manzana y los espacios libres de parcela, deberan ser
cerrados segln lo que establece su respectiva ordenanza, y conservados por los
propietarios, de manzanas y parcelas, respectivamente, en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

144

2. El Ayuntamiento, vigilard el cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo, en
caso de que no se efectuasen debidamente, realizar su conservacién con cargo a
la propiedad.

CAPITULOIV. CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN
CIUDAD JARDIN.

ARTICULO 370.  CONDICIONES DE PARCELACION.

1. Ninguna parcela edificable tendra una superficie inferior a 300 m2.

2. Elfrente minimo no sera inferior a 12 m. y debera ser posible inscribir en ella un
circulo de 12 m. de didmetro.

ARTICULO 371. OCUPACION MAXIMA.

1. Sera del 33% de la superficie de la parcela.

ARTICULO 372. EDIFICABILIDAD MAXIMA DE LA PARCELA.

1. No superard los 0,5 m?/m2.

ARTICULO 373.  ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

1. La altura maxima serd de dos plantas.
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2. Las alturas de piso tendran las mismas condiciones que las definidas para la
Edificacion Alineada a Vial.

ARTICULO 374. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA.

1. Se permitirdn por encima de la planta primera, pabellones de escalera,
torreones, terrazas, cubiertas, lavaderos, etc., con una superficie maxima del
20% de la planta de cubierta.

2. Enla modalidad de cubierta inclinada, ésta debera estar inscrita en un dngulo de
302 apoyado en la linea de cornisa. El espacio resultante no podra ser destinado
a piezas vivideras.

ARTICULO 375. RETRANQUEOS.

1. La edificacién quedard separada con fachada por todos sus linderos y
retranqueada 5 m. a viay 3 m. a lindero.

2. Podrdn adosarse dos edificaciones cuando se proyecten y construyan
simultdneamente y siempre que no dejen muros medianeros al descubierto.

ARTICULO 376. SOTANOS.

1. No seran habitables y su altura minima no sera inferior a 2,50 m.

2. La altura de sétano no superard los 1,20 m. sobre cualquier punto del terreno. 145
En caso contrario tendria la consideracién de planta.

3. La ocupacién del sétano no podrd superar el 40% de la superficie de la parcela,
ni ocupar la zona del jardin delantero.

ARTICULO 377.  JARDINES.

1. Se considerara como tal la superficie de la parcela no ocupada por la edificacion,
gue en ningun caso serd inferior al 66% de la superficie de ésta.

2. Como minimo un 20% de esta superficie se destinard a zona ajardinada, con un
arbol de porte por cada 100 m2. o fraccion.

3. El aparcamiento en superficie no ocupara mas de un 20% de esta superficie y en
ningun caso ocupara la zona del jardin delantero donde se estara ademas a lo
dispuesto en los Articulos correspondientes a las “caracteristicas de los jardines
delanteros” y “Uso y ocupacién del jardin delantero”, de estas normas
especificas del Plan Parcial Amarilla Golf.

ARTICULO 378.  VUELOS.

1. Se admiten incluidos dentro de 33% de la ocupacién maxima. Los retranqueos
se mediran a partir de éstos.
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ARTICULO 379. ADAPTACION TOPOGRAFICA Y MOVIMIENTOS DE
TIERRAS.

1. En caso de que se precise la nivelacion del suelo en terrazas para la adaptacién
de la casa al terreno debera cumplirse:

a) Las terrazas en los lindes de parcela no podran superar 1,50 m. por encima y 2
m. por debajo de la cota natural del linde.

b) No podra existir ningin muro de contencion interior de parcela o en lindero
superior a 3,50 m. de altura.

ARTICULO 380. CONSTRUCCIONES AUXILIARES.

1. Se consideraran incluidas dentro del volumen edificable de la parcela y habran
de cumplir las condiciones de ocupacion. Pudiendo pegarse al lindero de fondo,
en los demas guardard las condiciones de retranqueo.

2. No superara una planta de altura, ni 2,50 m. de altura reguladora. En ningun
caso cualquiera de sus elementos constructivos sera superior a los 3,00 m.

3. No se consideraran como tales los elementos de construccidon no permanentes
como pérgolas, invernaderos, etc.

ARTICULO 381. CONSTRUCCIONES CONJUNTAS.

1. Se permitira realizar edificaciones con caracter plurifamiliar, siempre y cuando
se cumplan las demas condiciones de volumen, uso y estéticas definidas en
estas Normas especificas del Plan Parcial Amarilla Golf.

CAPITULO V.CONDICIONES PARA LA EDIFICACION ABIERTA.
ARTICULO 382. CONDICIONES DE PARCELACION.

146

1. Ninguna parcela edificable tendrd una superficie inferior a 500 m?2. El frente
minimo no sera inferior a 20 m. y debera ser posible inscribir en ella un circulo
de 20 m. de diametro.

ARTICULO 383. OCUPACION MAXIMA.

1. Serd del 40% de la superficie de la parcela.

ARTICULO 384. EDIFICABILIDAD MAXIMA DE LA PARCELA.

1. No superaré los 1,40 m?/m?.

ARTICULO 385.  ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

1. En caso de no venir definida en la Ordenanza de zona, no superara las 4 plantas.
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ARTICULO 386. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA.

1. Se prohiben toda la edificacion por encima de la altura maxima permitida, salvo
los remates de escalera y ascensor, elementos técnicos de las instalaciones,
tendederos y lavaderos, etc.

2. Las construcciones en cubierta no superardn como maximo la ocupacién del
20% de la misma.

ARTICULO 387. SOTANOS.

1. La ocupacidn del sétano no podra superar el 60% de la superficie de la parcela,
gue en ningun caso podra coincidir con la zona del jardin delantero, que debera
mantenerse libre de ocupacion.

2. El resto de determinaciones seran las mismas que se establecen para las
edificaciones en ciudad jardin en estas normas especificas del Plan Parcial
Amarilla Golf.

ARTICULO 388. RETRANQUEOS.

1. Los bloques de edificacidon se separaran cinco metros de la alineacién de la calle
y los linderos.

2. Podréan adosarse dos bloques de distintas parcelas cuando haya convenido con
el propietario colindante. Este se establecera como derecho real mediante 147
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad, que no podra cancelarse
sin autorizacién municipal previa.

ARTICULO 389. SEPARACION DE BLOQUES.

1. La distancia entre bloques nunca sera menor que % de su altura, medida sobre
rasante mas alta de las calles a que dé fachada la parcela.

2. En los testeros sin huecos de piezas vivideras, podra reducirse tal dimensién a la
mitad de la altura del parrafo anterior.

ARTICULO 390. VUELOS.

1. Se admiten incluidos dentro de 40% de la ocupaciéon maxima.

2. Los retranqueos de fachadas no podran ser superados por los vuelos que al igual
que se establece para las edificaciones en ciudad jardin, los retranqueos se
medirdn a partir de los vuelos.

ARTICULO 391. JARDINES.
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2. El resto de la parcela no ocupada por la edificacion se destinara a jardin para el
esparcimiento del edificio, no pudiendo superar el aparcamiento al aire libre un
15% de la superficie de la parcela no ocupada por la edificacion.

ARTICULO 392. CONSTRUCCIONES AUXILIARES.

1. Seregiran por lo establecido para las edificaciones en ciudad jardin.

148
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TITULO X. FICHERO PARCELAS DEL PLAN PARCIAL
LLANO DEL CAMELLO

Estas fichas corresponden a las recogidas en la normativa del Plan Parcial Llano del Camello.

149

FICHERO PARCELAS LLANO DEL CAMELLO [ Pian Parcial Liano el Camelio
l:] Numero de Parcela
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USO RESIDENCIAL
ALINEADA A VIAL

PARCELA 15

SOLAR  12.640 m2

N2 VIVIENDAS 114
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

Equipo Redactor

(en orden alfabético)
Equipo Redactor del PGO de San Miguel de Abona:

Arquitectas y Arquitectos

Domingo José Rodriguez Rodriguez, Gabriela Ledn Luis y Oscar Rebollo Curbelo.
Economista

Miguel Rubén Sanchez Guardia
Gedgrafo

Maximiliano Leopoldo Diaz Diaz
Ingeniero de Caminos

Sixto Albelo Delgado

Ingeniero Técnico de Obras Publicas
Carlos David Martin Davila

Jurista

Concepcion Ule Delgado

F

Equipo Redactor que ha participado en alguna fase del PGO de San Miguel de Abona:

Arquitectas y Arquitectos

Lara Bello Ascanio, Pedro Apeles Diaz Ortiz, Maria Angeles Morales Castafiares y Moénica Carolina
Socas Hernandez.

Bidloga

Maria del Pilar Bello Bello

Delineante

Tomas Dominguez Hernandez
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

Debemos agradecer a la oficina técnica municipal y
especialmente a sus técnicos, la colaboracion prestada para la
ejecucion de estos trabajos, ya que sin su esfuerzo no hubieran
sido posible.

(92}

NOIDYNIQYO 3d SIHOLIIS A SOLIGNY 3a OY3HDII4 - B'E2'd ONOL

5~ & 8
gesplan

Gobierno
3 deCanarias



259 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026

DE SAN MIGUEL DE ABONA

@ PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

1. SUELOS URBANIZABLES
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO
SUNOR-1 NUCLEQ POBLACIONAL AREA LITORAL
AREA TERRITORIAL 1

PARAMETROS BASICOS

SUPERFICIE TOTAL 181.734,81 m?s
COEF. EDIF. BRUTA 0,23 m2c/ms
EDIFICABILIDAD BRUTA 41.799,01 mic
POBLACION ESTIMADA 1.205 hab
DENSIDAD (Hab/Ha) 66,31 hab/ha
VIVIENDAS ESTIMADAS - viv
COEF. HOMOGENEIZACION 6,51 -
APROVECHAMIENTQ BRUTO 272.204,95 UA
APROVECHAMIENTO MEDIO 1,4978 UA/m?s
SISTEMAS GENERALES 0,00 m2s
RESERVA MINIMA EE.LL. 12.539,70 m?s
EE.LL. DOT. Y EQUIP. 20.899,50 mis
USO CARACTERISTICO TURISTICO

USOS PORMENORIZADOS ALOJAMIENTO TURISTICO Y EQUIPA-
MIENTO TURISTICO COMPLEMENTARB
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNOR-1

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
mZc Norma m?s m?Zc Norma m?s
Al. Turi. 93.575,08 29.282,00 - - - - - 27.260,22
Eq Turi. Comp  40.000,00 12.517,01 - - - - - -
Total 133.575,08 41.799,01 Total 0,00 0,00 Total 0,00 27.260,22)

CESIONES OBLIGATORIAS
RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ. 20.899,50
RESERVA MINIMA DE ESPACIOS LIBRES 12.539,70
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES 2.925,93

PRIVADO

SISTEMA DE EJECUCION

SISTEMAS GENERALES 0
VIALES 27.260,22
10% DE APROVECHAMIENTO 27.220,50

PLAZOS

Son los que se establecen en las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNOR-1

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Aislada
OCUPACION 40 %
TURISTICO ALTURA MAXIMA 2 plantas
RETRANQUEO 3 metros

SEPARACION EDIFICACION 3 m. alos edificios de la misma
parcela. 6 m. al resto.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION ADIMISIBILIDAD DE USO

Establecida en la
Normativa de Ordenacion
Pormenorizada de este Plan.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

® En la urbanizacion de los espacios libres y zonas ajardinadas de las nuevas dreas de urbanizacion se utilizara la “tosca del
sur” para la ejecucion de muros vistos.

¢ Por lo demas son de aplicacion las medidas ambientales generales.

e Corresponde a la ordenacidon pormenorizada establecer el grado de compatibilidad con el habitats de interés
comunitario (5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos) y adoptar las medidas precisas para la proteccion
efectiva. Se prestara especial atencion a las dreas mejor conservadas. Las medidas adoptadas por la ordenacion
pormenorizada deben barajar soluciones urbanisticas precisas para garantizar la conservacion del habitat de interés
comunitario (5330 - Matorrales termomediterrdneos y pre-estépicos) de manera integrada.DETERMINACIONES
SECTORIALES:

DETERMINACIONES EN MATERIA HIDRAULICA:

 Se debera garantizar una reserva de almacenamiento, en caso de fallo de aduccién, a razén de 1m¥plaza alojativa.

¢ Se deberdn proyectar redes separativas de riego y redes separativas de alcantarillado para las aguas de lluvia y residuales.
* Debera delimitarse las superficies privadas en relacion al cauce del barranco. Tanto la delimitacion como el tratamiento
que el Plan Parcial proponga para el cauce del barranco, deberd ser informado por el Consejo Insular de Aguas.

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

* Este dmbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

e El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccion General de Aviacion Civil, antes de su aprobacion inicial,
para ser informado conforme al Articulo 54 de la Ley 48/1960 sobre Navegacion Aérea. El planeamiento no podrd ser
aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de informe favorable expreso, estableciéndose, en la citada ley,
que las determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que contradigan su contenido
vinculante, seran nulas de pleno derecho.

e Conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto369/2023, la Direccion General de Aviacién
Civil podrd informar favorablemente este dmbito de ordenacidn, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura
aeronautica o proveedor de servicios de navegacion aérea e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que no se
compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves.

* E| aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible y, en su caso, el estudio aerondutico, no generando, en el caso de su disminucidn,
ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o
gestor de la infraestructura aerondutica o proveedor de los servicios de navegacion aérea, salvo cuando afecte a derechos
ya patrimonializados.

e La ejecucion en este dmbito de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccidn y similares)) o plantaciones, requerird acuerdo
previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los
articulos 31y 33 del Real Decreto 369/2023.
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‘ PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
@ DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO

SUNOR-2 NUCLEO POBLACIONAL  AREA LITORAL
AREA TERRITORIAL 1

AMBITO PARAMETROS BASICOS
0 ?;'.,-‘l-' ‘. Foom ' XN MR
T AR SUPERFICIE TOTAL 257.633.87
o m COEF. EDIF. BRUTA 0,23
: -,, 7 ol EDIFICABILIDAD BRUTA 59.255,79
POBLACION ESTIMADA 1.700
DENSIDAD (Hab/Ha) 66,00
VIVIENDAS ESTIMADAS -
COEF. HOMOGENEIZACION 7.34
APROVECHAMIENTO BRUTO 43491768
APROVECHAMIENTO MEDIO 1,6881
SISTEMAS GENERALES 0,00
RESERVA MINIMA EE.LL. 17.776,74
EE.LL. DOT. Y EQUIP. 29.627,90
USO CARACTERISTICO TURISTICO

m?’s

mic/mis

m’c
hab
hab/ha
viv
UA
UA/m?s
m?s
m’s

m?s

USOS PORMENORIZADOS ALOJAMIENTO TURISTICO Y EQUIPA-
MIENTO TURISTICO COMPLEMENTAR!OJ

PLANO DE ORDENACION

BE=sg o o !
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNOR-2
DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
mZc Norma m?s m?Zc Norma m?s
Al. Turi. 440.471,27 166.331,81 - - - - - 113.385,58
Eq Turi. Comp  100.000,00 37.762,24 - - - - - -

Total 540.471,27 204.094,05 Total 0,00 0,00 Total 0,00 113.385,58)

SISTEMA DE EJECUCION

CESIONES OBLIGATORIAS

RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ. 102.047,02

RESERVA MINIMA DE ESPACIOS LIBRES 61.228,21

RESERVA MINIMA DE DOTACIONES 14.286,58
SISTEMAS GENERALES 0

VIALES 113.385,58

10% DE APROVECHAMIENTO 124.458,61

PRIVADO

Son los que se establecen en las Normas

PLAZOS

Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNOR-2
CONDICIONES DE LA EDIFICACION ADIMISIBILIDAD DE USO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Aislada

OCUPACION 40 %
. Establecida en la
TURISTICO ALTURA MAXIMA 2 plantas Normativa de Ordenacion

Pormenorizada de este Plan.
RETRANQUEO 3 metros

SEPARACION EDIFICACION 6 metros —
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

e En la urbanizacion de los espacios libres y zonas ajardinadas de las nuevas areas de urbanizacion se utilizard la “tosca del
sur” para la ejecucion de muros vistos.

e Previo al replanteo de las obras debe realizarse prospeccidn de los terrenos para confirmar o desestimar la presencia de
Pimelia Canariensis y comunicar los resultados al Centro Directivo con competencias en la materia, en caso de confirmarse la
existencia en la zona, se deberan adoptar las medidas tendentes a su proteccion efectiva.

e Corresponde a la ordenacion pormenorizada establecer el grado de compatibilidad con el habitats de interés
comunitario (5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos) y adoptar las medidas precisas para la proteccion
efectiva. Se prestarda especial atencion a las areas mejor conservadas. Las medidas adoptadas por la ordenacion
pormenorizada deben barajar soluciones urbanisticas precisas para garantizar la conservacion del habitat de interés
comunitario (5330 - Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos) de manera integrada.

¢ Debe quedar preservada de la urbanizacién y edificacion los elementos inventariados de interés etnografico y
arqueoldgico.

e La ordenacion pormenorizada deberd resolver todo lo concerniente a salvaguardar la funcionalidad del barranco que
atraviesa el sector.

* Por lo demas son de aplicacion las medidas ambientales generales.

¢ No obstante, se priorizara la adopcion de medidas compensantorias que repercutan en la recuperacion de superficies
del HIC 5330 en otros ambitos costeros del término municipal cuya clasificacion y categoria del suelo asi lo
posibiliten.

DETERMINACIONES SECTORIALES:
DETERMINACIONES EN MATERIA HIDRAULICA:

* Se deberd garantizar una reserva de almacenamiento, en caso de fallo de aduccién, a razén de 1m%¥plaza alojativa.

¢ Se deberan proyectar redes separativas de riego y redes separativas de alcantarillado para las aguas de lluvia y residuales.
* Debera delimitarse las superficies privadas en relacion al cauce del barranco. Tanto la delimitacion como el tratamiento
que el Plan Parcial proponga para el cauce del barranco, deberd ser informado por el Consejo Insular de Aguas.

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

¢ Este dmbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.
e El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccion General deAviacion Civil, antes de su aprobacion inicial, 13
para ser informado conforme al Articulo 54 de la Ley 48/1960 sobre Navegacion Aérea. El planeamiento no podra ser —
aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de informe favorable expreso, estableciéndose, en la citada ley,
que las determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que contradigan su contenido
vinculante, seran nulas de pleno derecho.

e Conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto369/2023, la Direccién General de Aviacién
Civil podra informar favorablemente este ambito de ordenacidn, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura
aeronautica o proveedor de servicios de navegacion aérea e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que no se
compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves.

¢ El aprovechamiento susceptible de materializacion serd el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible y, en su caso, el estudio aeronautico, no generando, en el caso de su disminucidn,
ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o
gestor de la infraestructura aeronautica o proveedor de los servicios de navegacion aérea, salvo cuando afecte a derechos
ya patrimonializados.

* La ejecucidon en este dmbito de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las grdas de construccion y similares)) o plantaciones, requerira acuerdo
previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los
articulos 31y 33 del Real Decreto 369/2023.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SUOR-1 LA ESTRELLA (REGIMEN TRANSITORIO)
NUCLEO POBLACIONAL -

AMBITO PLANO DE ORDENACION

¢ Este sector se considera de Régimen Transitorio dado que: Con fecha 30 de Junio de 1999 se aprob¢ definitivamente por Acuerdo

de la COTMAC (BOC 105/1999) el Plan Especial de Montafia La Estrella, por el que se aprobaba la ordenacién pormenorizada del
Subsector de Montafia de la Estrella, ya clasificado y categorizado como urbanizable por las Normas Subsidiarias entonces vigentes.
En dicha ordenacién se establecian los pardmetros, usos y condiciones para el desarrollo de un Centro Geridtrico Especializado.
Posteriormente, el 14 de julio de 2003, el Pleno del Ayuntamiento de San Miguel de Abona aprobd el cambio de sistema de ejecucion
del Plan Especial pasando del sistema publico de Compensacion al privado de Concierto y, cuyo Unico propietario paso a ser la entidad
mercantil “HRI IBALARTEAN S.L.".

e El Convenio Urbanistico de Gestion Concertada, las Bases de Actuacidn y el Proyecto de Equidistribucion de la Unidad de Ejecucidn
del Plan Especial Montafia La Estrella, fueron aprobados el 30 de octubre de 2003, por el Pleno del Ayuntamiento y formalizados el 13 14
de noviembre del mismo afio. —

¢ Con fecha 15 de enero de 2004, se aprobé por la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de San Miguel de Abona el Proyecto de
Urbanizacién del Centro Geridtrico Especializado del Subsector Montafia La Estrella, acordandose también, en esta misma fecha, la
concesion de Licencia a Don Hugo Isse para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacidn del Centro Geriatrico Especializado del Subsector
Montafia La Estrella. El Pleno de la Corporacion Municipal en sesion celebrada el 16 de abril de 2008, aprob¢ definitivamente del
“Estudio de Detalle (modificado) del Centro Geridtrico Especializado “Modificado de los Viales Internos de la Urbanizacién”, con una
serie de mejoras del trazado viario, tanto rodado como peatonal, del Proyecto de Urbanizacién original.

e Con fecha 6 de Agosto de 2008 la Junta de Gobierno Local aprobd el “Proyecto Modificado de Urbanizacién del Centro Geridtrico
Especializado Montafia La Estrella”. En la misma sesion de la Junta de Gobierno se acordé conceder Licencia para la ejecucion de dicho
proyecto. Encumplimiento de las estipulaciones del Convenio Urbanistico de Gestiéon Concertada definitivamente aprobado se ha
abonado al Ayuntamiento un porcentaje considerable del 10% del aprovechamiento urbanistico que correspondia al Ayuntamiento
y que se cedia anticipadamente y de forma monetarizada. El promotor ademds procedié a la cesién anticipada y gratuita a favor del
Ayuntamiento de los espacios libres y zonas verdes del Plan Especial Montafia La Estrella (inmatriculandose incluso en el Registro de
la Propiedad las zonas verdes).

\_ J

DETERMINACIONES ESPECIFICAS

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

Ademds de cumplir con las condiciones ambientales de cardcter general, en la ejecucion del sector se deberdn contemplar las medidas
ambientales especificas contenidas en las Normas de Ordenacion Estructural de este Plan General, en los términos establecidos en el
epigrafe 2.6.4 de Informe de Sostenibilidad Ambiental, y que se concretan en las siguientes:

NOIDVYNIAHO 3a SFYOLI3S A SOLIFINY 3a OYIHII4 - ©'€72°d OINOL

e Debera procederse al trasplante de las especies de tabaibas dulces, cardones y cardoncillos no coincidentes con espacios libres
destinados a zonas verdes.

¢ Debera garantizarse la proteccion de las especies de tabaibas dulces, cardones y cardoncillos en todo momento.

¢ Los espacios libres destinados a albergar estas especies vegetales deberan mantener las condiciones naturales propicias para
salvaguardar estas especies.

e Ademas de las medidas anteriores, serdn de aplicacion las de caracter general y las contenidas en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental.

r
\_

g

5. & B
gesplan &y oo



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026 268

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

[
(%)

2. SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO ORDENADO
NUCLEO POBLACIONAL  LAS CHAFIRAS
AREA TERRITORIAL 2

PARAMETROS BASICOS

SUPERFICIE TOTAL 64.096,05 m?s
COEF. EDIF. BRUTA 1,04 m?c/m?s
EDIFICABILIDAD BRUTA 66.403,51 m?c
POBLACION ESTIMADA - hab
DENSIDAD (Hab/Ha) - hab/ha
VIVIENDAS ESTIMADAS - viv
COEF. HOMOGENEIZACION 2,86 -
APROVECHAMIENTO BRUTO 190.237,09 UA
APROVECHAMIENTO MEDIO 2,968 UA/m?s
SISTEMAS GENERALES 0,00 m?s
RESERVA MiNIMA EE.LL. 6.409,61 m?s
EE.LL. DOT. Y EQUIP. 8.973,45 m?s
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL
USOS PRINCIPALES INDUSTRIAL

PLANO DE ORDENACION ——

NOIDVYNIAHO 3a SFYOLI3S A SOLIFINY 3a OYIHII4 - ©'€72°d OINOL




Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026

270

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNCO-1

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
Norma m?s m?Zc Norma m?s
IN-AD-2 39.098,59 62.557,75 EL 12.819,21 - - - 6.409,61
RE-AD-2 - - co 1.922,88 - - - -
- - - co 3.845,76 - - - -
Total 39.098,59 62.557,75 Total 18.587,86 0,00 Total 0,00 6.409,61)

CESIONES OBLIGATORIAS

RESERVA MiNIMA DE EQUIPAMIENTOS. 1.922,88
RESERVA MINIMA DE ESPACIOS LIBRES 6.409,61
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES 640,96
SISTEMAS GENERALES 0

VIALES 6.409,61
10% DE APROVECHAMIENTO 19.023,70

SISTEMA DE EJECUCION

PRIVADO

Son los que se establecen en las Normas

PLAZOS

Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNCO-1
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ADIMISIBILIDAD DE USO

INDUSTRIAL

RESIDENCIAL

TERCIARIO

COMUNITARIO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
OCUPACION
ALTURA MAXIMA
RETRANQUEO

SEPARACION EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
OCUPACION
ALTURA MAXIMA
RETRANQUEO

SEPARACION EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
OCUPACION
ALTURA MAXIMA
RETRANQUEO

SEPARACION EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

OCUPACION
ALTURA MAXIMA
RETRANQUEO

SEPARACION EDIFICACION

Las determinaciones de la
edificacion serdn las establecidas
en la Normativa de Ordenacion
Promenorizada de este Plan.

Las determinaciones de la
edificacion seran las establecidas
en la Normativa de Ordenacion
Promenorizada de este Plan.

Establecida en la
Normativa de Ordenacién
Pormenorizada de este Plan.

Establecida en la
Normativa de Ordenacién
Pormenorizada de este Plan.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL SUNCO

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

* Son de aplicacidn directa las medidas ambientales generales.

DETERMINACIONES SECTORIALES:

- EN MATERIA HIDRAULICA:

 Se debera garantizar una reserva de almacenamiento, en caso de fallo de aduccién, a razén de 1m¥plaza alojativa.

* Se deberan proyectar redes separativas de riego y redes separativas de alcantarillado para las aguas de lluvia y residuales.
* Debera delimitarse las superficies privadas en relacién al cauce del barranco. Tanto la delimitacién como el tratamiento
que el Plan Parcial proponga para el cauce del barranco, debera ser informado por el Consejo Insular de Aguas.

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

* Este dmbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

* El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccién General de Aviacidn Civil, antes de su aprobacion inicial,
para ser informado conforme al Articulo 54 de la Ley 48/1960 sobre Navegacion Aérea. El planeamiento no podrd ser
aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de informe favorable expreso, estableciéndose, en la citada ley,
que las determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que contradigan su contenido
vinculante, seran nulas de pleno derecho.

» Conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto369/2023, la Direccién General de Aviacion
Civil podra informar favorablemente este ambito de ordenacidn, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura
aeronautica o proveedor de servicios de navegacion aérea e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que no se
compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves.

* E| aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion

urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible y, en su caso, el estudio aeronautico, no generando, en el caso de su disminucidn,
ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o
gestor de la infraestructura aerondutica o proveedor de los servicios de navegacién aérea, salvo cuando afecte a derechos
ya patrimonializados.

e La ejecucion en este ambito de construcciones, instalaciones (postes, antenas,aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantaciones, requerird
acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a
los articulos 31y 33 del Real Decreto 369/2023.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO ORDENADO

SUNCO-2

NUCLEO POBLACIONAL

AREA TERRITORIAL 4

AMBITO

SUPERFICIE TOTAL
COEF. EDIF. BRUTA
EDIFICABILIDAD BRUTA
POBLACION ESTIMADA
DENSIDAD (Hab/Ha)
VIVIENDAS ESTIMADAS
COEF. HOMOGENEIZACION
APROVECHAMIENTO BRUTO

APROVECHAMIENTO MEDIO
SISTEMAS GENERALES
RESERVA MINIMA EE.LL.
EE.LL. DOT. Y EQUIP.
USO CARACTERISTICO
USOS PRINCIPALES

EDIFICABILIDAD VP (30%)

PLANO DE ORDENACION

SAN MIGUEL - TAMAIDE

PARAMETROS BASICOS

6.463,81 m?s
0,91 m2c/m?s
5.866,66 m?c
130 hab
201 hab/ha
50 Viv
1,20 -
7.041,06 UA
1,0893 UA/m?s
0,00 m?2s
1.173,33 m?s
2.346,66 m?2s
RESIDENCIAL

TERCIARIO Y RESIDENCIAL

1.440,00 m?c
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNCO-2

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
mZc Norma m?s m?Zc Norma m?s
RE-AD-2 3.000,00 4.800,00 EL/CO 2.346,66 - - - 583,09
TE 533,33 1.066,66 - - - - - -
Total 5.106,47 5.866,66 Total 2.346,66 0,00 Total 0,00 583,09 Yy,

SISTEMA DE EJECUCION

CESIONES OBLIGATORIAS

RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ. 2.346,66
RESERVA MINIMA DE ESPACIOS LIBRES 1.173,33
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES 1.173,33
SISTEMAS GENERALES 0
VIALES 583,09
10% DE APROVECHAMIENTO 704,10

PRIVADO

Son los que se establecen en las Normas

PLAZOS

Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNCO-2
CONDICIONES DE LA EDIFICACION ADIMISIBILIDAD DE USO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

OCUPACION Las determinaciones de la
> edificacion seran las establecidas Est?blecida enla B
RESIDENCIAL ALTURA MAXIMA en la Normativa de Ordenacién Normatl\{a de Ordenacion
R Pormenorizada de este Plan.
RETRANQUEO Promenorizada de este Plan. 20
SEPARACION EDIFICACION ——
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL SUNCO

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

* Son de aplicacion directa las medidas ambientales referentes a la salvaguarda del sustrato fértil asi como al empleo de
material del lugar para la ejecucién de los muros de contencién o de delimitacién, de los espacios libres, especialmente en
lo referente al Parque Urbano.

e En cuanto a los cultivos en “jable”, parte del sustrato pumitico, se reutilizara para los ajardinamientos mientras que se
procurara que la fraccién sobrante sea destinada a aquellas parcelas agricolas del municipio que puedan demandarlo.

¢ Asimismo, para el ajardinamiento de los espacios libres se deben seguir los criterios indicativos establecidos para el
empleo de especies autdctonas.

¢ Por lo demas son de aplicacion las medidas ambientales generales.

DETERMINACIONES SECTORIALES:

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

¢ Este ambito se encuentra afectado por las servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

¢ El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccién General de Aviacién Civil, antes de su aprobacion
inicial, para ser informado conforme al Articulo 54 de la Ley 48/1960 sobre Navegacion Aérea. El planeamiento no podra
ser aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de informe favorable expreso, estableciéndose, en la
citada ley, que las determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que

contradigan su contenido vinculante, serdn nulas de pleno derecho.

e Conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto369/2023, la Direccién General de
Aviacién Civil podra informar favorablemente este ambito de ordenacién, previa consulta al titular o gestor de la
infraestructura aerondutica o proveedor de servicios de navegacion aérea e informe vinculante de AESA, en el que se
acredite que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves.

¢ El aprovechamiento susceptible de materializacion serd el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible y, en su caso, el estudio aeronautico, no generando, en el caso de su disminucién,
ningun tipo de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o
gestor de la infraestructura aeronautica o proveedor de los servicios de navegacidon aérea, salvo cuando afecte a
derechos ya patrimonializados.

* En las zonas y espacios de este ambito afectados por las servidumbres aeronduticas, la ejecucion de construcciones,
instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las
gruas de construccion y similares)) o plantaciones en dichas zonas y espacios afectados, requerirda acuerdo previo
favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los articulos
31y 33 del Real Decreto 369/2023.

¢ En aquellas zonas del dmbito que no se encuentran situadas bajo las servidumbres aeronduticas, la construccion o
implantacion de construcciones o instalaciones, que tengan una altura igual o superior a 100 metros sobre el nivel del
terreno o agua circundante, requerira acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme al articulo 15 del Real Decreto 369/2023.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO ORDENADO
SUNCO-3 NUCLEO POBLACIONAL SAN MIGUEL - TAMAIDE
AREA TERRITORIAL 5

AMBITO PARAMETROS BASICOS

SUPERFICIE TOTAL 7.620,30 m?s
COEF. EDIF. BRUTA 0,28 m?c/m?s
EDIFICABILIDAD BRUTA 2.133,90 m2c
POBLACION ESTIMADA 44 hab
DENSIDAD (Hab/Ha) 57 hab/ha
VIVIENDAS ESTIMADAS 17 viv
COEF. HOMOGENEIZACION 1,25 -
APROVECHAMIENTO BRUTO 2.642,38 UA
APROVECHAMIENTO MEDIO 2,8838 UA/m?s
SISTEMAS GENERALES 0,00 m?s
RESERVA MINIMA EE.LL. 422,78 m?2s
EE.LL. DOT. Y EQUIP. 845,56 m?2s
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
USOS PRINCIPALES RESIDENCIAL

SUNCR-3

EDIFICABILIDAD VP (30%) 634,17 m2c y,

22
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNCO-3

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
m?c Norma m?s m?Zc Norma m?s
RE-Al-hu-2 5.284,75 2.041,50 EL/CO 845,56 - - - 1.489,95
Total 5.284,75 2.041,50 Total 845,56 0,00 Total 0,00 1.489,95)

CESIONES OBLIGATORIAS
RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ.
RESERVA MINIMA DE ESPACIOS LIBRES
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES

PRIVADO

SISTEMA DE EJECUCION

SISTEMAS GENERALES
VIALES
10% DE APROVECHAMIENTO

PLAZOS

Son los que se establecen en las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNCO-3

CONDICIONES DE LA EDIFICACION ADIMISIBILIDAD DE USO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Las determinaciones de la
OCUPACION edificacion se‘ran las estable-aldas
en la Normativa de Ordenacion Establecida en la
RESIDENCIAL ALTURA MAXIMA Promenorizada de este Plan. Normativa de Ordenacion
Pormenorizada de este Plan.
RETRANQUEO 23
SEPARACION EDIFICACION —
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL SUNCO

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

* Son de aplicacion directa las medidas ambientales referentes a la salvaguarda del sustrato fértil asi como al empleo de
material del lugar para la ejecucién de los muros de contencién o de delimitacién, de los espacios libres, especialmente en
lo referente al Parque Urbano.

e En cuanto a los cultivos en “jable”, parte del sustrato pumitico, se reutilizara para los ajardinamientos mientras que se
procurara que la fraccién sobrante sea destinada a aquellas parcelas agricolas del municipio que puedan demandarlo.

¢ Asimismo, para el ajardinamiento de los espacios libres se deben seguir los criterios indicativos establecidos para el
empleo de especies autdctonas.

e Las eras inventariadas deben preservarse como elemento de interés patrimonial.

¢ Por lo demas son de aplicacion las medidas ambientales generales.

DETERMINACIONES SECTORIALES:

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

¢ Este dmbito se encuentra afectado por las servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

o El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccion General de Aviacidn Civil, antes de su aprobacion inicial,
para ser informado conforme al Articulo 54 de la Ley 48/1960 sobre Navegacion Aérea. El planeamiento no podrd ser
aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de informe favorable expreso, estableciéndose, en la citada ley,
que las determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que contradigan su contenido
vinculante, seran nulas de pleno derecho.

* Conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto369/2023, la Direccién General de Aviacién
Civil podra informar favorablemente este dmbito de ordenacidn, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura
aeronautica o proveedor de servicios de navegacion aérea e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que no se
compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves.

¢ El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible y, en su caso, el estudio aeronautico, no generando, en el caso de su disminucidn,
ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o
gestor de la infraestructura aeronautica o proveedor de los servicios de navegacion aérea, salvo cuando afecte a derechos
ya patrimonializados.

¢ La ejecucion en este ambito de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantaciones, requerira acuerdo
previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los
articulos 31y 33 del Real Decreto 369/2023.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA ~ SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO
SUNCO-4 NUCLEO POBLACIONAL  SAN MIGUEL - TAMAIDE
AREA TERRITORIAL 3

AMBITO PARAMETROS BASICOS
7 ' SUPERFICIE TOTAL 3.871,34 m2s
COEF. EDIF. BRUTA 0,76 m2c/m?s
EDIFICABILIDAD BRUTA 2.931,87 m2c
POBLACION ESTIMADA 79 hab
DENSIDAD (Hab/Ha) 205 hab/ha
VIVIENDAS ESTIMADAS 30 viv
: COEF. HOMOGENEIZACION 1,148 -
O ! ‘| APROVECHAMIENTO BRUTO 3.365,79 UA
: i APROVECHAMIENTO MEDIO 0,8694 UA/m?s
SISTEMAS GENERALES 0,00 m2s
RESERVA MINIMA EE.LL. 586,37 m2s
EE.LL. DOT. Y EQUIP. 1.172,75 m?s
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
USOS PRINCIPALES RESIDENCIALY COMUNITARIO
EDIFICABILIDAD VPO (30%) 879,56 mc )

N
(6]

PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNCO-4

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
mZc Norma m?s m?Zc Norma m?s
RE-AD-2 2.421,93 2.931,87 EL/CO 1.172,75 - - - 251,43
Total 2.421,93 2.931,87 Total 1.172,75 0,00 Total 0,00 251,43 Yy,

SISTEMA DE EJECUCION

CESIONES OBLIGATORIAS

RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ. 1.172,75
RESERVA MINIMA DE ESPACIOS LIBRES 586,37
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES 0,00
SISTEMAS GENERALES 0

VIALES 251,43
10% DE APROVECHAMIENTO 336,579

PRIVADO

Son los que se establecen en las Normas

PLAZOS

Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNCO-4
CONDICIONES DE LA EDIFICACION ADIMISIBILIDAD DE USO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Las determinaciones de la
OCUPACION edificacion se‘ran las estable-uldas
en la Normativa de Ordenacion Establecida en la
RESIDENCIAL ALTURA MAXIMA Promenorizada de este Plan. Normativa de Ordenacion
Pormenorizada de este Plan.
RETRANQUEO 26
SEPARACION EDIFICACION —

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Las determinaciones de la

edificacién seran las establecidas Establecida en la

i , Normativa de Ordenacién
COMUNITARIO ALTURA MAXIMA en la Normativa de Ordenacion Pormenorisadadalasielplan

OCUPACION

RETRANQUEO Promenorizada de este Plan.

SEPARACION EDIFICACION

NOIDVYNIAHO 3a SFYOLI3S A SOLIFINY 3a OYIHII4 - ©'€72°d OINOL

Y,
@& =2
5 &
i 5 .
gesplan ¢y  Goblemo



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 30, Miércoles 11 de marzo de 2026 280

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA E C

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

* Son de aplicacidon directa las medidas ambientales referentes a la salvaguarda del sustrato fértil asi como al empleo de
material del lugar para la ejecucion de los muros de contencién o de delimitacién, de los espacios libres, especialmente en
lo referente al Parque Urbano.

¢ En cuanto a los cultivos en “jable”, parte del sustrato pumitico, se reutilizara para los ajardinamientos mientras que se
procurara que la fraccion sobrante sea destinada a aquellas parcelas agricolas del municipio que puedan demandarlo.

* Asimismo, para el ajardinamiento de los espacios libres se deben seguir los criterios indicativos establecidos
para el empleo de especies autdctonas.

* Por lo demds son de aplicacion las medidas ambientales generales.

DETERMINACIONES SECTORIALES:

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

¢ Este dmbito se encuentra afectado por las servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

* En las zonas y espacios de este ambito afectados por las servidumbres aeronduticas, la ejecucion de construcciones,
instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las
gruas de construccion y similares)) o plantaciones en dichas zonas y espacios afectados, requerird acuerdo previo
favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los articulos
31y 33 del Real Decreto 369/2023.

e En aquellas zonas del dmbito que no se encuentran situadas bajo las servidumbres aeronduticas, la construcciéon o
implantacion de construcciones o instalaciones, que tengan una altura igual o superior a 100 metros sobre el nivel del
terreno o agua circundante, requerird acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme
al articulo 15 del Real Decreto 369/2023.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO
SUNCO-5 NUCLEO POBLACIONAL  SAN MIGUEL - TAMAIDE
AREA TERRITORIAL 5

AMBITO PARAMETROS BASICOS

*

SUPERFICIE TOTAL 3.914,29 m?s
COEF. EDIF. BRUTA 0,20 m?c/m?s
EDIFICABILIDAD BRUTA 787,85 m2c
POBLACION ESTIMADA 15 hab
DENSIDAD (Hab/Ha) 38 hab/ha
VIVIENDAS ESTIMADAS 6 viv
COEF. HOMOGENEIZACION 1,523 -
APROVECHAMIENTO BRUTO 1.199,90 UA
APROVECHAMIENTO MEDIO 3,2621 UA/m?s
SISTEMAS GENERALES 0,00 m?s
RESERVA MINIMA EE.LL. 157,57 m?2s
EE.LL. DOT. Y EQUIP. 315,14 m?2s
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
USOS PRINCIPALES RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD VP (30%) 236,36 m?c Y,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNCO-5

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
m?c Norma m?s m?Zc Norma m?s
RE-Al-hu-2 334,15 133,66 EL/CO 315,14 - - - 1.628,99
RE-Al-hu-2 1.635,48 654,19 - - - - - -
Total 1.969,63 787,85 Total 315,14 0,00 Total 0,00 1.628,99)

CESIONES OBLIGATORIAS
RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ.
RESERVA MINIMA DE ESPACIOS LIBRES
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES

PRIVADO

SISTEMA DE EJECUCION

SISTEMAS GENERALES
VIALES
10% DE APROVECHAMIENTO

PLAZOS

Son los que se establecen en las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNCO-5

CONDICIONES DE LA EDIFICACION ADIMISIBILIDAD DE USO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Las determinaciones de la
OCUPACION edificacion se‘ran las estable-aldas
en la Normativa de Ordenacion Establecida en la
RESIDENCIAL ALTURA MAXIMA Promenorizada de este Plan. Normativa de Ordenacion
Pormenorizada de este Plan.
RETRANQUEO 29
SEPARACION EDIFICACION —
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA E

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

* Son de aplicacion directa las medidas ambientales referentes a la salvaguarda del sustrato fértil asi como al empleo de
material del lugar para la ejecucién de los muros de contencién o de delimitacién, de los espacios libres, especialmente en
lo referente al Parque Urbano.

e En cuanto a los cultivos en “jable”, parte del sustrato pumitico, se reutilizara para los ajardinamientos mientras que se
procurara que la fraccion sobrante sea destinada a aquellas parcelas agricolas del municipio que puedan demandarlo.

¢ Asimismo, para el ajardinamiento de los espacios libres se deben seguir los criterios indicativos establecidos para el
empleo de especies autdctonas.

¢ Por lo demas son de aplicacion las medidas ambientales generales

DETERMINACIONES SECTORIALES:

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

* Este ambito se encuentra afectado por las servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

e La ejecucidon en este ambito de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantaciones, requerira acuerdo
previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los
articulos 31y 33 del Real Decreto 369/2023.

¢ En relacion con la parcela 35 de San Miguel-Tamaide que viene representada en los planos de localizacién del anexo de
la normativa de ordenacion estructural de este PGOs de San Miguel de Abona denominado "Localizacion de parcelas con
ampliacion de suelo urbano y de suelo rustico de asentamiento rural en las que son de aplicacion las limitaciones en
altura”, las construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, no podrdn sobrepasar las siguientes condiciones de altura y altitud méaxima:

Numeracién de Altura méxima de las | Cota MSL médxima de
parcela estudiada construcciones en | las construcciones
Poblacién . " : .

por Aena y ENAIRE metros (incluidos | en metros (incluidos

* todos los elementos) | todos los elementos)
San Miguel

. 35 10,54 536,54

— Tamaide

(*) Segun planos de localizacion del anexo de la normativa de ordenacién estructural
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO ORDENADO

SUNCO-6

AMBITO

SUNEOR

NUCLEO POBLACIONAL
AREA TERRITORIAL 6

EL ROQUE

SUPERFICIE TOTAL
COEF. EDIF. BRUTA
EDIFICABILIDAD BRUTA
POBLACION ESTIMADA
DENSIDAD (Hab/Ha)
VIVIENDAS ESTIMADAS
COEF. HOMOGENEIZACION
APROVECHAMIENTO BRUTO
APROVECHAMIENTO MEDIO
SISTEMAS GENERALES
RESERVA MiNIMA EE.LL.
EE.LL. DOT. Y EQUIP.
USO CARACTERISTICO
USOS PRINCIPALES

EDIFICABILIDAD VPO (30%)

PARAMETROS BASICOS

12.182,89 m?s
0,31 m2c/m?s
3.780,93 m?c
138 hab
113 hab/ha
53 Viv
1,93 -
7.306,64 UA
0,5997 UA/m?s
0,00 m?2s
756,19 m?2s
1.512,37 m?2s
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
2.835,70 m?c
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNCO-6

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
mZc Norma m?s m?Zc Norma m?s
RE-Al-hu-2 9.452,32 3.780,93 EL/CO 1.512,37 - - - 1.218,29
Total 9.452,32 3.780,93 Total 1.512,37 0,00 Total 0,00 1.218,29)

SISTEMA DE EJECUCION

CESIONES OBLIGATORIAS

RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ.
RESERVA MINIMA DE ESPACIOS LIBRES
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES
SISTEMAS GENERALES
VIALES
10% DE APROVECHAMIENTO

PRIVADO

Son los que se establecen en las Normas

PLAZOS

Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNCO-6
CONDICIONES DE LA EDIFICACION ADIMISIBILIDAD DE USO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Las determinaciones de la
OCUPACION edificacion se‘ran las estable-aldas
en la Normativa de Ordenacion Establecida en la
RESIDENCIAL ALTURA MAXIMA Promenorizada de este Plan. Normativa de Ordenacion
Pormenorizada de este Plan.
RETRANQUEO 32
SEPARACION EDIFICACION —
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA E C

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

* Son de aplicacion directa las medidas ambientales referentes a la salvaguarda del sustrato fértil asi como al empleo de
material del lugar para la ejecucion de los muros de contencién o de delimitacidn, de los espacios libres.

® En cuanto a los cultivos en “jable”, parte del sustrato pumitico, se reutilizara para los ajardinamientos mientras que se
procurara que la fraccion sobrante sea destinada a aquellas parcelas agricolas del municipio que puedan demandarlo.

e Asimismo, para el ajardinamiento de los espacios libres se deben seguir los criterios indicativos establecidos para el
empleo de especies autdctonas.

¢ Por lo demas son de aplicacion las medidas ambientales generales.

33
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

w
'

3. SUELO URBANO CONSOLIDADO
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ACTUACION DE DOTACION  AD-2
CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO CONSOLIDADO
SITUACION  CAMINO CHICER

ACTUACION URBANISTICA
DE TRANSFORMACION

PARAMETROS BASICOS

SUPERFICIE TOTAL AMBITO 4.267,17
PLANEAMIENTO VIGENTE NNSS 87
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD BRUTA
EDIFICABILIDAD BRUTA

APROVECHAMIENTO BRUTO

APROVECHAMIENTO MEDIO

EELL PLANEAMIENTO VIGENTE

PGOS SAN MIGUEL DE ABONA

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD BRUTA 0,40

EDIFICABILIDAD BRUTA 1.716,44 m2c
APROVECHAMIENTO BRUTO 2.476,74 UA
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,5804 UA/m?

CESION EELL + EELL PV 875,38 m?s

ESTANDAR DOTACIONAL 0,51 mzs/mzcj

35
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

RESUMEN DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO VIGENTE NN.SS. 87

COEFICIENTE COEFICIENTE DE
EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZA-

NETA BRUTA BRUTA CION

(mZc) (m?c/m?s) (mZc) (UA) (UA/m?)

APROVECHA- APROVECHA-
MIENTO BRUTO  MIENTO MEDIO

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SAN MIGUEL

COEFICIENTE
EDIFICABILIDAD

COEFICIENTE DE

HOMOGENEIZA- APROVECHA- APROVECHA-

EDIFICABILIDAD
NETA MIENTO BRUTO  MIENTO MEDIO

EDIFICABILIDAD
BRUTA

BRUTA CION
(mZc) (m?c/m?s) (mZc) - (UA) (UA/m?)
RE-AD-hu-2 494,56 - - 1,15 - -
RE-IR-2 636,27 - - 1,25 - -
TE-AD-1 585,61 - - 1,9 - -
SL-149 - - - - - -
Total 1.716,44 0,40 1.716,44 - 2.476,74 0,5804
CESIONES OBLIGATORIAS SISTEMA DE EJECUCION _—

ESTANDAR DOTACIONAL PRIVADO

CESION EELL SEGUN ESTANDAR
EELL PLANEAMIENTO VIGENTE
CESION EELL + EELL PV

Segun Decreto 183/2018, de 26 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
y Ejecucion del Planeamiento de Canarias

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LA AD-2

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

* Son de aplicacion directa las medidas ambientales referentes a la salvaguarda del sustrato fértil asi como al empleo de
material del lugar para la ejecucion de los muros de contencidn o de delimitacion de los espacios libres.

* En cuanto a los cultivos en “jable”, parte del sustrato pumitico, se reutilizard para los ajardinamientos mientras que se p
rocurara que la fraccion sobrante sea destinada a aquellas parcelas agricolas del municipio que puedan demandarlo.

* Asi mismo, para el ajardinamiento de los espacios libres se deben seguir los criterios indicativos establecidos para el empleo
de especies autdctonas

* Por lo demas son de aplicacion las medidas ambientales generales.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LA A

DETERMINACIONES SECTORIALES
- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

 Este dmbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

e La ejecucion en este ambito de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantaciones, requerira acuerdo
previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los
articulos 31y 33 del Real Decreto 369/2023.
* En relacidn con la parcela 17 de Las Zocas que viene representada en los planos de localizacion del anexo de la normativa
de ordenacion estructural de este PGOs de San Miguel de Abona denominado "Localizacién de parcelas con ampliacion de
suelo urbano y de suelo rustico de asentamiento rural en las que son de aplicacion las limitaciones en altura”, las
construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, no podrdn sobrepasar las siguientes condiciones de altura y altitud maxima:

Numeracién de
parcela estudiada

Altura méxima de las
construcciones en

Cota MSL méxima de
las construcciones

Poblacién )
por Aenay ENAIRE | metros (incluidos | en metros (incluidos
* todos los elementos) | todos los elementos)
Las Zocas 17 10,54 336,54

estructural

(*) Segun planos de localizacion del anexo de la normativa de ordenacién
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

A CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO CONSOLIDADO
e I CCIEDES NUCLEO POBLACIONAL  SAN MIGUEL - TAMAIDE

CONJUNTO HISTORICO (PEPCH) AREA TERRITORIAL 4

DETERMINACIONES ESPECIFICAS
D

ETERMINACIONES URBANISTICAS:

 El instrumento de ordenacion de este dmbito es el Plan Especial del Conjunto Histérico de San Miguel de Abona, declarado mediante
Decreto 51/2013, de 16 de mayo y publicado en el Boletin Oficial de Canarias, nim. 99, de fecha 24 de mayo de 2013.

¢ El ambito del Plan Especial abarca, ademas del limite del Conjunto Histdrico, parte del area zonificada por las Normas
Subsidiaras como Zona de Proteccion Ambiental cuya finalidad es la preservacion de las caracteristicas ambientales,
urbanisticas y arquitecténicas de los conjuntos de interés municipal.

* Hasta tanto se produzca la entrada en vigor del Plan Especial seran de aplicacidn al Conjunto Histérico las determinaciones de 38
la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias.

 En la redaccion del Plan Especial deberan tenerse en cuenta las disposiciones de aplicacién contenidas en la Ley 11/2019, de
25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias.

e El Plan Especial debera redactarse en el plazo establecido en la disposicion adicional primera de las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Estructural.

DETERMINACIONES SECTORIALES
- EN MATERIA HIDRAULICA:

Puesto que el dmbito estd atravesado por un barranco se deberan observar las siguientes determinaciones:

* Se debera garantizar una reserva de almacenamiento, en caso de fallo de aduccién, a razén de 1m¥residente.
¢ Se deberdn proyectar redes separativas de riego y redes separativas de alcantarillado para las aguas residuales.

* Deberan delimitarse las superficies privadas en relacion al cauce del barranco. Tanto la delimitacion como el tratamiento que
el Plan Especial proponga para el cauce del barranco, deberd ser informado por el Consejo Insular de Aguas.

-EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

 Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

 El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccién General de Aviacion Civil, antes de su aprobacion inicial,
para ser informado conforme al Articulo 54 de la Ley 48/1960 sobre Navegacion Aérea. El planeamiento no podra
ser aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de informe favorable expreso, estableciéndose, en la
citada ley, que las determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que contradigan su
contenido vinculante, serdn nulas de pleno derecho.

» Conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto369/2023, la Direccién General de Aviacién Civil
podra informar favorablemente este ambito de ordenacion, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura aeronautica
o proveedor de servicios de navegacion aérea e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que no se compromete ni la
seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL PEPCH

¢ El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible y, en su caso, el estudio aerondutico, no generando, en el caso de su disminucién, ningin
tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o gestor de la
infraestructura aeronautica o proveedor de los servicios de navegacion aérea, salvo cuando afecte a derechos
ya patrimonializados”.

 La ejecucion en este dmbito de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantaciones, requerira acuerdo previo
favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los articulos 31y
33 del Real Decreto 369/2023.

® En relacién con las parcelas 5, 6, 7, 8, 9, 10, 21, 22, 23, 26, 27, 29 y 39 de San Miguel-Tamaide que vienen representadas en
los planos de localizacién del anexo de la normativa de ordenacidn estructural de este PGOs de San Miguel de Abona
denominado "Localizacion de parcelas con ampliacién de suelo urbano y de suelo rustico de asentamiento rural en las que son
de aplicacion las limitaciones en altura", lasconstrucciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como
cualquier otro afadido sobre tales construcciones, no podran sobrepasar las siguientes condiciones de altura y altitud
maxima:

3 Cota MSL maxima
Altura maxima de
Numeracién de ; de las
las construcciones
. parcela estudiada . 3 construcciones en
Poblacion en metros (incluidos s B
por Aena y ENAIRE metros (incluidos
todos los
) todos los
elementos)
elementos)
5 10.54 628,54
6 10,54 620,54
7 10,54 620,54
8 10,54 625,54
9 10,54 625,54
10 10,54 611,54
San Miguel
21 10,54 614,54
— Tamaide
22 10,54 615,54
23 10,54 606,54
26 10,54 613,54
27 10,54 599,54
29 10,54 604,54
39 10.54 606,54

(*) Segun planos de localizacién del anexo de la normativa de
ordenacién estructural
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B PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

¥ DE SAN MIGUEL DE ABONA

Plan General de Ordenacion
T.M. de San Miguel de Abona

Fichero de
Sistemas Generales y
Equipamientos
Estructurantes
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

Equipo Redactor

(en orden alfabético)
Equipo Redactor del PGO de San Miguel de Abona:

Arquitectas y Arquitectos

Domingo José Rodriguez Rodriguez, Gabriela Ledn Luis y Oscar Rebollo Curbelo.
Economista

Miguel Rubén Sdnchez Guardia
Gedgrafo

Maximiliano Leopoldo Diaz Diaz
Ingeniero de Caminos

Sixto Albelo Delgado

Ingeniero Técnico de Obras Publicas
Carlos David Martin Davila

Jurista

Concepcion Ule Delgado

H

Equipo Redactor que ha participado en alguna fase del PGO de San Miguel de Abona:

Arquitectas y Arquitectos

Lara Bello Ascanio, Pedro Apeles Diaz Ortiz, Maria Angeles Morales Castafiares y Ménica Carolina
Socas Hernandez.

Bidloga

Maria del Pilar Bello Bello

Delineante

Tomas Dominguez Hernandez
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA

Debemos agradecer a la oficina técnica municipal y
especialmente a sus técnicos, la colaboracion prestada para la
ejecucion de estos trabajos, ya que sin su esfuerzo no hubieran
sido posible.

(93]
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Equipamiento
Estructurante

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SITUACION  C.Hermano Pedro, 11, 38628
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 7

PLANO DE ORDENACION

Privada OBTENCION

56.413,22 m?s SUPERFICIE A OBTENER
Comunitario

Docente ORGANISMOS ACTUANTES

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION

ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten. como auxiliar 10s puestos de venta. Restauracion: Se permiten como
aumlar Bar-cafeteria, EIOSCOSJI terrazas. Servicios Profesionales: Despachos profesionales y
locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo:  Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que se
consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas por
normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estara a lo dispuesto en la normativa
sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada supuesto a la hora
de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del dmbito del Plan. Se
permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios, bajo rasante, pudiendo
ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el caracter de espacio libre,
como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas para los espacios libres. En
caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no se podra ejecutar muros o
pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES

Irregular

0,45 m2c/m?2s

Servidumbres aeronauticas.

Legislacion de carreteras.
2 plantas

30%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Equipamiento
Estructurante

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SITUACION  Avda. Edelmira Alfonso Alfonso, s/n, 38628
EE-4 CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 7

PLANO DE ORDENACION

Privada OBTENCION

11.015,86 m?s SUPERFICIE A OBTENER
Terciario

ORGANISMOS ACTUANTES

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido
Prohibido
Principal
Alternativo

Permitidos con cardcter de uso complementario el uso de taller de reparacion de
objetos domésticos y artesanales. Se permite, con cardcter de uso auxiliar, el uso de almacén.

Permitidos tanto con caracter complementario como alternativo, pudiendo llegar a sustituir
act gntario ! rasus

por completo el uso terciario, salvo los “servicios funerarios y otros usos comunitarios” que

estan prohibidos.

Prohibidos, salvo que se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la
legislacion sectorial de aplicaciéon. No obstante, se permiten con caracter de auxiliar al uso
principal los aparcamientos. En aquellos casos en que por necesidades municipales y/o
supramunicipales, debidamente justificadas, se precise la implantacion de una
infraestructura de servicios en parcelas calificadas con uso terciario, serd posible la misma,
tomando las medidas oportunas para minimizar los efectos negativos sobre el uso principal.
En todo caso, se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable, respecto a las
exigencias y limitaciones contenidas en cada supuesto a la hora de implantar un uso de
infraestructuras en una pieza concreta dentro del dmbito del Plan.

AFECCIONES SECTORIALES
Irregular

0,35 m?c/m?s

Servidumbres aeronauticas.

Legislacion de carreteras.
1 plantas

40%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SITUACION C.Hermano Pedro 38628
Sistema General SG-5 CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 7

CARACTERISTICAS

TITULARIDAD DEL SUELO Publica / Privada OBTENCION Expropiacion
SUPERFICIE DE SUELO 12.294,60 m?s SUPERFICIE A OBTENER 1.758,07 m?s
USO PRINCIPAL Comunitario ISR E el el 0):b)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona
USO PORMENORIZADO Deportivo ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento )

DETERMINACIONES DE ORDENACION —
ADMISIBILIDAD DE USO

RESIDENCIAL Prohibido
TURISTICO Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con cardcter de auxiliar.

TERCIARIO

RECREATIVO Recreativo: Prohibido.

INDUSTRIAL Se permiten con cardcter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.
COMUNITARIO Comunitario:Principal obligatorio

ESPACIOS LIBRES °

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
INFRAESTRUCTURA supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
cardcter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION AFECCIONES SECTORIALES

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Irregular
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,1 m*c/m?s
ALTURA MAXIMA 1 planta
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION
CLASE Y CATEGORIA
AREA TERRITORIAL

C.Inocencia Torres Alfonso 2 38628
Suelo Urbano Consolidado

SITUACION

e

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

8.717,65 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

Deportivo ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

ISR E el el 0):b)= 4@ 6)) | PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES

Irregular

0,15 m2c/m?2s

Servidumbres aeronauticas.

2 plantas

15%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SITUACION  Ctra. Gral. TF-65 Los Abrigos 38628
Sistema General CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 6

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

TITULARIDAD DEL SUELO Publica OBTENCION
SUPERFICIE DE SUELO 8.338,21 m?%s SUPERFICIE A OBTENER -
USO PRINCIPAL Comunitario IS = el pl= 00 0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona
USO PORMENORIZADO Docente ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento )

DETERMINACIONES DE ORDENACION —
ADMISIBILIDAD DE USO
RESIDENCIAL Prohibido

TURISTICO Prohibido

TERCIARIO Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
con}o auxliliar IBar-lcz-n‘eteri:a, kioscos y terrazas.I Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

RECREATIVO Recreativo: Prohibido.

INDUSTRIAL Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

COMUNITARIO Principal obligatorio

ESPACIOS LIBRES -

INFRAESTRUCTURA Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION AFECCIONES SECTORIALES

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Irregular
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,9 m*c/m?s

ALTURA MAXIMA 2 plantas desde la calle Esther Diaz Rodrigues

sajueIN}INI)S3 sojuaiwedinb3 A sajesauan sewassis ap 04aYdl4 - q°€°2'g OINOL

Servidumbres aeronauticas.

Legislacion de carreteras.

OCUPACION MAXIMA 50%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

3.857,42 m?s
Infraestructura

Infraestructura nodal de transporte

SITUACION  C.Inocencia Torres Alfonso 2 38628
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL

CARACTERISTICAS

OBTENCION

Privada Expropiacion

SUPERFICIE A OBTENER
ISR E el el 0):b)= A @ 61| PGOs de San Miguel de Abona
ORGANISMOS ACTUANTES

3.857,42m%s

Ayuntamiento )

RESIDENCIAL
TURISTICO

TERCIARIO
RECREATIVO

INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

Se permiten los usos de oficinas y de investigacion y servicios tecnolégicos, con
caracter complementario.
Recreativo: Prohibido

Permitidos, con caracter de usos auxiliares, necesarios para el correcto funcionamiento de
la infraestructura de que se trate.

Se permiten, Unicamente, con caracter de uso complementario al principal y siempre que
no perjudique al correcto funcionamiento de la infraestructura de que se trate ni del uso
comunitario que, en su caso, se implante.

Es el uso principal obligatorio, en la modalidad que corresponda, debiendo cumplir con
los requisitos establecidos en la normativa sectorial aplicable. En todo caso, se estard a lo
dispuesto en la normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones
contenidas en cada supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza
concreta dentro del dmbito del plan. Se permiten expresamente los aparcamientos bajo
rasante en infraestructura viaria, siempre y cuando no afecte, de ninguna manera, a su
caracter y funcionamiento. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en
infraestructura viaria, no se podra ejecutar muros

o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

0,05 m?c/m?s

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO

AFECCIONES SECTORIALES

Servidumbres aeronauticas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SITUACION  C.Evangelina Delgado Bello 19 38629
Sistema General CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 6

PLANO DE ORDENACION

s>

ElRoque

CARACTERISTICAS

TITULARIDAD DEL SUELO Publica OBTENCION
SUPERFICIE DE SUELO 433,84 m?s SUPERFICIE A OBTENER -
USO PRINCIPAL Comunitario ISR E e el 00012 A @ 61| PGOs de San Miguel de Abona
USO PORMENORIZADO Cultural ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento )

12

DETERMINACIONES DE ORDENACION —
ADMISIBILIDAD DE USO

RESIDENCIAL Prohibido
TURISTICO Prohibido

TERCIARIO Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
con::o auxliliar IBar-lcz-n‘eteri:a, kioscos y terrazas.I Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

RECREATIVO Recreativo: Prohibido.

INDUSTRIAL Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

COMUNITARIO Principal obligatorio

ESPACIOS LIBRES -

INFRAESTRUCTURA Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION AFECCIONES SECTORIALES

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Irregular
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,5 m2c/m?s
ALTURA MAXIMA 1 planta
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION  C.Lucha Canaria 38620
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 4

SG-66

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

3.072,08 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

Deportivo ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

ISR E el el 0):b)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES

Irregular

1,2 m?c/m?s

Servidumbres aeronauticas.

2 plantas

60%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SITUACION  C.Constitucién 38620
Sistema General CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 4

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

TITULARIDAD DEL SUELO Publica OBTENCION
SUPERFICIE DE SUELO 1.601,28 m?s SUPERFICIE A OBTENER -
USO PRINCIPAL Comunitario ISR E el el 0):b)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona
USO PORMENORIZADO Deportivo ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento )

[N
=

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO

RESIDENCIAL Prohibido

TURISTICO Prohibido

TERCIARIO Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
con}o auxliliar IBar-lcz-n‘eteri:a, kioscos y terrazas.I Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

RECREATIVO Recreativo: Prohibido.

INDUSTRIAL Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

COMUNITARIO Principal obligatorio

ESPACIOS LIBRES -

INFRAESTRUCTURA Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION AFECCIONES SECTORIALES

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Irregular
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,2 m*c/m?s
ALTURA MAXIMA 1 planta
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SITUACION  Ctra. Gral. TF-65 Los Abrigos 30 38620
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 4

SG-68

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

1.141,76 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

Administrativo

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

IS = el pl= 00 0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO

TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES

Irregular Servidumbres aeronduticas.

1 m2c/m?s Legislacion de carreteras.
2 plantas desde la Carretera TF-65 Legislacién de patrimonio cultural /
Catdlogo de proteccion NNSS 1987.

40%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SITUACION  Ctra. Gral. TF-65 Los Abrigos 26 38620
Sistema General SG-69 CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL

CARACTERISTICAS

TITULARIDAD DEL SUELO Publica OBTENCION
SUPERFICIE DE SUELO 3.154,97 m?s SUPERFICIE A OBTENER -
USO PRINCIPAL Comunitario IS = el pl= 00 0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona
USO PORMENORIZADO Docente ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento )

16

DETERMINACIONES DE ORDENACION —
ADMISIBILIDAD DE USO
RESIDENCIAL Prohibido

TURISTICO Prohibido

TERCIARIO Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
con}o auxliliar IBar-lcz-n‘eteri:a, kioscos y terrazas.I Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

RECREATIVO Recreativo: Prohibido.

INDUSTRIAL Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

COMUNITARIO Principal obligatorio

ESPACIOS LIBRES -

INFRAESTRUCTURA Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION AFECCIONES SECTORIALES

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Irregular
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1,6 m2c/m?s

ALTURA MAXIMA 2 plantas desde la Carretera TF-65
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Servidumbres aeronauticas.

Legislacion de carreteras.

OCUPACION MAXIMA 65%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SITUACION  Ctra. TF- 28, El Calvario 38620
Sistema General SG-72 CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL

SITUACION

CARACTERISTICAS

TITULARIDAD DEL SUELO Publica / Privada OBTENCION Propiedad publica
SUPERFICIE DE SUELO 8.835,07 m?s SUPERFICIE A OBTENER
USO PRINCIPAL Espacio Libre IS = el el 0):b)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

USO PORMENORIZADO Parque urbano ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento )

17

DETERMINACIONES DE ORDENACION ——
ADMISIBILIDAD DE USO

RESIDENCIAL Prohibido
TURISTICO Prohibido

TERCIARIO Comercial: Con cardcter complementario los puestos de venta y mercadillo.

Restauracion: Kioscos y terrazas con caracter complementario.
RECREATIVO Prohibido
INDUSTRIAL Prohibido
COMUNITARIO Se permite con caracter complementario el deportivo
ESPACIOS LIBRES Principal obligatorio
INFRAESTRUCTURA Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas

por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
cardcter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION AFECCIONES SECTORIALES

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA
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Servidumbres aeronauticas.

Legislacion de carreteras.

OCUPACION MAXIMA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION  C.Antonio Alonso Gonzalez 9-11-13 38620
SG-85 CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 4

SITUACION

X -

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

CARACTERISTICAS
Publica OBTENCION
734,97 m?s SUPERFICIE A OBTENER
Comunitario ISR E el pl= 00012 4@ 61| PGOs de San Miguel de Abona
Administrativo ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

RESIDENCIAL
TURISTICO

TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION AFECCIONES SECTORIALES

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO

Prohibido
Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

Adosada X Lo
Servidumbres aeronauticas.

2 m%c/m?s

1 planta desde la C. Antonio Alonso Gonzélez
/ 2 plantas desde la C. Lucha Canaria

100%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SITUACION  C.Antonio Alonso Gonzélez 15 38620
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 4

S$G-90

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

OBTENCION

Privada Expropiacion

224,27 m?s SUPERFICIE A OBTENER 224,27 m?s

Comunitario

Administrativo

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

ISR E el pl= 00 0)= 4@ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
Adosada

Servidumbres aeronauticas.
2 m%c/m?s

1 planta desde la C. Antonio Alonso Gonzélez
/ 2 plantas desde la C. Lucha Canaria

100%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SITUACION
CLASE Y CATEGORIA
AREA TERRITORIAL

C.de La Iglesia 59 38620
Suelo Urbano Consolidado

$G-91

PLANO DE ORDENACION

>

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

610,1 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

Asistencial

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

IS = el pl= 00 0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
Adosada

Servidumbres aeronauticas.
2 m%c/m?s

2 plantas

100%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SITUACION  Ctra. Gral. TF-65 Los Abrigos 45 38620
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 4

$G-95

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

73,46 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

Administrativo

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

ISR E el pl= 00 b)= A @ 61| PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO

TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
Adosada

Servidumbres aeronauticas.
2 m%c/m?s

Legislacion de carreteras.
2 plantas

100%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SITUACION  C.Constitucién 13 38620
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 4

$G-99

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

366,7 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

Administrativo

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

ISR E el el 0):b)= 4@ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
Adosada

Servidumbres aeronauticas.
2 m%c/m?s

1 planta desde la C. Antonio Alonso Gonzélez
/ 2 plantas desde la C. Lucha Canaria

100%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SG-101

Seguridad y proteccion ciudadana

SITUACION  Ctra. Gral. TF-65 Los Abrigos 214 38628
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 6

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

OBTENCION

Publica
402,52 m?s SUPERFICIE A OBTENER -
IS = el pl= 00 0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

ORGANISMOS ACTUANTES

Comunitario

Ayuntamiento )

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES

Adosada . Lo
Servidumbres aeronauticas.

2 m%c/m?s

Legislacion de carreteras.
2 plantas

100%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SG-123

SITUACION
CLASE Y CATEGORIA
AREA TERRITORIAL

C.Las Morales 21 Cementerio 38620
Suelo Urbano Consolidado

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

3.772,86 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

Servicio Funerario

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

IS = el pl= 00 0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES

Irregular

1,2 m?c/m?s

Servidumbres aeronauticas.

2 plantas

60%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

ZJ%E.

-

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SG-125

SITUACION  C.de los Hnos. Alvarez Quintero, 9, 38632
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 8

PLANO DE ORDENACION
y

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

188,26 m?s SUPERFICIE A OBTENER

Comunitario
Sanitario

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
Adosada

Servidumbres aeronauticas.
2 m%c/m?s

2 plantas

100%

i
@

-

gesplan

ISR E el pl= 00012 4@ 61| PGOs de San Miguel de Abona
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION
CLASE Y CATEGORIA
AREA TERRITORIAL

Ctra. Gral. TF-65 Los Abrigos 32 38620
Suelo Urbano Consolidado

SITUACION

T S}

———

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

914,17 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

Asistencial

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

ISR E e el 00012 A @ 61| PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES

Irregular

1,4 m?c/m?s

Servidumbres aeronauticas.

Legislacion de carreteras.
2 plantas desde la Carretera TF-65

60%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SG-138

SITUACION  C.Pizarro, 0 S N, 38620
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 8

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

912,88 m?s SUPERFICIE A OBTENER

Comunitario
Docente

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO

Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
Aislada

0,4 m2c/m?2s

Servidumbres aeronauticas.

1 planta

40%

i
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SG-140

SITUACION  C.Simén Bolivar 8 Centro Cultural 38632
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 8

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

647,87 m?s SUPERFICIE A OBTENER -
Comunitario
ORGANISMOS ACTUANTES

Cultural Ayuntamiento

ISR E e el 00012 A @ 61| PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
Irregular

Servidumbres aeronauticas.
5 m?c/m?s

Legislacion de carreteras.
1 planta

0,05%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SG-142

Seguridad y proteccion ciudadana

SITUACION  Ctra. Gral. TF-65 Los Abrigos 34 38620
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 4

PLANO DE ORDENACI

ON

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

510,51 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

IS = el pl= 00 0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
Irregular
su Servidumbres aeronauticas.
1 m2c/m?s

2 plantas desde la Carretera TF-65

35%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

S$G-143

SITUACION Ctra. a La Escalona TF-565 38629

AREA TERRITORIAL -

PLANO DE ORDENACION

CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

9.147,61 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

Deportivo ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

IS = el pl= 00 0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO

TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES

Irregular

0,1 m2c/m2s

Legislacion de carreteras.

Legislacion del sector eléctrico.
1 planta

10%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SITUACION  Cmno. de Archiles 38639
Sistema General SG-144 CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras
AREA TERRITORIAL -

SITUACION

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

TITULARIDAD DEL SUELO Publica OBTENCION
SUPERFICIE DE SUELO 13.506,61 m?s SUPERFICIE A OBTENER -
USO PRINCIPAL Comunitario ISR E e el 00012 A @ 61| PGOs de San Miguel de Abona
USO PORMENORIZADO Deportivo ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento )

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO

RESIDENCIAL Prohibido
TURISTICO Prohibido

TERCIARIO Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

RECREATIVO Recreativo: Prohibido.

INDUSTRIAL Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

COMUNITARIO Principal obligatorio

ESPACIOS LIBRES -

INFRAESTRUCTURA Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION AFECCIONES SECTORIALES
TIPOLOGIA EDIFICATORIA -
EDIFICABILIDAD MAXIMA -
ALTURA MAXIMA 0 plantas

Servidumbres aeronauticas.

OCUPACION MAXIMA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SG-145

SITUACION  Ctra. Gral. TF-65 Los Abrigos 23 38620
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

2.639,48 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

Sanitario

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

IS = el pl= 00 0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO

TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES

Irregular

0,35 m?c/m?s

Servidumbres aeronauticas.
Legislacion de carreteras.

2 plantas L, L
Legislacion del sector eléctrico.

20%

J
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SITUACION  Ctra. Gral. TF-65 Los Abrigos 23 38620
Sistema General SG-146 CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL

SITUACION PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

TITULARIDAD DEL SUELO Publica OBTENCION
SUPERFICIE DE SUELO 6.643,73 m?s SUPERFICIE A OBTENER -
USO PRINCIPAL Espacio Libre ISR E el pl= 0):6)= 4@ 61\ PGOs de San Miguel de Abona
USO PORMENORIZADO Parque urbano ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento )

33

DETERMINACIONES DE ORDENACION —
ADMISIBILIDAD DE USO
RESIDENCIAL Prohibido

TURISTICO Prohibido

TERCIARIO Comercial: Con caracter complementario los puestos de venta y mercadillo.
Restauracion: Kioscos y terrazas con caracter complementario.

RECREATIVO Prohibido
INDUSTRIAL Prohibido

COMUNITARIO Se permite con caracter complementario el deportivo

ESPACIOS LIBRES Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
INFRAESTRUCTURA por normativa o_planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
dmbito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
cardcter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION AFECCIONES SECTORIALES

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

sajueIN}INI)S3 sojuaiwedinb3 A sajesauan sewassis ap 04aYdl4 - q°€°2'g OINOL

Servidumbres aeronauticas.
Legislacion de carreteras.

Legislacion del sector eléctrico.

OCUPACION MAXIMA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SG-147

SITUACION
CLASE Y CATEGORIA
AREA TERRITORIAL -

Ctra. Gral. TF-65 Los Abrigos 38628

PLANO DE ORDENACION
- it

N

Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

45.349,68 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

Deportivo

ISR E e el 00012 A @ 61| PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO

Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten como
auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos profesionales y
locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que se
consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas por
normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estara a lo dispuesto en la normativa
sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada supuesto a la hora
de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del dmbito del Plan. Se
permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios, bajo rasante, pudiendo
ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el caracter de espacio libre,
como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas para los espacios libres. En
caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no se podra ejecutar muros o
pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES

Servidumbres aeronauticas.

Legislacion de carreteras.
0 plantas

i
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

$G-148

SITUACION  Cmno. El Mocén 2 38628

AREA TERRITORIAL -

PLANO DE ORDENACION

CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

8.736,67 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

Deportivo ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

IS = el pl= 00 0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO

TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
Irregular
0,1 m2c/m2s

1 planta

10%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

S$SG-152

SITUACION  C.la Morales, Espigén 38620
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccién Econémica
AREA TERRITORIAL -

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

546,3 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Infraestructura

Infraestructura hidraulica ORGANISMOS ACTUANTES

Ayuntamiento

ISR E el pl= 00012 A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES

INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Se permiten los usos de oficinas y de investigacion y servicios tecnoldgicos, con
caracter complementario.

Prohibido.

Permitidos, con caracter de usos auxiliares, necesarios para el correcto funcionamiento de
la infraestructura de que se trate.

Se permiten, Unicamente, con caracter de uso complementario al principal y siempre que
no perjudique al correcto funcionamiento de la infraestructura de que se trate ni del uso
comunitario que, en su caso, se implante.

Es el uso principal obligatorio, en la modalidad que corresponda, debiendo cumplir con
los requisitos establecidos en la normativa sectorial aplicable. En todo caso, se estara a lo
dispuesto en la normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones
contenidas en cada supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza
concreta dentro del dmbito del plan. Se permiten expresamente los aparcamientos bajo
rasante en infraestructura viaria, siempre y cuando no afecte, de ninguna manera, a su
caracter y funcionamiento. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en
infraestructura viaria, no se podra ejecutar muros

o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.
AFECCIONES SECTORIALES
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SG-153

SITUACION  C. Alfonso Mejias 124(A) 38629
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccién Econémica
AREA TERRITORIAL -

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

1.200,05 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Infraestructura

Infraestructura hidraulica ORGANISMOS ACTUANTES

Ayuntamiento

ISR E el el 0):b)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES

INFRAESTRU RA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Se permiten los usos de oficinas y de investigacion y servicios tecnoldgicos, con
caracter complementario.

Prohibido

Permitidos, con caracter de usos auxiliares, necesarios para el correcto funcionamiento de
la infraestructura de que se trate.

Se permiten, Unicamente, con caracter de uso complementario al principal y siempre que
no perjudique al correcto funcionamiento de la infraestructura de que se trate ni del uso
comunitario que, en su caso, se implante.

Es el uso principal obligatorio, en la modalidad que corresponda, debiendo cumplir con
los requisitos establecidos en la normativa sectorial aplicable. En todo caso, se estara a lo
dispuesto en la normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones
contenidas en cada supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza
concreta dentro del dmbito del plan. Se permiten expresamente los aparcamientos bajo
rasante en infraestructura viaria, siempre y cuando no afecte, de ninguna manera, a su
caracter y funcionamiento. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en
infraestructura viaria, no se podra ejecutar muros

o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SG-154

SITUACION  C.Morro, 38628

AREA TERRITORIAL -

CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS
Publica OBTENCION

5.466,51 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Infraestructura

Infraestructura hidraulica

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

NS E el pl= 00012 A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES

INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Se permiten los usos de oficinas y de investigacion y servicios tecnoldgicos, con
caracter complementario.

Prohibido

Permitidos, con caracter de usos auxiliares, necesarios para el correcto funcionamiento de
la infraestructura de que se trate.

Se permiten, Unicamente, con caracter de uso complementario al principal y siempre que
no perjudique al correcto funcionamiento de la infraestructura de que se trate ni del uso
comunitario que, en su caso, se implante.

Es el uso principal obligatorio, en la modalidad que corresponda, debiendo cumplir con
los requisitos establecidos en la normativa sectorial aplicable. En todo caso, se estara a lo
dispuesto en la normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones
contenidas en cada supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza
concreta dentro del dmbito del plan. Se permiten expresamente los aparcamientos bajo
rasante en infraestructura viaria, siempre y cuando no afecte, de ninguna manera, a su
caracter y funcionamiento. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en
infraestructura viaria, no se podra ejecutar muros

o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SITUACION  Ctra. Gral. TF-65 Los Abrigos 38620
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccién Econémica
AREA TERRITORIAL -

SG-155

Sistema General

SITUACION

PLANO DE ORDENACION
|

—

CARACTERISTICAS
OBTENCION

TITULARIDAD DEL SUELO Publica
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL

USO PORMENORIZADO

SUPERFICIE A OBTENER -
ISR E el pl= 00 b)= A @61 PGOs de San Miguel de Abona
ORGANISMOS ACTUANTES )

985,7 m2s

Infraestructura

Infraestructura hidraulica

Ayuntamiento

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

Prohibido

Se permiten los usos de oficinas y de investigacion y servicios tecnoldgicos, con
caracter complementario.
Prohibido

Permitidos, con caracter de usos auxiliares, necesarios para el correcto funcionamiento de
la infraestructura de que se trate.

RECREATIVO
INDUSTRIAL

Se permiten, Unicamente, con caracter de uso complementario al principal y siempre que
no perjudique al correcto funcionamiento de la infraestructura de que se trate ni del uso
comunitario que, en su caso, se implante.

ESPACIOS LIBRES -

Es el uso principal obligatorio, en la modalidad que corresponda, debiendo cumplir con
los requisitos establecidos en la normativa sectorial aplicable. En todo caso, se estara a lo
dispuesto en la normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones
contenidas en cada supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza
concreta dentro del dmbito del plan. Se permiten expresamente los aparcamientos bajo
rasante en infraestructura viaria, siempre y cuando no afecte, de ninguna manera, a su
caracter y funcionamiento. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en
infraestructura viaria, no se podra ejecutar muros

o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

COMUNITARIO

INFRAESTRUCTURA

AFECCIONES SECTORIALES

Servidumbres aeronauticas.

OCUPACION MAXIMA

J
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SITUACION C.Delfina Hernandez, Asomadita 38620
Sistema General SG-156 CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccién Econémica
AREA TERRITORIAL -

SITUACION PLANO DE ORDENACION

A

S$G-156

1:500
J

CARACTERISTICAS

TITULARIDAD DEL SUELO Publica OBTENCION
SUPERFICIE DE SUELO 484,61 m?s SUPERFICIE A OBTENER -
USO PRINCIPAL Infraestructura ISR E e pl= 00012 A @61\ PGOs de San Miguel de Abona
USO PORMENORIZADO Infraestructura hidraulica ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento )

Y
o

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO

RESIDENCIAL Prohibido

TURISTICO Prohibido

TERCIARIO Se permiten los usos de oficinas y de investigacion y servicios tecnoldgicos, con

caracter complementario.
RECREATIVO Prohibido
INDUSTRIAL Permitidos, con caracter de usos auxiliares, necesarios para el correcto funcionamiento de

la infraestructura de que se trate.

COMUNITARIO Se permiten, Unicamente, con caracter de uso complementario al principal y siempre que
no perjudique al correcto funcionamiento de la infraestructura de que se trate ni del uso
comunitario que, en su caso, se implante.

ESPACIOS LIBRES -

Es el uso principal obligatorio, en la modalidad que corresponda, debiendo cumplir con
INFRAESTRUCTURA los requisitos establecidos en la normativa sectorial aplicable. En todo caso, se estara a lo
dispuesto en la normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones
contenidas en cada supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza
concreta dentro del dmbito del plan. Se permiten expresamente los aparcamientos bajo
rasante en infraestructura viaria, siempre y cuando no afecte, de ninguna manera, a su
caracter y funcionamiento. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en
infraestructura viaria, no se podra ejecutar muros

o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION AFECCIONES SECTORIALES

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SG-157

SITUACION  C. El Tapado Poligono 11 Parcela 60 38629

AREA TERRITORIAL -

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

17.355,73 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Infraestructura

Infraestructura hidraulica ORGANISMOS ACTUANTES

Ayuntamiento

ISR E el el 0):0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO

INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Se permiten los usos de oficinas y de investigacion y servicios tecnoldgicos, con caracter
complementario.

Prohibido

Permitidos, con caracter de usos auxiliares, necesarios para el correcto funcionamiento de la
infraestructura de que se trate.

Se permiten, Unicamente, con cardcter de uso complementario al principal y siempre que no
perjudique al correcto funcionamiento de la infraestructura de que se trate ni del uso comunitario
que, en su caso, se implante.

Es el uso principal obligatorio, en la modalidad c1ue corresponda, debiendo cumplir con los
requisitos establecidos en la normativa sectorial aplicable. En todo caso, se estara a lo dispuesto
en la normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
dmbito del plan. Se permiten expresamente los aparcamientos bajo rasante en infraestructura
viaria, siempre y cuando no afecte, de ninguna manera, a su caracter y funcionamiento. En caso
de ejecutarse aparcamientos bag_lo rasante, en infraestructura viaria, no se podra ejecutar muros
o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SITUACION  Parque Pinar de Ochoa La Gotera 38629
Sistema General SG-158 CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccién Ambiental
AREA TERRITORIAL -

SITUACION PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

TITULARIDAD DEL SUELO Publica OBTENCION
SUPERFICIE DE SUELO 43.091,54 m?s SUPERFICIE A OBTENER -
USO PRINCIPAL Recreativo IS = el pl= 00 0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona
USO PORMENORIZADO - ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento )

H
N

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO

RESIDENCIAL Prohibido
TURISTICO Prohibido
TERCIARIO Prohibido

RECREATIVO Principal
INDUSTRIAL Prohibido

COMUNITARIO Prohibido

ESPACIOS LIBRES -

INFRAESTRUCTURA Prohibidos, salvo que se considere necesario y tengan cobertura conforme a la legislacién sectorial
de aplicacién. No obstante, se permiten con caracter auxiliar al uso principal los aparcamientos. En
aquellos casos en que por necesidades municipales y/o supramunicipales, debidamente justificadas,
se precise la implantacion de una infraestructura de servicios en parcelas calificadas con uso
recreativo, serd posible la misma, tomando medidas oportunas para minimizar los efectos negativos
sobre el uso principal. En todo caso, se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable,
respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada supuesto a la hora de implantar un uso
de infraestructuras en una pieza concreta dentro del ambito del Plan.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION AFECCIONES SECTORIALES

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Aislada
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,1 mc/m?s
ALTURA MAXIMA 1 planta
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SG-159

SITUACION C.Lugar El Morro, Ancones. 38628
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccién Econémica
AREA TERRITORIAL -

PLANO DE ORDENACION
- S

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

191,18 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Infraestructura

Infraestructura hidraulica ORGANISMOS ACTUANTES

Ayuntamiento

ISR E el pl= 00012 A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO

INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Se permiten los usos de oficinas y de investigacion y servicios tecnoldgicos, con
caracter complementario.

Prohibido

Permitidos, con caracter de usos auxiliares, necesarios para el correcto funcionamiento de
la infraestructura de que se trate.

Se permiten, Unicamente, con caracter de uso complementario al principal y siempre que
no perjudique al correcto funcionamiento de la infraestructura de que se trate ni del uso
comunitario que, en su caso, se implante.

Es el uso principal obligatorio, en la modalidad que corresponda, debiendo cumplir con
los requisitos establecidos en la normativa sectorial aplicable. En todo caso, se estara a lo
dispuesto en la normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones
contenidas en cada supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza
concreta dentro del dmbito del plan. Se permiten expresamente los aparcamientos bajo
rasante en infraestructura viaria, siempre y cuando no afecte, de ninguna manera, a su
caracter y funcionamiento. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en
infraestructura viaria, no se podra ejecutar muros

o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES

Legislacion del sector eléctrico.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SG-160

SITUACION  C.Rincén 245(B) 38629
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccién Econémica
AREA TERRITORIAL -

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION
15,5 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Infraestructura

Infraestructura hidraulica ORGANISMOS ACTUANTES

Ayuntamiento

IS = el pl= 00 0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO

INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES

INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Se permiten los usos de oficinas y de investigacion y servicios tecnoldgicos, con
caracter complementario.

Prohibido

Permitidos, con caracter de usos auxiliares, necesarios para el correcto funcionamiento de
la infraestructura de que se trate.

Se permiten, Unicamente, con caracter de uso complementario al principal y siempre que
no perjudique al correcto funcionamiento de la infraestructura de que se trate ni del uso
comunitario que, en su caso, se implante.

Es el uso principal obligatorio, en la modalidad que corresponda, debiendo cumplir con
los requisitos establecidos en la normativa sectorial aplicable. En todo caso, se estara a lo
dispuesto en la normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones
contenidas en cada supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza
concreta dentro del dmbito del plan. Se permiten expresamente los aparcamientos bajo
rasante en infraestructura viaria, siempre y cuando no afecte, de ninguna manera, a su
caracter y funcionamiento. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en
infraestructura viaria, no se podra ejecutar muros

o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.
AFECCIONES SECTORIALES

Servidumbres aeronauticas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

SITUACION  Ctra. Gral. TF-65 Los Abrigos 19 38628
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 6

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

6.333,09 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

Docente

ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

IS = el pl= 00012 A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES

INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar = Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con cardcter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
Irregular
0,45 m2c/m?2s

Servidumbres aeronauticas.

Legislacion de carreteras.
2 plantas

30%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

$G-162

SITUACION  C.Constitucién 1 38620
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 4

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

1.345,26 m?s SUPERFICIE A OBTENER -

Comunitario

Deportivo ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

IS = el pl= 00 0)= A @ 61\ PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO

TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES

INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten
como auxiliar = Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos
profesionales y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con cardcter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
caracter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
Adosada . Lo
Servidumbres aeronauticas.
1 m2c/m?s

2 plantas

100%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SITUACION  C.Lucha Canaria 38620
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Urbano Consolidado
AREA TERRITORIAL 4

Sistema General

SG-165

SITUACION

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

CARACTERISTICAS

Publica OBTENCION

1.923,24 m?s SUPERFICIE A OBTENER
Comunitario
ORGANISMOS ACTUANTES

Cultural Ayuntamiento

RESIDENCIAL
TURISTICO
TERCIARIO

RECREATIVO

INDUSTRIAL

COMUNITARIO
ESPACIOS LIBRES

INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO

Prohibido

Prohibido

Comercial: Se permiten como auxiliar los puestos de venta. Restauracion: Se permiten como
auxiliar Bar-cafeteria, kioscos y terrazas. Servicios Profesionales: Despachos profesionales
y locales de oficina con caracter de auxiliar.

Recreativo: Prohibido.

Se permiten con caracter de auxiliar los almacenes y el resto prohibidos, salvo aquellos que
se consideren necesarios y tengan cobertura conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Principal obligatorio

Se permiten las infraestructuras que se consideren necesarias y/o vengan impuestas
por normativa o planeamiento sectorial, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
ambito del Plan. Se permiten los aparcamientos Unicamente con caracter complementarios,
bajo rasante, pudiendo ocupar el 100% de la superficie, siempre y cuando no se desvirtte el
cardcter de espacio libre, como zona ajardinada, cumpliendo las determinaciones especificadas
para los espacios libres. En caso de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en espacio libre, no
se podra ejecutar muros o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES
Adosada . Lo
Servidumbres aeronauticas.
2 m%c/m?s

2 plantas

100%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

Sistema General

TITULARIDAD DEL SUELO
SUPERFICIE DE SUELO
USO PRINCIPAL
USO PORMENORIZADO

S$G-238

SITUACION  Ctra. La Cruz
CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccién Econémica
AREA TERRITORIAL

PLANO DE ORDENACION

CARACTERISTICAS

OBTENCION
SUPERFICIE A OBTENER -

Publica

1.404,02 m?s

Infraestructura

Infraestructura hidraulica ORGANISMOS ACTUANTES

Ayuntamiento

INEHEL =\ Rre) bl 000152 e (8]0 PGOs de San Miguel de Abona

J

RESIDENCIAL
TURISTICO

TERCIARIO

RECREATIVO
INDUSTRIAL

COMUNITARIO

ESPACIOS LIBRES
INFRAESTRUCTURA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

OCUPACION MAXIMA

DETERMINACIONES DE ORDENACION
ADMISIBILIDAD DE USO
Prohibido

Prohibido

Se permiten los usos de oficinas y de investigacién y servicios tecnolégicos, con cardcter
complementario.

Prohibido

Permitidos, con cardacter de usos auxiliares, necesarios para el correcto funcionamiento de la
infraestructura de que se trate.

Se permiten, Unicamente, con caracter de uso complementario al principal y siempre que no
perjudique al correcto funcionamiento de la infraestructura de que se trate ni del uso comunitar
i0 que, en su caso, se implante.

Es el uso principal obligatorio, en la modalidad que corresponda, debiendo cumplir con los
requisitos establecidos en la normativa sectorial aplicable. En todo caso, se estara a lo dispuesto
en la normativa sectorial aplicable, respecto a las exigencias y limitaciones contenidas en cada
supuesto a la hora de implantar un uso de infraestructuras en una pieza concreta dentro del
dmbito del plan. Se permiten expresamente los aparcamientos bajo rasante en infraestructura
viaria, siempre y cuando no afecte, de ninguna manera, a su carécter y funcionamiento. En caso
de ejecutarse aparcamientos bajo rasante, en infraestructura viaria, no se podra ejecutar muros
o pantallas exteriores que modifiquen taludes naturales.

AFECCIONES SECTORIALES

Servidumbres aeronduticas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SITUACION  Chafiras, TF-1
Sistema General CLASE Y CATEGORIA  Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras
AREA TERRITORIAL

SITUACION

CARACTERISTICAS

TITULARIDAD DEL SUELO Publica OBTENCION
SUPERFICIE DE SUELO 124,57 m?s SUPERFICIE A OBTENER

USO PRINCIPAL Comunitario INEHEL =\ Rre) bl 000152 e (6)) | PGOs de San Miguel de Abona

USO PORMENORIZADO Seguridad y proteccidn ciudadana ORGANISMOS ACTUANTES Ayuntamiento

DETERMINACIONES DE ORDENACION

ADMISIBILIDAD DE USO

RESIDENCIAL Prohibido

TURISTICO Prohibido
TERCIARIO Se permiten los usos de oficinas y de investigacion y servicios tecnoldgicos, con
caracter complementario.

RECREATIVO Prohibido

INDUSTRIAL Permitidos, con carécter de usos auxiliares, necesarios para el correcto funcionamiento de la
infraestructura de que se trate.

COMUNITARIO Uso principal

ESPACIOS LIBRES -

INFRAESTRUCTURA Se permite con caracter de uso auxiliar

CONDICIONES DE LA EDIFICACION AFECCIONES SECTORIALES

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA MAXIMA

Servidumbres aeronduticas.

OCUPACION MAXIMA
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