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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

FUENCALIENTE DE LA PALMA

ANUNCIO
68 239472

Habiéndose  aprobado  definitivamente el
Plan General de Ordenacion del Municipio de
Fuencaliente de La Palma, por Acuerdo del Pleno
Extraordinario de fecha veintiséis de noviembre
de dos mil veinticinco, se publica el mismo de
conformidad con los articulos 155 de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, y 103 del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
181/2018 de 26 de diciembre.

“PRIMERO.- Aprobacién definitiva del Plan
General de Ordenacion.

Visto el Informe de Secretaria de fecha 20
de noviembre de 2025 y el informe técnico del
Arquitecto de fecha 5 de noviembre de 2025 y de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 144.8
de la Ley 4/2017, de 13 de junio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
70.2 del Reglamento de Planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre,
y 22.2.c) y 47.2.11) de la Ley 7/1985, de 2 de abril
, Reguladora de las Bases del Régimen Local, el
Pleno a propuesta de la Comision Informativa
de Urbanismo, Obras, Medio Ambiente, Costas,
Playas, Servicios Municipales y Turismo, adopta
por mayoria absoluta (5 CC-1UPF), el siguiente
acuerdo:

Primero.- Aprobar definitivamente el Plan General
de Ordenacion Municipal.

Segundo.- Publiquese en el Boletin Oficial de
Canarias y el Boletin Oficial de la Provincia a los
efectos de su entrada en vigor, en la sede electronica
del Ayuntamiento de Fuencaliente de La Palma.

Tercero.- Una vez diligenciado, remitase un
ejemplar integro del Plan General de Ordenacion
aprobado definitivamente, incluyendo planos y
resto de documentos que conformen el documento

de informacion y ordenacion del plan, asi como
la documentacion prevista en el documento de
evaluacion ambiental, al Registro de Planeamiento
de Canarias”.

Contra el presente acto, que es definitivo en via
administrativa, y en aplicacion de lo dispuesto en el
articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comutn de las
Administraciones Publicas, se podra interponer
en el plazo de dos meses, contado desde el dia
siguiente al de su publicacion, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo de Canarias, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 10.1 b) de la Ley 29/1988,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contenciosa-Administrativa. Todo ello, sin perjuicio
de interponer cualquier otra accion o recurso que
estime oportuno, para la defensa de sus derechos.

Se publican los anexos que se relacionan a
continuacion:

- Normativa de ordenacion estructural.
- Normativa de ordenacion pormenorizada.
- Fichero de ordenacion urbanistica.

- Fichero de condiciones de ordenacion
pormenorizada.

- Documento financiacioén publicidad.

El documento completo, estara a disposicion
de los interesados en la sede electronica de este
Ayuntamiento (https://fuencalientedelapalma.
sedelectronica.es) y entrara en vigor a los quince
dias habiles de su publicacion en el Boletin Oficial
de la Provincia, de conformidad con lo establecido
en la legislacion citada anteriormente.

En Fuencaliente de La Palma, a once de diciembre
de dos mil veinticinco.

EL ALCALDE, Gregorio Clemente Alonso
Méndez, documento firmado electronicamente.


https://fuencalientedelapalma.sedelectronica.es
https://fuencalientedelapalma.sedelectronica.es
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza y ambito territorial

1. El Plan General de Ordenacion de Fuencaliente es el instrumento de planeamiento urbanistico
que define el modelo territorial urbanistico del término municipal, en el ambito de su
competencia, estableciendo el modelo de organizacién de su territorio y la gestién para su
ejecucion, en el marco, en su caso, de las directrices de ordenacidn y del planeamiento insular.

2. Este Plan General de Ordenacién tiene como objeto:

a) La ordenacidn estructural del territorio municipal, definiendo el modelo de organizacién
urbanistica del mismo y su desarrollo futuro, asi como los elementos de su estructura
general, clasificacidn, categorizacidn y calificacién del suelo.

b) La ordenacién pormenorizada y las determinaciones para la formulacion de ésta por el
planeamiento de desarrollo, en aquellos ambitos en que asi se establezca.

c) La organizacidn y programacion temporal de la gestidon urbanistica necesaria para su
ejecucion.

3. Estas Normas Urbanisticas contienen las determinaciones de ordenacién estructural y
pormenorizada, en su caso.

Y
w

Articulo 2. Documentos que integran el Plan General de Ordenacién.

El Plan estd integrado por los siguientes documentos:

a) MEMORIA, que analiza la situacidon de partida incorporando informacién fundamental
relativa a aspectos ambientales, a la herencia urbanistica, al marco legal y a la realidad
economica y social, entre otros aspectos. Sefiala los objetivos generales y expresa y
justifica los criterios seguidos para adoptar sus determinaciones. Constituye el
instrumento basico para la interpretacion integral del plan y se divide en:

i. Tomo I. Aa- Memoria Informativa.

ii. Tomo Il Ba- Memoria Justificativa de la Ordenacidén Estructural y
Pormenorizada.

iii. Anexo — Resumen ejecutivo.

b) PLANOS que se organizan de la siguiente manera:

IVYNLONYLSI NOIDVYNIAHO 3a VAILVINHON T2°9 -1l ONOL

iv. Tomo I. Ab1- Planos de Informacién Urbanistica.

v.  Tomo |. Ab2- Planos de Regulacién Juridica.

vi.  Tomo I. Ab3- Planos de Informacién Ambiental.
vii.  Tomo I. Ab4- Planos de Diagndstico.
viii. Tomo Il Bb1- Planos de Ordenacion Estructural.

ix.  Tomo Il Bb2- Planos de Ordenacion Pormenorizada.

@,
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X. Tomoll Bb3. Anexo Planos Alternativas de Ordenacién.

2. NORMAS URBANISTICAS, que constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacidn
urbanistica en este municipio. Prevalecen sobre los restantes documentos para todo lo que en
ellas se regula sobre desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento y, en cuanto al régimen
juridico, propone las distintas clases y categorias de suelo y de los aprovechamientos publicos
o privados. Se divide en:

a) Tomo Il Bc1- Normativa de Ordenacion Estructural.
b) Tomo Il Bc2- Normativa de Ordenacién Pormenorizada.
c) Anexo — Definicion Pormenorizada de los Usos.

3. FICHAS URBANISTICAS, correspondientes con las fichas de ambitos de desarrollo y suelo
urbanizable, ademas de fichas de condiciones de ordenacidn pormenorizada por piezas,
recogidas en:

a) Tomo Il Bc3- Fichero de Ordenacion Urbanistica.
b) Tomo Il Bc4 — Fichero de Condiciones de Ordenacién Pormenorizada.

4. ORGANIZACION DE LA EJECUCION PUBLICA DEL PLAN (Estudio Econdmico, Financiero,
Programa de Actuacién) recogidos en el:

a) Tomo Il C- Programa de Actuacidn y Estudio Econdmico Financiero.
5. DOCUMENTACION RELATIVA A LA EVALUACION AMBIENTAL:

a) Tomo llI-E: Estudio Ambiental Estratégico.

b) Anexo - Estudio Complementario de la Huella de Carbono.

c) Documento resumen de integracion de los aspectos ambientales en la aprobacion
definitiva.

6. Anexo D1 - Estudio de Movilidad Municipal.

Articulo 3. Entrada en vigor del Plan General de Ordenacion y efectos

1. Este Plan General de Ordenacion entrara en vigor a los quince dias habiles de la completa
publicacién en el Boletin Oficial de Canarias del acuerdo de aprobacién definitiva y de la
normativa.

2. Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de su modificacion en los supuestos contemplados en
la legislacion vigente.

Articulo 4. Interpretacién del Plan General de Ordenacion

1. Los distintos documentos del Plan General de Ordenacidn constituyen un cuerpo Unico cuyas
determinaciones deben aplicarse partiendo de una interpretacion global del mismo,

o
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fundamentada en los objetivos y criterios establecidos en la Memoria en orden al mejor
cumplimiento de aquellos y atendida la realidad social del momento en que se apliquen.

2. La interpretacién del Plan General de Ordenacidon se realizard de acuerdo con el siguiente
orden de jerarquia de las fuentes interpretativas:

a) 19- Normas urbanisticas estructurantes.
b) 22 -Normas urbanisticas pormenorizadas.
c) 32- Fichero de ordenacion.

d) 42 - Planos de ordenacidn estructural.

e) 592- Planos de ordenacion pormenorizada.
f) 62 - Memoria de ordenacion.

g) 72 - Resto de documentos.

3. No obstante, si en la aplicacién de estos criterios interpretativos, subsistiera imprecision en sus
determinaciones o contradiccidn entre ellas, prevalecera la interpretacion del Plan General de
Ordenacidon mas favorable al menor deterioro medioambiental, a la menor transformacion de
los usos y actividades existentes, al mejor equilibrio entre aprovechamientos edificatorios y
equipamientos urbanos y al interés general.

4. Los actos realizados al amparo de estas Normas que persigan un resultado prohibido o

[N
(]

contrario a las determinaciones del Plan General de Ordenacidon o al ordenamiento urbanistico

en general se consideraran ejecutados en fraude de ley y no impediran la debida aplicacion de
la norma que se hubiera tratado de eludir.

5. Cuando existan contradicciones graficas entre planos de diferente escala se atendera a lo que
indiquen los planos de mayor detalle.

6. Las referencias a la legislacidn aplicable, incluso en los casos en que se cita la ley, se considera
que lo son a la legislacion vigente en el momento de su aplicacién, de manera que cualquier
referencia legal debe considerarse sustituida en el momento en que se apruebe la nueva
legislacion o bien se introduzcan modificaciones.

Articulo 5. Modificacion del Plan General de Ordenacion

La modificacion sustancial o las de caracter menor procederdn en los términos y supuestos
contemplados en la legislacién urbanistica de aplicacion.
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TITULO Il. REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO EN BIENES DE DOMINIO PUBLICO Y
SUS ZONAS DE SERVIDUMBRES

CAPITULO I. CARRETERAS

Articulo 6. Ambito de aplicacién

1. Se consideran carreteras, a los efectos de aplicacién de la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de
carreteras de Canarias (LCC), las vias de dominio y uso publico destinadas fundamentalmente a
la circulacién de vehiculos automoéviles.

2. Estas se clasifican en regionales, insulares y municipales seglin corresponda su titularidad a la
Comunidad Auténoma, al Cabildo Insular o a los Ayuntamientos.

3. Por sus caracteristicas (articulo 1.3 de la LCC) las carreteras se clasifican en autopistas, autovias,
vias rdpidas y carreteras convencionales, debiendo cumplir con las siguientes limitaciones:

Linea limite

Clase de carretera Servidumbre Afeccion edificacién

(*)

5m 35m

8m 10m 7m 30m

8m 10m 7m 25m

Resto de red 3m 5m 7m 12m

Tabla: limitaciones de la LCC. Fuente: elaboracién propia.

(*) El limite de edificacién deberd ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea limite definida en el cuadro
caiga en la zona de servidumbre, el limite de edificacion se fijara en el borde exterior de la zona de servidumbre.

FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE
DE EDIFICACION EN CARRETERAS EN LA RED REGIONAL DE CARRETERAS

LINEA LIMITE DE EDIFICACION UINEA LIMITE DE EDIFICACION

OMINIO
[AFECCION| SERVIDUMBRE ;puauw |

DOMINIO 2
PUBLICO | SERVIDUMBRE AFECCION

RAYA BLANCA DE BORDE DE CALZADA

'RAYA BLANCA DE BORDE DE CALZADA

L

Avrista exterior de la explanacion

® Arista exterior de la calzada (linea de borde)

Tabla: esquema franjas de proteccion y linea limite de la edificacién. Fuente: elaboracién propia.
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Articulo 7. Limitaciones de la propiedad
1. De conformidad con la LCC, se establecen en las carreteras las siguientes zonas:

a) Dominio publico: son los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de ocho metros de anchura a cada lado de la via en
autopistas, autovias, vias rdpidas y carreteras de interés regional, y de tres metros en el
resto de las carreteras, medidos horizontal y perpendicularmente al eje de la misma
desde la arista exterior de la explanacién.

b) La zona de servidumbre de las carreteras: consistirda en dos franjas de terreno
delimitadas interiormente por el borde de la zona de dominio publico definido en el
articulo anterior y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion.

c) La zona de afeccion de una carretera: consistird en dos franjas de terreno situadas a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por el borde de la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion.

d) La linea limite de edificacion: a ambos lados de la carretera, es aquella desde la cual y
hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion
o ampliacion, sin perjuicio de lo establecido en la legislacion vigente.

2. No podran realizarse obras en la zona de dominio publico de las carreteras sin previa

[N
~

autorizacion del titular de la misma, el cual, sin perjuicio de otras competencias concurrentes,

s6lo podra concederlo cuando asi lo exija la prestacion de un servicio publico de interés
general.

3. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos
que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacidn, en estos supuestos, del titular
de la carretera y sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

4. Para ejecutar cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o
destino de las mismas y talar arboles en la zona de afeccion se requerird la previa autorizacion
del titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

Articulo 8. Clasificacion de la infraestructura viaria en el Plan Insular de Ordenacion de La Palma
(PIOLP)

1. En la red viaria, de conformidad con el PIOLP, se pueden diferenciar los siguientes niveles:

IVINLONYLSI NOIDVNIAHO 3a VAILVINYON T9°9 -1l ONOL

a) Nivel Basico. Incluye la red destinada a traficos de largo recorrido y al transporte publico
de este nivel. El nivel basico comprende las carreteras declaradas de interés regional,
principales nodos de transporte, aeropuerto, dareas de actividad econémica y
equipamientos singulares.

b) Nivel Intermedio. Es la red destinada a complementar la red de nivel bésico, mejorar la
interconexién de la isla y enlazar en condiciones adecuadas los nucleos de poblacidn

é
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préximos con capacidad suficiente para soportar el transporte publico de cercanias. La red
intermedia estd formada por las carreteras insulares y municipales no incluidas en la red
basica. En ella se contemplan dos categorias:

i Las vias intermunicipales. Dan acceso a puntos singulares del territorio y
estan compartidas entre varios municipios.

ii.  Las vias municipales. Estructuran los accesos a los nucleos de poblacién de
cada municipio y dan soporte a la red de vias y de caminos agricolas.

c) Red Agricola. Incluye la red propia del medio rural, dando soporte al espacio productivo
agricola, ganadero y forestal mediante vias locales. También se incluyen en esta categoria
las pistas forestales y costeras.

2. El PIOLP recoge en su articulo 109 - Ordenacién del Sistema de infraestructuras de movilidad y
transporte publico en los Planes Generales y en los planes y normas de los Espacios Naturales
Protegidos, limitaciones mas restrictivas en relacidn con las servidumbres de carreteras con la
delimitacion de la Franja de Proteccion Preventiva del PIOLP, franja que se representa en el
gréfico adjunto:

FRANJA DE PROTECCION PREVENTIVA PIO |,

LINEA DE AFECCION

> LINEA LIMITE DE LA EDIFICACION

LINEA LIMITE DE LA FRANJA DE SERVIDUMBRE

LINEA LIMITE DE DOMINIO PUBLICO

910ld NOI22310¥d
OININOO  FHAWNAIANIS NOIDDIAY
s

ARISTA EXTERIOR DE EXPLANACION

g

Z

1

| ARISTA EXTERIOR DE EXPLANACION E §

2 ¢ — :o8s
S8 fr e S =}
11 R = =1
§ 2 Hil = _— ] =
ARISTA EXTERIOR DE CALZADA s g

g

LINEA LIMITE DE DOMINIO PUBLICO

410ld NOIJD231l0¥d

LINEA LIMITE DE LA FRANJA DE SERVIDUMBRE

LINEA LIMITE DE LA EDIFIGACION

NOIDD34V FIHEWNAIAHES  OINIWOA
i3

CUSANGHBANS it

LINEA DE AFECCION

————————————————————————————
FRANJA DE PROTECCION PREVENTIVA PIO |,

Tabla: franja de proteccidn preventiva del PIOLP. Fuente: PIOLP.
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3. Dentro del dmbito del término municipal de Fuencaliente se incluyen las siguientes carreteras

para las que son de aplicacién la LCC y la normativa especifica del PIOLP:

) Carretera )
Carreteras (denominac : Titular
(tipo LCC)

LP-2 Circunvalacién Sur (anillo Carretera

. Rk Gobierno de -
SV ETRG S RO N EREIWE  Convencional de R Basico
) , . Canarias
hasta Las Angustias) Interés Regional
LP-2  Variante Norte de Carretera .
} L . R Gobierno de L .
Circunvalacion de Los Canarios Convencional de i Basico
Canarias

Interés Regional

LP-207 Carretera de Las Caletas Resto de la Red Cabildo Insular Intermedio

LP-2091 Carretera a Los . -
Resto de la Red Cabildo Insular Municipal
Quemados

Tabla: clasificacion de las carreteras que discurren por el municipio. Fuente: elaboracién propia.

4. En aplicacién de la LCC, se determinan como travesias los siguientes tramos de las siguientes
carreteras del municipio:

a) La carretera de interés regional LP-2 a su paso por el nucleo de Los Canarios.

b) La carretera de interés regional LP-2 a su paso por el nticleo de La Fajana.

[y
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c) La carretera insular LP-207 a su paso por el nucleo de Los Canarios.

d) La carretera insular LP-207 a su paso por el nicleo de Las Caletas.

e) La carretera insular LP-209 a su paso por el nucleo de Los Canarios.

f) La carretera insular LP-209 a su paso por el nucleo de Las Indias.

g) La carretera insular LP-2091 a su paso por el nucleo de Los Quemados.

5. Estas carreteras, junto con las zonas de dominio publico, servidumbre y franja de proteccion
preventiva del PIOLP, se recogen en el Plano de Ordenacidn Estructural OE-7 Sistema General
Viario.

Articulo 9. Condiciones exigibles a cada nivel de servicio de la red viaria.

1. La red viaria clasificada en el PIOLP como red basica, ya sea una via existente o prevista en los
planos de ordenacidn del instrumento de ordenacidon de ambito insular, tiene la condicién de
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canal de infraestructuras, lo que supone una reserva de suelo que ha de permitir el trazado de
nuevas vias o la modificacion de las existentes, asi como el paso de otras infraestructuras. Su
régimen de proteccidn viene establecido en los apartados 1y 2 del articulo 106 y el 2.c) y d) del
articulo 109 del PIOLP, sin que ninguna disposicion de este Plan General de Ordenacién pueda
entrar en contradiccidn con dicha regulacién.
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2. En los planos de ordenacion pormenorizada en suelo urbano y asentamiento rural se define la
amplitud de los viarios y disposicidon de las vias con el trazado de las correspondientes
alineaciones viarias.

3. En el viario no incluido en suelo urbano o rustico de asentamiento rural, el ancho total sera el
siguiente:

a) Viario local: En defecto de especificacion expresa el ancho sera de 4 m.
b) Pistas costeras y forestales: Se respetara un ancho total minimo de 6 m.

c) Para todos aquellos viarios existentes cuyo trazado actual discurra a través las zonas
delimitadas por el PIOLP como A, Ba, y sub-zona Bbl, en defecto de determinaciones
expresas del presente plan, se respetara su ancho viario actual.

4. Se minimizard la apertura de nuevas pistas forestales, que deberan quedar plenamente
justificadas y con acceso regulado o restringido a los agentes publicos y privados gestores de
los espacios afectados.

5. No se podra autorizar la apertura de nuevos viales, caminos y pistas de uso publico si no estan
identificados de forma expresa en los instrumentos de planificacién territorial, Plan General de
Ordenacion o en los planos y normas de los Espacios Naturales Protegidos.

6. La ejecucion de los diferentes usos y actividades en fincas que linden con caminos de
asentamientos rurales podra conllevar el deber de ejecutar las obras de materializacién del
deslinde con dichos caminos de tal forma que quede libre el ancho previsto en los planos de

N
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ordenacidn pormenorizada de los asentamientos. Las caracteristicas de dichas obras seran

concretadas por los servicios técnicos municipales y dependeran de la topografia de la parcela
y de la rasante del camino entre otros aspectos. Con caracter excepcional se eximird del
cumplimiento de esta obligacion a aquellas actuaciones que impliquen obras que supongan
una carga urbanistica desproporcionada desde el punto de vista econédmico o produzcan un
impacto ambiental significativo.

Articulo 10. Desarrollo de la red viaria

1. Respecto a las obras y actividades permitidas y/o autorizables en las zonas de dominio publico,
servidumbre, afecciéon y linea limite de edificacidn, se estara a lo previsto en la legislacion
vigente.

2. Compete al Ayuntamiento, previo informe preceptivo de la administracion titular, el
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otorgamiento de licencias para los usos y obras en las zonas de dominio publico, de
servidumbre y de afeccién de los tramos de una carretera que discurra por el suelo clasificado
como urbano o correspondan a una travesia del municipio, de conformidad con el articulo 48
de la LCC.

3. Los nuevos enlaces y tramos viarios, previstos por este Plan General de Ordenacion para las
carreteras de interés regional e insular, estan sujetos a las adaptaciones y concreciones que se
establezcan en su momento por los correspondientes proyectos técnicos de ejecucion.

o
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4. El otorgamiento de licencias municipales para la construccion de infraestructuras o estructuras
urbanas que supongan un cambio sustancial de la movilidad en el municipio o en un eje
estructurante conllevara un estudio de trafico, movilidad y transporte publico por parte de la
persona solicitante. Tal actividad, susceptible de modificar de forma sustancial la movilidad,
queda condicionada a incorporar los elementos necesarios para facilitar su uso e integracién.

5. Como criterio general, las carreteras a su paso por suelo rustico se han categorizado como
Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras, superponiéndolas sobre la categoria que le
corresponde por los valores del suelo, la franja correspondiente al dominio publico, la
servidumbre y la franja de proteccién preventiva del PIOLP.

6. Para la ejecucidn, reforma o ampliaciéon de la red viaria intermedia municipal y agricola, el
Ayuntamiento podra considerar la necesidad de formular Planes Especiales para desarrollar las
propuestas efectuadas por el Plan General de Ordenacion. Dichos Planes Especiales podran
alterar las condiciones de trazado, sin que ello implique modificacién de elementos del Plan
General de Ordenacidn, siempre que no supongan cambio sustancial de la ordenacidn vigente.

7.En todo caso, precisaran Proyecto de Urbanizacion, salvo que, por revestir evidente
simplicidad, sea suficiente la redaccién de un Proyecto de Obras.

8. El tramo viario previsto LP-2 Variante de Circunvalacién de Los Canarios, es un trazado
indicativo y se estard a lo dispuesto en la redaccion de los proyectos correspondientes de dicho
trazado, atendiendo a los estudios previos pertinentes que definan la optimizacién del
movimiento de tierras mientras no se modifiquen los puntos de origen y destino y establezca
los parametros de trazado definitivo, sin que lo anterior suponga una alteracidn en el modelo
de ordenacion.

Articulo 11. Régimen transitorio para los tramos de carreteras cuya circunvalacion se prevé en la
ordenacion territorial y en la urbanistica general

1. Hasta tanto no se encuentre construida y en servicio la variante de circunvalacion de la
Carretera LP-2 entre la entrada norte al ndcleo de Los Canarios y el Caserio de La Fajana, no
perderd este tramo circunvalado, incorporado en el PIOLP a la Red viaria de Nivel Intermedio
Municipal, la condicién de carretera convencional de interés regional.

2. Las limitaciones a la propiedad en este tramo seran las derivadas de la ordenacion
pormenorizada prevista para el ambito urbano de Los Canarios en la parte clasificada como tal,
mientras para los tramos clasificados como Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras
Viarias seran de aplicacion las limitaciones generales derivadas de la legislacion de carreteras y
de la Normativa del PIOLP.

Articulo 12. Prevencion de riesgos

La autorizacién municipal para la construccion de infraestructuras o estructuras urbanas que
afecten a la red viaria de nivel basico o a la de nivel intermedio habra de conllevar necesariamente
una evaluacion respecto a la incidencia en cualquier tipo de riesgo, con la determinaciéon de las
medidas necesarias para evitarlo o minimizarlo. En todo caso, ha de prevalecer el criterio de

é
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mantenimiento maximo posible de la continuidad del itinerario de la carretera LP-2, asi como del

estandar viario.

CAPITULO 1. COSTAS

Articulo 13. Utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre.

1.

La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regira por el Titulo Ill de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas, debiendo contar las actuaciones que se planteen en dichos
terrenos con el correspondiente titulo habilitante. La linea de deslinde del dominio publico
maritimo-terrestre aparece grafiada en los correspondientes planos de ordenacidn de este
Plan General de Ordenacién.

. Todas las limitaciones que se citan en estos preceptos y en la legislacion de costas se aplicaran

para cualquier clase de suelo, independientemente de su clasificacion, categorizacién y
calificacidn urbanistica.

. Los proyectos se formularan conforme al planeamiento que, en su caso, se desarrolle, y con

sujecion a las normas generales, especificas y técnicas que apruebe la Administracion
competente en funcidn del tipo de obra y de su emplazamiento.

. Deberan prever la adaptacion de las obras al entorno en que se encuentren situadas y, en su

caso, la influencia de la obra sobre la costa y los posibles efectos de regresién de ésta.

. Asimismo, los proyectos deberan contener una evaluacién de los posibles efectos del cambio

climatico sobre los terrenos donde se vaya a situar la obra, en la forma que se determina el
articulo 92 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Costas, que deroga expresamente en su “Disposicién derogatoria Unica. Derogacion
normativa”, el Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre.

. Cuando el proyecto contenga la previsidon de actuaciones en el mar o en la zona maritimo-

terrestre, debera comprender un estudio basico de la dindmica litoral, referido a la unidad
fisiografica costera correspondiente y de los efectos de las actuaciones previstas.

. Los paseos maritimos, que se permiten Unicamente fuera de Suelos Rusticos de Proteccion

Ambiental (coincidente con zonas A, Ba y Bb1 del PIOLP), se localizaran fuera de la ribera del
mar y serdn preferentemente peatonales.

. Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales, que se permiten Unicamente fuera de

Suelos Rusticos de Proteccién Ambiental (coincidente con zonas A, Ba y Bb1), se emplazaran
fuera de la ribera del mar y de los primeros 20 m de la zona de servidumbre de proteccion. No
se autorizara la instalacion de colectores paralelos a la costa dentro de la ribera del mar. En los
primeros 20 m fuera de la ribera del mar se prohibiran los colectores paralelos.

. No se entenderad incluida en los supuestos de prohibicién del parrafo anterior la reparaciéon de

colectores existentes, asi como su construccién cuando se integren en paseos maritimos u
otros viales urbanos.
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Articulo 14. Limitacion y servidumbres de los terrenos colindantes con el dominio publico
maritimo terrestre.

1. De conformidad con la legislacion en materia de costas, las zonas de servidumbre se definen de
la siguiente forma:

a) Servidumbre de proteccion: recae sobre una zona de 100 m medida tierra adentro desde
el limite interior de la ribera del mar y de 20 m para los terrenos clasificados como suelo
urbano a la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. Las actividades,
obras e instalaciones en la misma se regulan en los articulos 23 a 26 de dicha Ley y
articulos 43 a 50 de su Reglamento, aprobado por el Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre, observando la Disposicion Transitoria Tercera de dicha Ley, con su modificacion
por la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, y complementada por la Ley 2/2013, de 29 de
mayo.

b) Servidumbre de transito: recae sobre una franja de 6 m medida tierra adentro a partir del
limite interior de la ribera del mar y queda regulada por el articulo 27 de la citada Ley y
articulo 51 de su Reglamento. La misma podra ser ocupada para la ejecucidon de paseos
maritimos.

c) Servidumbre de acceso al mar: se regula en el articulo 28 de la Ley y articulos 52 a 55 de
su Reglamento y, en virtud de estos, en los suelos clasificados en el Plan General de
Ordenacion como urbano o urbanizable, las vias de acceso al mar deberan estar
separadas entre si, como maximo, de 500 m para el trafico rodado y de 200 m para los
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peatonales.

d) Zona de influencia: Si bien no es una servidumbre, si establece limitaciones que afectan
tanto al planeamiento como a su ejecucidn. Recae sobre una franja de terreno de 500 m
de ancho, medidos a partir del limite interior de la ribera del mar, y se regula por los
criterios del articulo 30 de la citada Ley y articulo 59 del Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas, que deroga
expresamente en su “Disposicién derogatoria Unica. Derogacién normativa”, el Real
Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre.

e) La ordenacion urbanistica sobre terrenos incluidos en esta zona respetara las exigencias
de proteccion del dominio publico maritimo - terrestre a través de los siguientes criterios:

i En tramos con playa y con acceso de tréfico rodado, se preveran reservas de
suelo para aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar
el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de trénsito.
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ii. Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacién
urbanistica. Se debera evitar la formacién de pantallas arquitecténicas o
acumulacién de volumenes, sin que, a estos efectos, la densidad de
edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable en el término
municipal.

é



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 152, Miércoles 17 de diciembre de 2025 26

PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

P, ., Tsicemo Limitaciones y servidumbres sobre los
0 DE SRR MMSTERO -
LB P ATy oo terrenos colindantes

'
500 m ]
\
:
i

Hasta 100 m {ampl. 200 m)

| 20m(SU) |
i
i : e
1
At fh i [
i { f‘[ i- Limite interior RIBERA DEL MAR
: -
]
i { b
! \ PMVE
i ' - %
; £ |8 ouna
1 I
] g 1%
. u(®
: gl Ll
1 a9y
' L
i 3|
: £l
i Wi
SERVIDUMBRE DE PROTECCION e e T B [t e
INTERIORES

ZONA DE INFLUENCIA

DOMINIO PRIVADO

Imagen: dominio publico, servidumbre y limitaciones a la propiedad privada.

2. Las servidumbres antedichas se establecen tanto en los planos de ordenacién estructural como
de ordenacién pormenorizada.

N
B

Articulo 15. Régimen transitorio de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

1. Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley, tanto en el dominio publico
maritimo-terrestre como en la zona de servidumbre de proteccién, se ajustaran a lo previsto
en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley, que establece un régimen juridico especial de
afeccidn, tanto para el planeamiento, como para la concesion de licencias de obras, en especial
de reparacién, mantenimiento y mejora de obras e instalaciones preexistentes. El citado
régimen transitorio se encuentra regulado en las Disposiciones Transitorias 32 (modificada por
Ley 53/2002, de 30 de diciembre y complementada por la Ley 2/2013, de 29 de mayo), 42 y 72
de la Ley.

2. La Disposicion Transitoria Tercera, apartado 3: “Los terrenos clasificados como suelo urbano a
la entrada en vigor de la presente Ley estaran sujetos a las servidumbres establecidas en ella,
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con la salvedad de que la anchura de la servidumbre de proteccién serd de 20 m. No obstante,
se respetaran los usos y construcciones existentes, asi como las autorizaciones ya otorgadas,
en los términos previstos en la disposicidn transitoria cuarta. Asimismo, se podran autorizar
nuevos usos y construcciones de conformidad con los planes de ordenacidon en vigor, siempre
que se garantice la efectividad de la servidumbre y no se perjudique el dominio publico
maritimo-terrestre. El sefialamiento de alineaciones y rasantes, la adaptacién o reajuste de los
existentes, la ordenacidn de los volumenes y el desarrollo de la red viaria se llevara a cabo
mediante Estudios de Detalle y otros instrumentos urbanisticos adecuados, que deberan

@
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respetar las disposiciones de esta Ley y las determinaciones de las normas que se aprueban
con arreglo a la misma.”

3. Esta Disposicidn se complementa con lo establecido en la Disposicién Transitoria Primera de la
Ley 2/2013, de 29 de mayo: “En el plazo de dos afios desde la entrada en vigor de la presente
Ley, se podra instar que el régimen previsto en la disposicidn transitoria tercera, apartado 3, de
la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, se aplique igualmente a los nucleos o dreas que, a su
entrada en vigor, no estuvieran clasificados como suelo urbano pero que, en ese momento,
reunieran alguno de los siguientes requisitos:

a) En municipios con planeamiento, los terrenos que, o bien cuenten con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica
y estuvieran consolidados por la edificacién en al menos un tercio de su superficie, o bien,
careciendo de alguno de los requisitos citados, estuvieran comprendidos en areas
consolidadas por la edificacion como minimo en dos terceras partes de su superficie, de
conformidad con la ordenacién de aplicacion.

b) En municipios sin planeamiento, los terrenos que, o bien cuenten con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y suministro de energia eléctrica
y estuvieran consolidados por la edificacién en al menos un tercio de su superficie, o bien,
careciendo de alguno de los requisitos citados, estuvieran comprendidos en areas
consolidadas por la edificacion como minimo en la mitad de su superficie”.

c) Lo anterior estd supeditado a un informe previo favorable del Ministerio de Agricultura,

N
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Alimentacion y Medio Ambiente que deberd pronunciarse sobre la delimitacion vy

compatibilidad de tales nucleos o areas con la integridad y defensa del dominio publico
maritimo-terrestre.

4. La Disposicién Transitoria Cuarta contempla el régimen para aquellas obras e instalaciones
construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley, cuya redaccion ha sido modificada
por la Ley 2/2013, de 29 de mayo:

a) Las obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley, sin
la autorizacion o concesién exigible con arreglo a la legislacion de costas entonces
vigente, seran demolidas cuando no proceda su legalizacidn por razones de interés
publico.

b) En las obras e instalaciones legalizadas conforme a lo previsto en el apartado anterior, asi
como en las construidas o que puedan construirse al amparo de licencia municipal v,
cuando fuera exigible, autorizacién de la Administracion del Estado otorgada con
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anterioridad a la entrada en vigor de la Ley, que resulten contrarias a lo establecido en la
misma, se aplicaran las siguientes reglas:

i Si ocupan terrenos de dominio publico maritimo-terrestre, seran demolidas
al extinguirse la concesion.

ii. Mientras la concesidon esté vigente, sus titulares podran realizar obras de
reparacién, mejora, consolidacion y modernizacién siempre que no
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impliquen aumento de volumen, altura ni superficie de las construcciones
existentes.

iii. Si se emplazan en la zona de servidumbre de transito, los titulares de las
construcciones e instalaciones podran realizar las obras de reparacion,
mejora, consolidacién y modernizacion siempre que no impliquen aumento
de volumen, altura ni superficie de las construcciones existentes y sin que el
incremento de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a
efectos expropiatorios. Tales obras no podran ser autorizadas por el érgano
urbanistico competente, sin que, con caracter previo, la Administracion del
Estado emita un informe favorable en el que conste que la servidumbre de
transito queda garantizada. Este informe debera emitirse en el plazo de dos
meses desde su solicitud, si en dicho plazo no se emitiera se entendera que
tiene caracter favorable.

iv. En el resto de la zona de servidumbre de proteccidn y en los términos en que
la misma se aplica a las diferentes clases de suelo conforme a lo establecido
en la disposicion transitoria tercera, podran realizarse obras de reparacion,
mejora, consolidacién y modernizacidon siempre que no impliquen aumento
de volumen, altura ni superficie de las construcciones existentes y sin que el
incremento de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a
efectos expropiatorios. En caso de demolicién total o parcial, las nuevas
construcciones deberan ajustarse integramente a las disposiciones de la Ley.

N
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5. Las obras, a las que se refiere el apartado segundo de esta disposicidn transitoria, cuando les

sea aplicable, deberan:

a) Suponer una mejora en la eficiencia energética. A tal efecto, tendrdn que obtener una
calificacion energética final que alcance una mejora de dos letras o una letra B, lo que se
acreditara mediante la certificacion de eficiencia energética, de acuerdo con lo previsto
en el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios o lo que cualquier otra
norma pueda establecer en el futuro para la certificacién de edificios existentes.

b) Emplear los mecanismos, sistemas, instalaciones y equipamientos individuales y/o
colectivos que supongan un ahorro efectivo en el consumo de agua. En el caso de que
afecten a jardines y espacios verdes, para su riego fomentaran el uso de recursos hidricos
marginales, tales como aguas regeneradas o aguas de lluvia almacenadas.
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c) No podran ser autorizadas por el érgano urbanistico competente sin que las personas
titulares de las concesiones acrediten haber presentado ante la Administracion del
Estado, y las de las construcciones e instalaciones ante los drganos competentes de las
Comunidades Auténomas, una declaracion responsable en la que, de manera expresa y
clara, manifiesten que tales obras no supondrdn un aumento del volumen, altura ni
superficie de las construcciones existentes y que cumplen con los requisitos establecidos
anteriormente sobre eficiencia energética y ahorro de agua, cuando les sean de

é
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aplicacidn. La declaracidn responsable se ajustara a lo dispuesto en la legislacion de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo
Comun.

CAPITULO lll. AGUAS

Articulo 16. Ambito de aplicacién

1. La normativa reguladora en materia de aguas, como bien de dominio publico de caracter
territorial, sometido a la competencia de la Comunidad Auténoma de Canarias, viene
configurada por la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas y el Reglamento de desarrollo de
Dominio Publico Hidraulico de Canarias, aprobado por el Decreto 86/2002, de 2 de julio.

2. De conformidad con la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias (Ley de Aguas), la
ordenacién del Dominio Publico Hidraulico se realizard por medio de los correspondientes
Planes Hidroldgicos Insulares, cuyo contenido deberd incluirse en los correspondientes
instrumentos de planeamiento.

3. Por todo ello, la utilizacion del dominio publico hidrdulico, asi como los titulos de concesiones y
autorizaciones del mismo, se sujetan a las disposiciones establecidas en la Ley de Aguas y por
el Plan Hidroldgico de La Palma.

Articulo 17. Limitacion y servidumbres de los terrenos colindantes con el dominio publico
hidraulico

N
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1. Constituyen el dominio publico hidraulico:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.
c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos subterraneos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccién de los
recursos hidraulicos.

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar una vez que, fuera de la planta de
produccién, se incorporen a cualquiera de los elementos sefialados en los apartados
anteriores.
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2. Cauce natural de una corriente continua o discontinua: es el terreno cubierto por las aguas en
las maximas crecidas ordinarias. Se entenderd como maxima crecida ordinaria a aquella de tan
probable o frecuente ocurrencia estimada como para que los terrenos por ella inundados
resulten no aprovechables como consecuencia del riesgo que para personas y bienes
representa su anegamiento y con arreglo a las sefiales de las aguas altas en las margenes y su
vegetacion.

é
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3. Los terrenos lindantes con los cauces publicos constituyen sus margenes, los cuales estaran
sujetos, con caracter general y en toda su extensidn longitudinal, a una zona de servidumbre
para uso publico de cinco (5) metros de anchura.

4. La zona de servidumbre para uso publico tiene como fin el permitir el paso para el servicio del
personal de vigilancia el cauce, el paso para el salvamento de personas y bienes y cualquier
otro paso necesario para la satisfaccion de un fin de interés publico.

5. Las personas propietarias de los terrenos afectados por la zona de servidumbre podran
libremente sembrar y plantar especies no arbdreas -las arbdéreas necesitaran autorizaciéon del
Consejo Insular de Aguas-, siempre que no impidan los usos sefialados en el apartado anterior.
No podran, en cambio, realizar ningun tipo de obras, salvo en supuestos excepcionales
justificados, previa autorizacion del Consejo Insular de Aguas y siempre que no limiten los fines
de uso publico sefialados.

6. El punto anterior serd de aplicacién salvo en aquellos suelos que, por razones de proteccion
ambiental, la plantacion esté limitada o condicionada.

7. Los margenes de los cauces publicos estaran sujetos a una zona de policia con una anchura
maxima de 25 metros contados a partir del extremo de la zona de dominio publico hidraulico,
siempre que no se supere el borde de la zona anegable.

| Zona anegakle
44— Conls menida de PR de B0 aos) ———————
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Imagen: limitaciones del dominio publico y servidumbre hidrdulica.

Articulo 18. Usos de infraestructura hidrolégica

1. Son infraestructuras hidroldgicas aquellas que comprenden las actividades propias de la gestion
de los recursos hidricos. Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:
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a) Las instalaciones de toma o produccién de agua potable (tomaderos de nacientes o de
agua superficial, galerias, pozos, desaladoras) y la infraestructura de abastecimiento,
formada por los sistemas de aduccidn desde los puntos de produccién o toma, el sistema
de almacenamiento en balsas o en depésitos de regulacion, las redes de distribucion y las
instalaciones de control de calidad de aguas de abasto.

e
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b) Las redes de saneamiento y el sistema de depuracion y redes de reaprovechamiento de
aguas depuradas.

c) Las infraestructuras de evacuacion de aguas pluviales estan formadas por el sistema de
recogida y conduccion de las mismas y el sistema de vertido o, en su caso,
almacenamiento y reutilizacion.

d) Las infraestructuras de evacuacion de aguas residuales integradas por el sistema de
alcantarillado (en su caso, los sistemas de impulsion), el sistema de depuracion y el
sistema de almacenamiento y reutilizacion o, en su caso, de vertido.

e) Otras redes, como las de riego agricola, riego de calles y espacios libres y contra

incendios.

Articulo 19. Condiciones de aplicacion
1. Canales y conducciones de agua:

a) Los trazados en planta en las redes urbanas coincidiran con el de la red viaria. Las
conducciones principales seran bajo calzada. Deberan tener una distancia minima a los
edificios superiora 2 m.

b) Las conducciones entubadas que no puedan ser enterradas deben producir el minimo
impacto visual posible por lo que se buscaradn recorridos o soluciones tendentes a
conseguir este objetivo. En el proyecto debera justificarse debidamente este aspecto.
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c) El proyecto de nuevas conducciones debe incorporar medidas de integracidn paisajistica,

asi como el compromiso de retirada de conducciones inservibles y la restitucion
paisajistica del suelo afectado.

2. Estanques, balsas, depositos de agua y bombas de agua:
a) Abarca los destinados al almacenamiento de agua, tanto para riego como para consumo.

b) Los accesos a balsas o instalaciones atenderan, prioritariamente, a la reutilizacién de vias
0 caminos existentes, minimizando las nuevas aperturas, la excesiva ampliacién de vias
existentes y los movimientos de tierras.

c) Los estanques, balsas y depdsitos de agua se separaran como minimo 5 m a los caminos y
viarios, y 3 m al resto de los linderos.

d) Para la construccion de depdsitos de agua serd preferente la ejecucidn enterrada. Cuando

IVINLONYLSI NOIDVNIAHO 3a VAILVINYON T9°9 -1l ONOL

ello no sea posible o genere un impacto paisajistico o medioambiental mayor, se debera
justificar este aspecto y se ejecutara, en cualquier caso, bajo el criterio de minimo
impacto paisajistico. Se deberd mantener una distancia minima de seguridad a las
edificaciones, construcciones e instalaciones existentes. Esta distancia no serd menor de 3
m.

e) El proyecto de balsas u otras instalaciones incorporara un plan para el reaprovechamiento
de las tierras y materiales de excavacion.

é
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f) No se establece limite de superficie construida maxima, salvo el que se derive de la
adecuada integracién paisajistica; ello, excepto en el caso de las bombas, puesto que la
instalacion para las mismas no debera superar una superficie maxima construida de 3 m?.

g) Cuando no estén enterrados, tendran una altura maxima de 3,50 m por encima de la
rasante del terreno.

h) Los estanques, depdsitos de agua y bombas deberan estar vallados.

i) El almacenamiento de aguas propias en estanques, balsas o depdsitos de cualquier tipo es
libre, con la obligacién de informar a la Administracion, cuando lo solicite, sobre las
caracteristicas de las instalaciones y el destino de las aguas.

j) La instalacion de depésitos de capacidad superior a mil (1.000) m cubicos, de mas de cinco
m de altura, y los destinados al servicio de terceros, requiere autorizacién administrativa,
previa aportacion por parte del peticionario de la documentacion que permita comprobar
su correcto disefio técnico y sus condiciones de seguridad.

k) Las bombas de agua inferiores a 8Kw y a 75 dB no necesitaran de licencia de actividad
clasificada.

1) En el plano de ordenacion correspondiente a las infraestructuras se recoge el trazado
bdasico propuesto para la red de saneamiento municipal. Puesto que el trazado definitivo
de la red se ha de enmarcar en un estudio pormenorizado a nivel comarcal, dicho trazado
tiene sélo caracter indicativo pudiendo ubicarse cualquiera de sus elementos en cualquier
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clase de suelo siempre que se cumpla con la legislacion sectorial aplicable y su

implantacién no impida el desarrollo de cualquiera de los otros usos previstos en el Plan
General de Ordenacion.

m) Se permitird la construccién de fosas sépticas hasta que se prevea la ejecucion de las
obras de saneamiento preceptivas.

3. Las redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales serdn separativas. Ademas, las redes
pluviales deberan verter a cauces de capacidad suficiente, evitando recoger grandes areas en
una sola salida y contemplar medidas de almacenamiento.

4. Toda actividad susceptible de provocar la contaminacion o degradacién del dominio publico
hidraulico, y en particular el vertido de liquidos y productos susceptibles de contaminar las
aguas superficiales y subterraneas, requiere autorizacién administrativa por parte del Consejo
Insular de Aguas de La Palma.
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Articulo 20. Control de vertidos

1. Al carecer el municipio de desarrollo de red de alcantarillado, sera de aplicacion a todos los
vertidos liquidos y productos susceptibles de contaminar las aguas superficiales y subterraneas
el Decreto 174/1994 de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de
Vertidos para la Proteccién del Dominio Publico Hidrdulico.

é
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2. Los vertidos de aguas residuales domésticas de mds de 250 m3/afio, requieren de autorizacion
administrativa del Consejo Insular de Aguas de La Palma.

3. Cualquier actividad industrial requerird Informe/ Autorizacién administrativa de vertidos de
aguas residuales del Consejo Insular de Aguas de La Palma.

4. Toda actividad extrahotelera con 6 o mas plazas alojativas, en cualquiera de las modalidades,
donde no alcance el servicio de alcantarillado municipal, deberd tramitar una autorizacién
administrativa de vertido de aguas residuales con el Consejo Insular de Aguas de La Palma para
la instalacion, tratamiento y vertido de las aguas residuales domésticas.

5. Tal y como se establece en el articulo 3 del Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, sobre
el régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas, la reutilizacién de las aguas
procedentes de un aprovechamiento requerird de concesidon administrativa ante el Consejo
Insular de Aguas de La Palma. En especial es de aplicacion para las actuaciones turisticas de
mas de 20 plazas alojativas, dada la obligatoriedad a las que lo somete el Plan Territorial
Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de la isla de La Palma de necesidad de
reutilizacion de las aguas residuales depuradas para riego de jardines.

6. Se evitard el empleo de residuos de demolicién o industriales que puedan comportar efectos
indeseables sobre el suelo, la atmdsfera y los recursos hidricos superficiales o subterrdneos.

7. Valorar la aplicacion de técnicas de tratamiento terciario o desnitrificacion para minimizar el
impacto sobre el litoral y evitar los procesos generadores de residuos amoniacales.

w
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8. Potenciar la reutilizacion de las aguas convenientemente depuradas.

Articulo 21. Autorizacién administrativa de piscinas

1. Las piscinas de los establecimientos extrahoteleros con 6 o mas plazas alojativas, con sistemas
de desinfeccion mediante bromo, ionizacion cobre/plata o hidrdlisis de la sal, cloracién salina o
electrolisis, estaran sujetas a autorizacidon administrativa.

2. No se admitira la disolucién como practica para conseguir los valores admisibles, asi como
tampoco se admitiran vertidos con concentraciones salinas superiores a 2.500 ppm (cantidades
0.9834 gr de Cl-; 1.6656 gr Na+), a excepcién de establecimientos emplazados en zonas
lindantes con el frente costero insular.

3. Quedan exentas las piscinas con tratamiento de desinfeccién por cloracién salina en las
instalaciones.
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4. Quedan exentas de autorizacién administrativa las piscinas que se traten mediante sistemas
que aseguren una inocuidad de vertido, tales como perdxido de hidrégeno, el ozono o UV. En
el caso de cloracién mediante hipoclorito de sodio o hipoclorito calcico, igualmente no sera
necesaria su autorizacion administrativa, pero se debe asegurar antes del vertido una
concentracion de cloro libre inferiores a 1 mg/I.
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CAPITULO IV. AFECCIONES POR SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Articulo 22. Ambito de aplicacién

1. Conforme a la propuesta de Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto de La Palma, aprobado por Orden Ministerial de 3 de agosto de 2001, con
correccion de errores aprobada por la Orden FOM/3129/2002, de 28 de octubre, y posterior
modificacion de dichas Servidumbres Aeronduticas mediante el Real Decreto 1841/2009, de 27
de noviembre vy el Real Decreto 1029/2020, de 17 de noviembre, definidas con base en el
Decreto de Servidumbres Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacidn
Civil Internacional (0.A.C.1.), una pequefia parte del territorio municipal ordenado por este Plan
General de Ordenacion se encuentra afectado por las Servidumbres de Operacidon de
Aeronaves, cuya superficie se sefala en el “Plano 6.1-H2 Servidumbres aeronauticas de
operacion de aeronaves actual”, sustituido por el “Plano 6.12 Real Decreto 1029/2020, de 17
de noviembre, de modificacidon de Servidumbres Aeronauticas. Servidumbres aeronauticas de
operacién de aeronaves” del Plan Director, que a su vez se grafia en el Plano “RJ04 Afecciones
del Planeamiento Sectorial Aeronduticas” de este Plan General de Ordenacion.

2. La legislacion sectorial:

a) Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n? 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea,
modificada por la Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de
29 de diciembre (B.O.E. N2 312, de 30 de diciembre).

b) Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n2 69, de 21 de marzo) de Servidumbres
Aeronauticas en su redaccion actual.

c) Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y
de Orden Social (B.O.E. n2 315, de 31 de diciembre).

d) Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacién de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio (B.O.E. n2 292, de 7 de diciembre) en su redaccién actual.

e) Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O.E. n2 162, de 8 de julio)
3. Plan director del Aeropuerto de La Palma.

a) Orden del Ministerio de Fomento de 3 de agosto de 2001, por la que es aprobado el Plan
Director del Aeropuerto de La Palma (B.O.E. n2 219, de 12 de septiembre).

b) Orden FOM/3129/2002 del Ministerio de Fomento, de 28 de octubre, por la que se
corrigen errores en la Orden de 3 de agosto de 2001, por lo que se aprueba el Plan
Director del Aeropuerto de La Palma (BOE n2 297, de 12 de diciembre de 2002).

c) Real Decreto 1029/2020 de 17 de noviembre, por el que se modifican las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de La Palma (BOE n2 335, de 24 de diciembre).
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4. Servidumbres aeronauticas:

a) Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE n2
176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n2
69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, en su actual redaccion.

b) Real Decreto 1029/2020, de 17 de noviembre, por el que se modifican las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de La Palma (BOE n2335 de 24 de diciembre de 2020).

c) Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan director del Aeropuerto de
La Palma, aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 3 de agosto de 2001 (BOE
n2219, de 12 de septiembre), definidas en base al decreto de servidumbres aeronduticas y
los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (OACI).

d) Condiciones y limitaciones derivadas de las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de
La Palma.

5. Las limitaciones que afectan al municipio de Fuencaliente, derivadas de la cercania del
Aeropuerto de La Palma, se concretan en las afecciones provenientes de las servidumbres
aeronauticas en una pequefia parte del territorio municipal.

6. Los terrenos afectados por las servidumbres del aeropuerto quedan sometidos a las
limitaciones derivadas del Real Decreto 1029/2020, de 17 de noviembre, por el que se
modifican las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de La Palma. No se podran autorizar
construcciones, instalaciones o plantaciones en los espacios y zonas afectadas por dichas

w
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servidumbres aeronduticas, sin la previa resolucion favorable del Ministerio de Transportes,

Movilidad y Agenda Urbana.

7. Los terrenos afectados por las servidumbres aeronauticas se detallan en el plano
correspondiente, donde se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de
dichas servidumbres, las cuales determinan las alturas (respecto del nivel del mar) que no debe
sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, caja de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores —incluidas sus
palas — carteles, etc.), asi como el gélibo de viario o via férrea, salvo que quede acreditado, a
juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni
queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de
acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, de 24 de febrero.

8. La Orden del Ministerio de Fomento de 3 de agosto de 2001, que aprueba el Plan Director del
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Aeropuerto de La Palma, modificada por la Orden del Ministerio de Fomento de 28 de octubre
de 2002, establece el perimetro que delimita el area correspondiente al Sistema General
Aeroportuario, definido por la coordenadas UTM en la misma sefialadas, dentro de la cual no
podrdn ubicarse infraestructuras e instalaciones no aeroportuarias, salvo la imposibilidad de
encontrar otra alternativa.

9. El articulo 10 del Decreto 584/72, del 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas, modificado
por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, establece que la superficie comprendida dentro de
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la proyeccion ortogonal sobre el terreno del drea de servidumbres aeronduticas del aeropuerto
de La Palma queda sujeta a una servidumbre de limitacién de actividades, en cuya virtud la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podran prohibir, limitar o condicionar actividades
que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o
para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se
extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio de dichas
actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccidon de obstaculos de tal
indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir
a confusion o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de
movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de radiacion
no visible o la presencia de objetos fijos o modviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacién y vigilancia aeronduticas o
afectarlos negativamente.
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f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de

instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que suponga un
riesgo para las aeronaves, incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de
aves en régimen de libertad.

g) El uso de medios de propulsién o sustentacién aéreos para la realizacién de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.

10. Las actividades y usos existentes y de nueva implantacién podrén prohibirse o limitarse,
quedando en este Ultimo caso su ejercicio condicionado al cumplimiento de las medidas de
mitigacién que se determinen.

11. El establecimiento de las prohibiciones o limitaciones a que se refieren los epigrafes
anteriores se ajustara a lo dispuesto en el articulo 26 del Real Decreto en el caso de las
actividades o usos del suelo existentes o al articulo 30 en los supuestos de nueva implantacién,
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teniendo en cuenta lo previsto en el Reglamento de Ejecucién (UE) n.2 1035/2011 de la
Comision, de 17 de octubre de 2011, por el que se establecen requisitos comunes para la
prestacidn de servicios de navegacion aérea y se modifican el Reglamento (CE) n.2 482/2008 y
el Reglamento (UE) n.2 691/2010.

12. Seran indemnizables las prohibiciones o limitaciones que incidan sobre actividades en
ejercicio y afecten a derechos ya patrimonializados.
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13. El articulo 16 del Decreto 584/72, de 24 de febrero, establece que la necesidad de que la
implantacién de cualquier emisor radioeléctrico u otro dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,
requerira de la correspondiente autorizacion. Ademas, hay que tener en cuenta que, como las
Servidumbres Aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén
de la funcién social de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase no generara ninguin
tipo de derecho a indemnizacion.

14. La posible instalacidn de aerogeneradores, debido a su gran altura, en la que se ha de incluir la
longitud de sus palas, se ha de asegurar que en ninglin caso incumpla la normativa relativa a
las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de La Palma. Lo mismo se ha de aplicar para las
lineas de transporte de energia eléctrica, las infraestructuras de telecomunicaciones, tales
como antenas de telefonia y enlaces de microondas, y demds estructuras que por su
funcionamiento necesitan ser ubicadas en plataformas elevadas.

15. Dada la altura libre existente entre las cotas del terreno y las servidumbres aeronauticas en la
zona afectada del término municipal de Fuencaliente, la instalacion de aerogeneradores, lineas
de transporte de energia eléctrica o infraestructuras de telecomunicaciones podrian producir
la vulneracion de las servidumbres aeronauticas, por lo que se prohibe la ejecucion de dichas
instalaciones sin contar previamente con la autorizaciéon expresa de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA).

w
(3]

16. Cuando proceda, se hara constar mediante anotacion en el correspondiente Registro de la

Propiedad la afeccion por servidumbres aeronduticas en los términos siguientes: “Esta finca se
encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronauticas Legales correspondientes al
Aeropuerto de La Palma, encontrandose sometida a eventuales sobrevuelos de aeronaves a
baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su
ubicacidon bajo las trayectorias de las maniobras de la aeronaves que operan en el referido
Aeropuerto, por lo que la realizacién de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma
no podrd superar en ningln caso las alturas resultantes de la aplicaciéon de dichas
servidumbres”.

17. Las infraestructuras viarias deben tener en cuenta las servidumbres aeronduticas, evitando
que la sefalizacion, postes, carteles, etc., o el gédlibo de los vehiculos invadan dichas
superficies, que podrian provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la
navegacion aérea.
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18. En relacién con la implantacion de instalaciones cuya actividad pueda suponer un peligro a las
operaciones aéreas como consecuencia de la atraccidn de aves, cuando se presente la solicitud
a que se hace referencia en los articulos 28 y 29 del Decreto 584/72, de 24 de febrero, y a fin
de justificar lo dispuesto en el articulo 10 de dicha normativa debera presentarse acreditacion
sobre los siguientes aspectos, en relacion a su inclusion en el documento de planeamiento:

a) Todos los vehiculos de transporte de residuos seran de cabina cerrada.

b) Todas las operaciones de transferencia se realizaran en recinto cerrado.
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¢) En ningln caso se produciran acopios de residuos a la intemperie que atraigan aves.

d) Si se realizan operaciones de lavado de cubas de camiones, las aguas residuales seran
tratadas adecuadamente.

e) Se adoptaran las medidas para minimizar la produccion de olores.

f) Las instalaciones se mantendran limpias y su plan de gestién incluird previsiones de
actuacion ante accidentes que pudieran ocasionar vertidos de residuos.

19. En caso de que las limitaciones y requisitos derivadas e impuestos por las Servidumbres
Aeronauticas no permitiesen materializar la totalidad de los aprovechamientos fijados por el
Plan General de Ordenacion (llevar a cabo las construcciones o instalaciones previstas), no se
generara ningun derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Transporte, Movilidad y
Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacién
Aérea.

20. El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento
general de acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las
condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de Fomento, no generando,
en el caso de disminucidn, ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de
Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los
Servicios de Navegacion Aérea.

21. Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revisién o
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modificacion, deberdn ser informadas por la Direccion General de Aviacion Civil, conforme a la

Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, modificado por el Real Decreto
297/2013, para lo que se solicitard informe antes de la Aprobacion Inicial del planeamiento. A
falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se
podrd aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las
competencias estatales.

22. En caso de contradiccidn en la propia normativa urbanistica del Plan General de Ordenacion, o
entre la normativa urbanistica y los planos recogidos en el mismo, prevaleceran las limitaciones
o condiciones impuestas por las servidumbres aeronduticas sobre cualquier otra disposicidn
recogida en el planeamiento urbanistico.

Articulo 23. Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

1. La ejecucién de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-
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incluidas las patas-, medios necesarios para la construccién — incluidas las gruas de
construccion y similares) o plantacién en esta parte afectada, requerird acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del del
Decreto 584/72, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronduticas, modificado por el Real
Decreto 297/2013, de 26 de abril.

2. Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/72, de 24 de febrero, modificado
por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, podran ser autorizadas las construcciones,
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edificaciones o instalaciones, cuando, aun superdndose los limites establecidos por las
servidumbres aeronduticas, quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), que no se compromete la seguridad, ni queda afectada de modo significativo la
regularidad de las operaciones de las aeronaves o que se trata de un supuesto de
apantallamiento. A tales efectos, las personas promotoras de las actuaciones podran presentar
un Estudio Aeronautico de Seguridad.

3. En aquellas zonas del municipio de Fuencaliente de La Palma en las que, aun no encontrandose
situadas bajo las servidumbres aeronduticas, la ejecucién de cualquier construccién o
estructura (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas las patas-, medios necesarios para la
construccion — incluidas las gruas de construccién y similares), que se eleven a una altura
superior de 100 m. sobre el terreno o sobre el nivel del mar dentro de aguas jurisdiccionales,
requerirdn pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en
relacidn con su incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas, conforme a lo dispuesto
en el articulo 8 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, en su actual redaccién.

CAPITULO V. INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES

Articulo 24. Definicion

Comprende las actividades propias de las infraestructuras destinadas a la emision, transmisién o
recepciéon de todo tipo por hilo, radioelectricidad, medios Opticos u otros sistemas
electromagnéticos, que incluyen centrales, centros de comunicacion, torres de recepcién, antenas,
redes de distribucion u otros elementos destinados a los mismos fines de recepcidn, transmision o
distribucion.

Articulo 25. Ambito de aplicacién
1. La Ley 11/2022 General de Telecomunicaciones de 28 de junio.

2. Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para
el acceso a los servicios de telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, normativa especifica

vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicaciones en el interior de los edificios.

3. El Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobd el reglamento que
establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccidn sanitaria frente a emisiones radioeléctricas,
el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio publico radioeléctrico, y la Orden
CTE/23/2002, de 11 de enero, por la que se establecen condiciones para la presentacion de
determinados estudios y certificaciones por operadores de servicios de telecomunicaciones.

4. El Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el coste del
despliegue de las redes de comunicaciones electronicas de alta velocidad.
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5. Las telecomunicaciones, segun esta ley bdsica, son servicios de interés general que se prestan
en régimen de libre competencia. La instalacidn y explotacion de las redes y la prestacidén de
los servicios de comunicaciones electrdnicas se realizard en régimen de libre competencia sin
mas limitaciones que las establecidas en esta ley y su norma de desarrollo.

Articulo 26. Condiciones de aplicacion

1. Los proyectos de urbanizacién deberan prever la instalacién de infraestructura de obra civil
para facilitar el despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas, pudiendo
incluir adicionalmente elementos y equipos de red pasivos, asi como las infraestructuras
necesarias que permitan la conexidon con las redes interiores de los edificios de nueva
construccion incluidos en el ambito de aplicacion del Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de
febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacién, o norma que la sustituya.

2. Para la ubicacion de tales instalaciones debera acreditarse el cumplimiento de los limites en los
niveles de emision radioeléctrica tolerables fijado en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccién del
dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccidn sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, o norma que lo sustituya.

3. La implantacién de las infraestructuras de telecomunicaciones debe garantizar:
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a) Su adecuada integracion en el paisaje.

b) EI mantenimiento conforme a la norma de los niveles de emision radioeléctrica y la
ausencia de perjuicios.

c) La concordancia con las determinaciones de proteccion de los ambitos con interés
ambiental.

d) El idéoneo manejo de sus residuos.

Articulo 27. Obtencion de licencia municipal para la instalacion, puesta en servicio o
funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion.

1. Para la instalacion y despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas y sus
recursos asociados que deban realizarse en dominio publico, las Administraciones publicas
podran establecer, cada una en el ambito exclusivo de sus competencias y para todos o
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algunos de los casos, que la tramitaciéon se realice mediante declaracién responsable o
comunicacién previa.

2. Para la instalacién o explotacién de las estaciones o infraestructuras radioeléctricas y recursos
asociados en dominio privado no podra exigirse por parte de las Administraciones publicas
competentes la obtencidon de licencia o autorizacion previa de obras, instalaciones, de
funcionamiento o de actividad, de caracter medioambiental ni otras de clase similar o
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andlogas, excepto en edificaciones del patrimonio histérico-artistico con la categoria de bien
de interés cultural declarada por las autoridades competentes o cuando ocupen una superficie
superior a 300 metros cuadrados, computandose a tal efecto toda la superficie incluida dentro
del vallado de la estacidn o instalacion o, tratandose de instalaciones de nueva construccion,
tengan impacto en espacios naturales protegidos.

3. Para la instalacién o explotacion de redes publicas de comunicaciones electrénicas fijas o de
estaciones o infraestructuras radioeléctricas y sus recursos asociados en dominio privado
distintas de las sefialadas en el parrafo anterior, no podra exigirse por parte de las
Administraciones publicas competentes la obtencién de licencia o autorizacidn previa de obras,
instalaciones, de funcionamiento o de actividad, o de caracter medioambiental, ni otras
licencias o aprobaciones de clase similar o andlogas que sujeten a previa autorizacion dicha
instalacién, en el caso de que el operador haya presentado voluntariamente a la
Administracién Publica competente para el otorgamiento de la licencia o autorizacidn un plan
de despliegue o instalacion de red de comunicaciones electrénicas, en el que se contemplen
dichas infraestructuras o estaciones, y siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha
administracion.

4. Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los pdrrafos anteriores, no puedan
ser exigidas, seran sustituidas por declaraciones responsables. La declaracién responsable
debera contener una manifestacion explicita del cumplimiento de aquellos requisitos que
resulten exigibles de acuerdo con la normativa vigente, incluido, en su caso, estar en posesion
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de la documentacidn que asi lo acredite.

CAPITULO VI. PROTECCION DE LA CALIDAD ASTRONOMICA

Articulo 28. Ambito de aplicacién y condiciones generales

1. Con objeto de preservar el cielo de la isla de La Palma de cualquier tipo de contaminacién que
resulte degradante para la calidad atmosférica, las instalaciones servicios susceptibles de
producir tales perturbaciones cumpliran con lo especificado en la Ley 31/1988, de 31 de
octubre, sobre Proteccion de la Calidad Astrondmica de los Observatorios del Instituto de
Astrofisica de Canarias, , y su Reglamento aprobado mediante Real Decreto 243/1992, de 13 de
marzo modificado, a su vez, por el Real Decreto 580/2017, de 12 de junio.

2. Conforme al apartado 1 del articulo 3 del Reglamento de la Ley 31/1988, el dmbito territorial
de aplicacion del régimen de proteccion comprendera la totalidad de la isla de La Palma.
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3. Conforme al articulo 1 del Reglamento de la mencionada Ley 31/1998, el alumbrado de
exteriores, la instalacion y funcionamiento de emisoras y el establecimiento de industrias y
actividades potencialmente contaminadoras de la atmodsfera, asi como otros factores que se
revelen degradantes de la calidad astrondmica de los observatorios en la isla de La Palma,
quedan sujetos a las limitaciones establecidas en la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre
proteccién de la calidad astronémica de los observatorios del Instituto de Astrofisica de
Canarias (IAC), en la forma establecida en el antedicho Reglamento.
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4. Los proyectos de urbanizacién, asi como los de actuaciones urbanisticas que requieran
alumbrado viario y de espacios publicos exteriores, entendiéndose por tales los determinados
en el articulo 4 del Reglamento de la Ley 31/1988, conforme al Articulo 6 de dicho Reglamento,
deberan evitar la emisién de luz por encima del horizonte y habran de realizarse de forma y
con ldmparas que produzcan la minima perturbacién de las observaciones astronémicas. Para
el alumbrado viario se estara a lo previsto en los articulos 8 a 11, ambos inclusive.

5. Conforme a los articulos 26 y 27 del Reglamento de la Ley 31/1988, la ejecucién de las
previsiones normativas previstas en dicha Ley, y en el propio Reglamento se realizara por la
Administracién que por razén de la materia resulte competente en cada caso, debiendo
solicitar a la direccién del IAC el informe preceptivo a que se refiere el articulo 5 de la Ley en
los supuestos contemplados en el articulo 13 del Reglamento. Los condicionantes del informe
habran de incorporarse a la licencia o autorizacién.
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TITULO I1l. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN
GENERAL

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 29. Instrumentos de actuacion urbanistica

Para el desarrollo y ejecucién del Plan General de Ordenacion, con arreglo a lo establecido en la
legislacion urbanistica, se procederd mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion: se denominan instrumentos de ordenacion aquellos cuya
finalidad es desarrollar o complementar las determinaciones del Plan General o del
planeamiento territorial. Se tratan en el Capitulo Segundo de este Titulo.

b) Instrumentos de gestion: se denominan instrumentos de gestion, o de ejecucidn juridica
del planeamiento, aquellos cuya finalidad es posibilitar el reparto equitativo de los
beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica, rescatar las plusvalias
correspondientes a los entes publicos, posibilitar la obtencidn de los terrenos destinados
a dotaciones publicas y, en su caso, distribuir la carga derivada de las obras de
urbanizacidén necesarias. Dichos instrumentos son recogidos en el Capitulo Tercero de
este Titulo.

¢) Instrumentos de ejecucion material: se denominan instrumentos de ejecucién material
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todos aquellos proyectos técnicos, cuyo objeto es posibilitar la realizaciéon de las

actividades de uso, urbanizacién o edificacién de los terrenos. Los mismos se desarrollan
en el Capitulo Cuarto de este Titulo.

CAPITULO II. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Articulo 30. Clases de instrumentos de ordenacién urbanistica y complementarios

El desarrollo del Plan General de Ordenacion se llevara a cabo mediante los siguientes

instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Planes Parciales de Ordenacion para suelo urbanizable y urbano no consolidado, en su
caso.

b) Planes Especiales.

c) Estudios de Detalle.
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d) Catélogos de proteccidn.

e) Catélogos de impacto.
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SECCION 12. INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE DESARROLLO

Articulo 31. Planes Parciales

1. Los Planes Parciales son los instrumentos de ordenacidn urbanistica encargados de desarrollar
integramente las determinaciones urbanisticas de cada sector de suelo urbanizable o dmbito
de suelo urbano no consolidado no ordenados.

2. En este Plan General de Ordenaciéon no se delimitan ambitos para la ordenacién mediante Plan
Parcial.

Articulo 32. Planes Especiales

1. El Plan Especial es el instrumento que desarrolla o complementa el Plan General de Ordenacién
ordenando elementos o aspectos especificos de un dmbito territorial determinado.

2. Los Planes Especiales podran tener como finalidad cualquiera de las establecidas en la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

3. Los Planes Especiales que actien sobre areas delimitadas por el Plan General de Ordenacion
para ser desarrolladas mediante esta figura de planeamiento respetaran el contenido que, para
cada una de ellas, se especifica en las presentes Normas. Su Memoria justificativa, recogera las
conclusiones del analisis urbanistico, expresando los criterios para la adopcién de sus
determinaciones. Expondrd justificadamente la relacién existente entre las determinaciones y
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previsiones del Plan Especial y las correspondientes del Plan General de Ordenacién.

4. El Plan Especial contendra las determinaciones y documentacién sefialadas en el Decreto
181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias, asi como cuanta documentacidon fuese precisa en funciéon de los objetivos y
caracteristicas del mismo.

5. Los Planes Especiales cuyo objeto sea el establecimiento de elementos o aspectos concretos de
los sistemas generales de comunicaciones, equipamientos comunitarios e infraestructuras y
servicios generales que no sean desarrollo del Plan General de Ordenacién podran llevarse a
cabo sin necesidad de modificarlo previa o simultdneamente siempre que no exijan la previa
definicion de un modelo territorial distinto.

6. Se delimita en el presente PGO un dmbito para su ordenacidn y desarrollo a través de Plan
Especial: PE-01- Ordenacion del entorno del Bien de Interés Cultural de la Iglesia de San
Antonio Abad.
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SECCION 22, INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS

Articulo 33. Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la
ordenacidn pormenorizada del suelo urbano, para manzanas o unidades urbanas equivalentes,
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en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos,
asi como accesibilidad y eficiencia energética.

2. También podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las
obras de urbanizacidn, construcciones, edificaciones, instalaciones y demdas obras y elementos
urbanos complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada.

3. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en
las presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento de desarrollo del Plan General de
Ordenacion, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta de las personas interesadas, en atencidn a las circunstancias urbanisticas de una
actuacion o emplazamiento determinados.

4. El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el Decreto 181/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias. La escala de
representacion de la documentacion grafica sera de 1/500 como minimo.

Articulo 34. Catalogo de proteccion

1. Los catalogos de proteccion tienen por objeto completar las determinaciones de los
instrumentos de planeamiento relativas a la conservacion, proteccién o mejora del patrimonio
histérico, artistico, arquitectdnico, paisajistico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnografico,
ecoldgico, cientifico, técnico o cualquier otra manifestacion cultural o ambiental. Por su
especial valor etnografico se recogeran en los mismos los caminos reales y senderos
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tradicionales.

2. Al no tener este Plan General de Ordenacién incorporado el catdlogo de proteccion habra de
formularse como documento auténomo, en cuyo caso, en su formulacidn, tramitacion y
aprobacidn se estara a lo previsto para los planes especiales de ordenacién.

Articulo 35. Catalogo de impactos

1. El Ayuntamiento, en colaboracién con el Cabildo Insular de La Palma, elaborara un catdlogo
especifico con una relacién detallada de construcciones en suelo rustico que, por sus
caracteristicas tipoldgicas, compositivas o por su situacion, deterioren de forma notoria el
paisaje rural, y respecto de las cuales haya transcurrido el plazo para el ejercicio de acciones de
restablecimiento de la legalidad.

2. Las medidas correctoras, que deberdn contemplarse en unas fichas descriptivas, podran
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consistir en la demolicién total o parcial, la rehabilitacién o la adaptacion de las mismas a la
tipologia tradicional de la zona en la que se encuentre.

3. Este Plan General de Ordenacién no incorpora el catidlogo de impactos, que podrd ser
elaborado de forma auténoma.
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Articulo 36. Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion

1. Las ordenanzas municipales de edificacion tienen por objeto la regulacidn de todos los aspectos
morfoldgicos, incluidos los estéticos, y cuantas otras condiciones, no definitorias directamente
de la edificabilidad y destino del suelo, sean exigibles para la autorizacién de los actos de
construccion y edificacion.

2. Las ordenanzas municipales de urbanizacidn tienen por objeto la regulacion de todos los
aspectos relativos a la proyeccion, ejecucion material, recepcién y mantenimiento de las obras
y los servicios de urbanizacién. Incluirdn igualmente los criterios morfoldgicos y estéticos que
deban respetarse en los proyectos.

3. El Ayuntamiento de Fuencaliente elaborara sus ordenanzas municipales de edificacién vy
urbanizacién, que se aprobaran de acuerdo con la legislacién de régimen local.

Articulo 37. Ordenanzas de integracion paisajistica

1. Las ordenanzas de integracidn paisajistica se configuran como un instrumento complementario
al Plan General de Ordenacion, que habran de ajustarse a lo previsto para las Ordenanzas
municipales de urbanizacion y de edificacion, recogido en el articulo 153 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2. Con el objetivo de regular las condiciones de integracién paisajistica de las edificaciones e
instalaciones, tanto en el suelo urbano como en el suelo rustico, las ordenanzas de integracion
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paisajistica definirdn los acabados, colores, materiales, elementos de disefio de espacios

publicos y jardines, y cualquier otro elemento finalista.
3. Las ordenanzas se elaboraran bajo los siguientes criterios:

a) Deberdn contar un proceso de participacidén ciudadana que permita conocer e incorporar
la percepcidn de los habitantes del municipio.

b) Se deberan identificar los elementos y caracteristicas del paisaje municipal. Para ello se
podra partir de las unidades ambientales del Plan General de Ordenacidn.

c) Se definiran objetivos especificos de integracion paisajistica.

d) Se pondran en valor las formas y colores tradicionales, y del entorno paisajistico
inmediato, teniendo en cuenta elementos desacatados como el pinar, el paisaje volcanico,
los cultivos tradicionales, el mar como fondo escénico, entre otros.

e) Se establecera un régimen especial para edificaciones singulares.
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f) Se pormenorizara la regulacion por ambitos de ordenacién diferenciados, considerando al
menos el suelo urbano, los asentamientos rurales y el suelo rustico.

4. Asimismo, deberan abordar las siguientes cuestiones:
a) Definicidn de las formas edificatorias integradas en el paisaje.

b) Uso del color.

é
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c) Materiales y cerramientos.

d) Disefio de jardines y espacios publicos.

e) Tratamiento de cubiertas.

f) Instalaciones en cubierta (antenas, depdsitos, etcétera).

g) Edificaciones singulares.

SECCION 32. EJECUCION DE LA ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

Articulo 38. Ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica

1. La direccidn, inspeccién y control de la actividad de ejecucién del planeamiento corresponde a
las administraciones publicas de acuerdo con sus competencias.

2. En los sistemas de ejecucidn privada y en las intervenciones aisladas en suelo urbano, la
ejecucidén material del planeamiento incumbe a las personas particulares, sean propietarias o
no del suelo.

3. En los sistemas de ejecucion publica y en los sistemas generales, la ejecucion del planeamiento
incumbe a las administraciones publicas.

4. El ejercicio de la actividad de ejecucion, cualquiera que sea el sujeto legitimado, requerird la
aprobacién del planeamiento que establezca la ordenacién pormenorizada que corresponda,
asi como, cuando proceda, la determinacidn del dmbito de gestién y el sistema de ejecucion

Articulo 39. Ambitos de actuacién publica y privada

1. La ejecucion sistematica del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de
ejecucién privados o publicos previstos en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias y el Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucidn del Planeamiento de Canarias.

2. Para cada ambito o sector o, en su caso, unidad de actuacidn, el planeamiento urbanistico opta
expresamente entre los sistemas de ejecucion privada y publica para el desarrollo de la
actividad de ejecucién, especificando, ademas, y solo cuando opte por los segundos, el
concreto sistema elegido, salvo el sistema de ejecucion forzosa.

3. En el Tomo Il Bc3- Fichero de Ordenacién Urbanistica, se recogen los sistemas de ejecucion
asignados a la Unidad de Actuacion y al Plan Especial delimitado por el Plan General de
Ordenacion.

Articulo 40. Ejecucion de los sistemas generales

El suelo destinado a sistemas generales de obtendrd mediante expropiacidn. La regulacién general
del suelo de sistemas generales se recoge en el Titulo 6 “Sistema de Infraestructuras y Servicios”
de estas Normas.

é

>

Y
(8,

IVINLONYLSI NOIDVNIAHO 3a VAILVINYON T9°9 -1l ONOL



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 152, Miércoles 17 de diciembre de 2025

PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

Articulo 41. Ejecucion mediante obras publicas ordinarias

Cuando no esté prevista por el planeamiento la delimitacién de unidades de actuacién ni sea
precisa ni conveniente por tratarse de la ejecucién de actuaciones urbanisticas aisladas, dicha
actividad de ejecucion se llevard a cabo mediante obras publicas ordinarias.

SECCION 42, PARCELACIONES URBANISTICAS

Articulo 42. Parcelaciones urbanisticas

1. Tendrad la consideracién de parcelacion urbanistica la division simultanea o segregacidn
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes o porciones, en cualquier clase de suelo que, en razén
de las caracteristicas fisicas de los terrenos, de la delimitacién de estos por viales existentes o
de nueva creacién, de la implantacidon de servicios o de la edificabilidad descrita por la
operacion de divisidn, tenga por finalidad, manifiesta o implicita, la urbanizacién o edificacién
de aquellos.

2. Seran indivisibles las fincas, unidades, parcelas y solares contemplados en el articulo 277 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

3. En suelo rustico quedardn prohibidas las parcelaciones urbanisticas, salvo en los terrenos
adscritos a la categoria de asentamientos rurales.

4. Si estd afectada por viario, deberd dejarse como parcela o solar independiente la zona del
viario.

CAPITULO lil. INSTRUMENTOS DE EJECUCION MATERIAL

Articulo 43. Clases de proyectos

1. La ejecucidn material de las determinaciones del Plan General de Ordenacién y de sus
instrumentos de desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos, los cuales, segin su
objeto, se incluyen en alguna de las siguientes clases:

a) De urbanizacidon: son proyectos de obras cuyo objeto consiste en posibilitar la ejecucion
material de las determinaciones de los planes, en materia de infraestructuras, mobiliario,
ajardinamiento y demds servicios urbanisticos.

b) De edificacidn a los efectos de su definicidn se integran en los grupos siguientes:

i Obras en edificios existentes: son aquellas que se efecttan en el interior del
edificio o en sus fachadas exteriores, pero sin alterar la posicion de los planos
de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacion. Entre ellas se
encuentran:

- Obras de conservacibn o mantenimiento, cuya finalidad es
exclusivamente la de mantenimiento del edificio en correctas

condiciones de seguridad, salubridad y ornato.
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- Obras de restauracidon, que tienen por objeto la recuperacidon de un
edificio, o parte del mismo, a sus condiciones o estado original.

- Obras de rehabilitacion, que tienen por objeto la puesta en condiciones
adecuadas de uso del edificio, manteniendo sus caracteristicas
estructurales y morfoldgicas.

- Obras de consolidacién, las que tienen por objeto el afianzamiento y
refuerzo de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la
estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio en relacién con las
necesidades del uso a que sea destinado.

- Obras de renovacion, que afectan a los elementos estructurales del
edificio causando modificaciones importantes en su morfologia.

- Obras menores que, en términos generales, se definen como aquellas
que no tengan la consideracion de obra mayor segun la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

ii.  Obras de nueva edificacién: comprenden los tipos siguientes:

- Obras de reconstruccién, que tienen por objeto, mediante nueva
construccion, la reedificacion parcial o total de un edificio preexistente,
en el mismo lugar reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas.
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- Obras de sustitucion, mediante las cuales se derriba una edificacion

existente, o parte de ella, y en su lugar se erige nueva construccion.

- Obras de nueva planta. Son las de nueva construccion sobre solares o
unidades aptas para la edificacidn vacantes.

- Obras de ampliacién, que incrementan el volumen construido o la
ocupacion en planta de edificaciones existentes.

iii. Obras de demolicion: que podran ser:
- Totales.
- Parciales.

c) De actividades e instalaciones: aquellos documentos técnicos que tienen por objeto
definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las
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instalaciones que precisan existir en un local para permitir el ejercicio de una actividad
determinada.

d) De modificacion del uso.

2. Los proyectos de ejecucién de sistemas generales son igualmente proyectos de obra,
normalmente de edificacion, y desarrollan en tal sentido las determinaciones del Plan General
de Ordenacidn para su directa ejecucién mediante proyecto.
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3. Los proyectos de urbanizacion y ejecucion de sistemas generales se tramitaran conforme al
articulo 295 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias.

Articulo 44. Condiciones generales de los proyectos técnicos

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencién de las actuaciones
publicas o privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquel que define de modo
completo las obras o instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto,
de forma que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta
interpretacién y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria descriptiva y justificativa, Planos y
Presupuestos, con los complementos que se exigen para cada clase de actuacién en las
presentes Normas y en la legislacidn aplicable.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencidn de licencias de obras o instalaciones
deberan venir redactados por técnico o técnicos que sean competentes, por relacion al objeto
y caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus respectivos Colegios profesionales cuando
este requisito sea exigible, conforme a la legislacidn en vigor.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara incorporado
a ésta como condicion material de la misma. En consecuencia, deberd someterse a
autorizaciéon municipal previa toda alteracidn durante el curso de las obras del proyecto objeto
de la licencia, salvo las meras especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del
mismo que no estuvieran contenidas en el proyecto aprobado o fijados en las condiciones
particulares de la licencia.

TITULO IV. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO

CAPITULO I. CONDICIONES GENERALES

Articulo 45. Definicion y delimitacion

Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan General de Ordenacién, de acuerdo con el
articulo 46 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
incluye en esta clase de suelo por:

a) Estar integrados o ser susceptibles de integrarse en una trama o malla urbana y concurrir
en él alguna de las siguientes condiciones;

i Estar ya transformados por la urbanizaciéon por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales, incluyendo fosas
sépticas, y suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio
tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir.
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ii. Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma al menos dos
tercios de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la ordenacién
que con el planeamiento general se establezca.

b) Haber sido efectivamente urbanizados en ejecucion del planeamiento y de conformidad
con sus determinaciones.

c) También es suelo urbano aquel que, aun no estando clasificado por el planeamiento,
reuna los presupuestos y las condiciones a que se refieren los anteriores apartados.

Articulo 46. Categorias

Este Plan General de Ordenacion establece en suelo urbano la categoria de Suelo Urbano
Consolidado (SUCO), integrado por aquellos terrenos que, ademas, de acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacidon de aguas residuales (incluyendo fosas sépticas) y suministro
de energia eléctrica, cuentan con pavimento de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico,
en los términos previstos.

CAPITULO Il. DERECHOS Y DEBERES DE LAS PERSONAS PROPIETARIAS EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO

Articulo 47. Derechos de las personas propietarias en suelo urbano consolidado.

Y
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Las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los

deberes legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacidon de los terrenos para que las parcelas edificables
adquieran la condicion de solar.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o
solar, de acuerdo con las determinaciones del planeamiento.

c) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la
parcela o solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por este, una
vez que el suelo tenga la condicion de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las
obras de urbanizacion aun pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacién
urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes actividades.

IVINLONYLSI NOIDVNIAHO 3a VAILVINYON T9°9 -1l ONOL

Articulo 48. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano consolidado
Las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendrdn, asimismo, los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de conformidad con la
presente ley.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién de los terrenos para que adquieran la
condicion de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesién gratuita de los terrenos
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destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacién de los servicios
publicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicién de solar.

c) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una vez que el suelo
tenga la condicién de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las obras de
urbanizacién pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la
legislacion especifica.

CAPITULO lil. GESTION Y EJECUCION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

Articulo 49. Desarrollo del suelo urbano consolidado

1. El suelo urbano consolidado aparece ordenado de modo detallado y finalista. En este suelo, el
Plan General de Ordenacion establece su ordenacion detallada mediante las correspondientes
zonas, determinando la asignacién de usos pormenorizados, asi como la reglamentacion
detallada del uso y volumen de las construcciones, definiéndose asi el modelo de utilizacién de
los terrenos y construcciones que lo integran.

2. En suelo urbano consolidado las previsiones y determinaciones del Plan General de Ordenacion
seran de aplicacidon directa e inmediata, con las excepciones recogidas en el punto 2 del
siguiente articulo.

Articulo 50. Aplicacion de las Normas relativas a la regulacion detallada del suelo Urbano

1. El Titulo Il de la Normativa de Ordenacién Pormenorizada contiene la regulacién general de la
edificacion y el Titulo 11l las condiciones particulares de la edificacion.

2. Para edificar en los solares del suelo urbano consolidado no es preciso completar la
reglamentacién contenida en estas Normas mediante Planes Especiales o Estudios de Detalle,
salvo en aquellos casos en que estas normas dispongan lo contrario o resulte indispensable el
desarrollo del Plan General de Ordenacidn, para precisar las condiciones de la edificabilidad.

3. Los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado que no cumplan la condicién de solar
podrén ser edificados si se asegura la ejecucion simultanea de la urbanizacion o infraestructura

necesaria, mediante las garantias que la administracién municipal considere oportunas.

Articulo 51. Zonas

El suelo urbano se regula estableciendo las siguientes Zonas, cuyo desarrollo se encuentra en la
Normativa de Ordenacién Pormenorizada, a efectos de la aplicacion de la normativa especifica:

a) Zona residencial intensiva (RI).
b) Zona residencial semi-intensiva (RSI).

c) Zona residencial semi-extensiva (RSE).
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d) Zona residencial extensiva (RE).

e) Zona edificacidn abierta industrial, comercial y de servicios (IA).
f) Zona edificacidn abierta industrial, comercial y de servicios (IC).
g) Zona de edificacion turistica (ZTH).

h) Zona de equipamiento y dotaciones (ED).

i) Zona de equipamiento y dotaciones (ZEP).

j) Zonas verdes y dreas libres (EL-PL y EL-AJ).

k) Zona de viario (ZV).

1) Zona de infraestructuras (INF).

(8]
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TITULO V. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 52. Definicion y delimitacion

1. Constituye el suelo urbanizable los terrenos que el Plan General de Ordenacién, de acuerdo con
el articulo 39 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de canarias, incluye en esta clase de suelo para su transformacién mediante su urbanizacién.

2. La superficie de suelo urbanizable se divide en sectores, siendo el sector el ambito de suelo que
conforme una unidad geografica y urbanistica homogénea, adecuada para ser ordenada de
manera pormenorizada.

Articulo 53. Categorias

Este Plan General de Ordenacion establece en suelo urbanizable la categoria de Suelo Urbanizable
Ordenado (SUOR), determinando su ordenacidén pormenorizada.

CAPITULO |. DERECHOS Y DEBERES DE LAS PERSONAS PROPIETARIAS EN SUELO
URBANIZABLE ORDENADO

Articulo 54. Consideraciones generales

El régimen urbanistico del suelo urbanizable ordenado se caracteriza por la necesidad de que la
actividad de ejecucion comprenda la fase de urbanizaciéon en mayor o menor grado.

Articulo 55. Derechos de las personas propietarias en suelo urbanizable ordenado

Las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los
deberes legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a la superficie de sus
respectivas fincas, originarias o iniciales, del 90% del aprovechamiento urbanistico medio
correspondiente del sector

b) A promover la transformacidn de los terrenos mediante la urbanizacion y a participar en
la gestidn de la actuacién y la ejecucién de la urbanizacién, en los términos de la ley, salvo
que la Administracion haya optado por la ejecucion publica.

c) A no soportar obligaciones o prestaciones adicionales ni mas gravosas que las que
procedan legalmente, siendo nulo el convenio que las imponga.

d) A percibir el justiprecio que corresponda en caso de ejercer el derecho a no participar en

la ejecucion de la urbanizacién, asi como cuando se actle por expropiacion.

e) A la edificacién de las parcelas de manera simultdnea con la urbanizaciéon siempre y
cuando sea viable esa actuacidn simultanea y se garantice la ejecucidn de la urbanizacién,
en las condiciones establecidas en el articulo 52 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
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f) A la realizacion de obras y usos provisionales siempre que se cumplan los requisitos del
articulo 32 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en particular no dificultar la ejecucion de la urbanizacién.

Articulo 56. Deberes de los propietarios de suelo urbanizable ordenado

Las personas propietarias de suelo urbanizable ordenado tendran, asimismo, los siguientes
deberes:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo destinado a sistemas locales, de acuerdo
con la ordenacién urbanistica, de viales, espacios libres, equipamientos publicos y los
necesarios para la instalaciéon y el funcionamiento de los restantes servicios publicos
previstos.

b) Ceder gratuitamente el suelo necesario para la ejecucién de los sistemas generales que el
planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba al sector correspondiente.

c) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo precisa para la
materializacion del 10% del aprovechamiento del sector, con destino al patrimonio
publico de suelo. Esta cesidon podra sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de
una cantidad que, en ningln caso, sera inferior al valor de mercado, salvo que deba
destinarse a vivienda protegida.

(9,
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d) Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del

planeamiento con anterioridad al inicio de la ejecucidon material del mismo.
e) Costeary, en su caso, ejecutar y entregar al ayuntamiento las obras de urbanizacién.

f) Costear y, en su caso, ejecutar y entregar al ayuntamiento la parte que proceda de las
obras precisas para asegurar la conexién y la integridad de las redes generales de servicios
y dotaciones, asi como las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la
actuacion que esta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

g) Garantizar el realojo de los ocupantes legales, asi como su retorno cuando tengan
derecho a él, de acuerdo con la legislacién vigente.

h) Indemnizar a los titulares de derechos sobre construcciones y edificaciones que deban ser
demolidas, asi como las obras, instalaciones, plantaciones, sembrados y otros derechos
analogos, que no puedan conservarse.
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i) Prestar garantia para asegurar la correcta ejecucidn de la actuacidn, que incluira el pago
de los justiprecios que correspondan y que no podrd ser inferior al 15% del coste previsto
para la completa ejecucion del proyecto de urbanizacion. La exigencia de un porcentaje
superior deberd justificarse en razén de las circunstancias concurrentes.
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CAPITULO II. GESTION Y EJECUCION DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Articulo 57. Gestion del suelo urbanizable ordenado. Unidades de actuacion

Es unidad de actuacién la superficie de suelo, debidamente delimitada, que opera
simultdneamente como ambito para el desarrollo de la totalidad de las operaciones juridicas y
materiales precisas para la ejecucion integral del planeamiento de ordenacion y espacio de
referencia para la justa distribucion de beneficios y cargas, incluido el coste de la urbanizacion,
pudiendo ser continuas o discontinuas. Cuando no sea precisa la realizacion de obras de
urbanizacién referidas a varias parcelas, su ambito puede reducirse al de una parcela.

Articulo 58. Delimitacion de unidades de actuacion y desarrollo en suelo urbanizable ordenado

Este Plan General de Ordenacion establece un unico sector de suelo urbanizable ordenado SUOR-1
de uso industrial, situado al sur del nucleo de Los Canarios recogido en una Unica unidad de
actuacidon denominada “UA-1". La ordenacién y condiciones para su ejecucion estan recogidas en
el Tomo B.c3 Fichero de Ordenacidon Urbanistica.

Articulo 59. Ejecucion de la urbanizacion

1. En suelo urbanizable ordenado constituyen cargas de urbanizacidn a costear por las personas
propietarias de la unidad de actuacién, en proporcidn a sus aprovechamientos respectivos, las
siguientes actuaciones:

u
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a) Las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua, energia eléctrica, alumbrado
publico, arbolado y jardineria previstos en el ambito de la unidad de actuacion, asi como
la implantacion de los servicios que estén previstos y sean de interés para la unidad de
actuacion.

b) En su caso, la construccion de fosas sépticas hasta que se prevea la ejecucidn de las obras
de saneamiento preceptivas.

c) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccion de
plantaciones, obras e instalaciones precisas para la ejecucién de los Planes.

d) El coste de los Proyectos de Urbanizacidn y gastos originados por la reparcelacion.

e) Las indemnizaciones por la extincion de servidumbres prediales o derechos de
arrendamiento incompatibles con el planeamiento o su ejecucién.

IVINLONYLSI NOIDVNIQHO 3a VAILVINYON T19°9 -1l ONOL

2. Asimismo, las personas propietarias estaran obligadas al deber adicional de ejecutar por si
mismas la urbanizaciéon de los terrenos, ademds de costear la misma, salvo que deban
realizarse directamente por la Administracion actuante o la ejecucion deba producirse como
actuacién urbanistica aislada.
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Articulo 60. Utilizacion del suelo

1. Durante el periodo que medie entre la aprobacién definitiva del presente Plan General de
Ordenacion y la conclusién total de las obras de urbanizacién que correspondan, se estard al
régimen consistente en la limitacién de las obras ejecutables de caracter provisional regulado
en el articulo 32 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

2. Podra edificarse en esta clase de suelo antes de que los terrenos tengan la condicién de solar,

siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Firmeza en via administrativa del proyecto de reparcelacién entre las personas
propietarias de la unidad de actuacién de los beneficios y las cargas derivados del
planeamiento.

b) Aprobacion definitiva del pertinente proyecto de urbanizaciéon de la unidad de actuacion.

c) Estado real de ejecucion de las obras de urbanizacién, en el momento de la presentacion
de la solicitud de licencia, del que resulte razonablemente previsible la dotacién efectiva
de la parcela, al tiempo de terminacidn de la edificacién, con los servicios precisos para
que adquiera la condicién de solar.

d) Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucidn de las obras
de urbanizacién comprometidas.

3. La autorizacién simultdnea producird, por ministerio de ley, la obligacién para la persona

(9,
(8,

propietaria de la no ocupacion ni utilizacion de la edificacion hasta la completa terminacion de

las obras de urbanizacion y el funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios. Tal
deber se consignara en cuantos negocios juridicos se realicen con terceros que impliquen
traslacion de facultades de uso, disfrute o disposicidn sobre la edificacion o partes de la misma.
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TITULO VI. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO |. CONDICIONES GENERALES

Articulo 61. Consideraciones generales

Los suelos rusticos delimitados en este Plan General de Ordenacién se recogen segun los criterios
establecidos en el articulo 33 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, ya que en ellos concurre alguna de las siguientes circunstancias:

a) Estar excluidos de transformacion por la legislacion de proteccion o policia de los bienes
de dominio publico natural.

b) Estar sujetos a algun régimen de proteccidon en virtud de la legislacion especifica, en
especial la relativa a medioambiente, paisaje, montes, actividades agropecuarias y
similares, espacios naturales protegidos, fauna y flora y patrimonio histérico de Canarias,
incluyendo la sujecion a los instrumentos de ordenacién que articule esa normativa.

c) Ser merecedores de proteccidn para el mantenimiento de sus caracteristicas por razén de
valores de caracter natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico, arqueoldgico o, en
general, ambiental.

d) Ser procedente su preservacion por tener valor agricola, ganadero, forestal, cinegético,
minero o por contar con riquezas naturales.

w
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e) Ser necesaria su proteccidén por riesgos ciertos naturales o tecnoldgicos, incluidos los de

inundacién, erosion, desprendimientos, corrimientos o fenémenos andlogos que
comporten sus caracteristicas geotécnicas o morfolégicas.

f) Ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas naturales para la proteccién de la
integridad y funcionalidad de infraestructuras, equipamientos e instalaciones publicos o
de interés publico.

g) Resultar inadecuados para servir de soporte a aprovechamientos urbanos, por los costes
desproporcionados que requeriria su transformacion.

h) Ser necesaria su preservacion del proceso urbanizador para la salvaguarda del ecosistema
insular, a fin de evitar la superacién de su capacidad de sustentacidon del desarrollo
urbanistico.

i) Ser pertinente la preservaciéon de los terrenos del proceso urbanizador para el
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mantenimiento del modelo territorial, asi como de peculiaridades esenciales o especificas
como el valor del medio rural no ocupado o determinadas formas tradicionales de
poblamiento.

Articulo 62. Régimen general del suelo rustico

1. El régimen general del suelo rustico es el resultante de la regulacién contenida en los preceptos
aplicables de la legislacién urbanistica, ambiental y sectorial, y en las determinaciones y
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condiciones que se establecen en este Plan General de Ordenacidn, con cardcter general o en
relacion a las distintas categorias establecidas en esta clase de suelo.

2. En las fincas o, en su caso, unidades aptas para la edificacidn, sujetas a varios regimenes
urbanisticos, se aplicara a cada parte el régimen que le asigne el planeamiento, pudiendo
computarse la superficie total exclusivamente para la aplicacion del régimen mas restrictivo de
los que les afecten. Con independencia de su concreta calificacién, se podran computar
conjuntamente superficies destinadas a usos compatibles entre si, a los efectos de la
autorizacion de construcciones o instalaciones vinculadas especificamente a dichos usos.

3. En cualquier caso, el suelo rustico deberd utilizarse de la forma que corresponda segun su
calificacidn y sus valores naturales, culturales, paisajisticos, productivos o de caracter territorial
e infraestructural, solo permitiéndose los usos admitidos en cada categoria de suelo rustico,
con las limitaciones y condiciones establecidas en este Plan General de Ordenacién, y en la
legislacion urbanistica y sectorial aplicable.

4. En suelo rustico, el contenido del derecho de propiedad comprendera:

a) En todo caso, la realizacidn de los actos precisos para la utilizacidn y explotacién agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga que correspondan, conforme a su naturaleza y
mediante el empleo de medios que no comporten la transformacién de dicho destino, en
los términos que se precisen en la legislacion vigente.

b) Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estaran sujetos a los

(8,
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limites de la legislacion civil y la administrativa aplicable por razén de la materia y deberan

realizarse, ademas, de conformidad con la ordenacidn aplicable.

c) La realizacion de obras y construcciones y el ejercicio de usos y actividades que,
excediendo lo previsto en el nimero anterior, se legitimen expresamente por la
ordenacidn de acuerdo con las previsiones de la ley.

5. Sin perjuicio de otros deberes establecidos legalmente, las personas propietarias de suelo
rustico tendran los deberes de conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal, en
las condiciones precisas para evitar riesgos de erosién o incendio o para la seguridad o salud
publicas y dafios o perjuicios a terceros o al interés general, incluidos los de caracter ambiental
y estético; asi como de usarlo y explotarlo de forma que se preserven en condiciones
ecoldgicas y no se produzca contaminacion indebida de la tierra, el agua y el aire, ni tengan
lugar inmisiones ilegitimas en bienes de terceros.

6. Las condiciones que determinen los instrumentos de ordenacién para materializar el
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aprovechamiento en edificacion permitido en suelo rustico, deberdn:

a) Asegurar la preservacion del caracter rural del suelo y la no formacién de asentamientos
no previstos, asi como la adopcion de las medidas precisas para proteger el medio
ambiente y mantener el nivel de calidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

b) Garantizar la restauracidn, a la finalizacion de la actividad, de las condiciones ambientales
de los terrenos y de su entorno inmediato.
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c) Asegurar la ejecucién de la totalidad de los servicios que demanden las construcciones e
instalaciones autorizadas en la forma que se determine en la legislacién vigente. En
particular y hasta tanto se produce su conexién con las correspondientes redes generales,
las viviendas e instalaciones agropecuarias, incluso las situadas en asentamientos,
deberan disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales, quedando, sin excepcidn,
prohibidos los pozos negros.

d) Asegurar la ejecucidon y mantenimiento de las actividades o usos que justifiquen la
materializacién del aprovechamiento en edificacién y, en especial, la puesta en
explotacion agricola y el funcionamiento de los equipamientos.

7. Parcelacion en suelo rustico:

a) Tendra la consideracidn legal de parcelacion, con independencia de su finalidad concreta
y de la clase de suelo, toda division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes
nuevos independientes.

b) Toda parcelacion precisara licencia municipal previa. No podra autorizarse ni inscribirse
escritura publica alguna en la que se documente un acto de parcelacién sin la aportacion
de la preceptiva licencia municipal, que los notarios deberdn testimoniar integramente en
aquella.

c) La segregacion o division de fincas en suelo rustico, excepto en el interior de
asentamientos rurales y agricolas, delimitados por el planeamiento, debera respetar el
régimen de unidad minima de cultivo (1 Ha). Estos actos requeriran, con caracter previo a
la licencia municipal, informe favorable de la Consejeria competente en materia de
agricultura, salvo que las parcelas resultantes de la segregacion o division fuesen
superiores a la unidad minima de cultivo.

8. Indivisibilidad de fincas, unidades, parcelas y solares:
a) Serdn indivisibles los terrenos siguientes:

b) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas
en el planeamiento, salvo que se adquieran simultdneamente con la finalidad de
agruparlos y formar una nueva finca con las dimensiones minimas exigibles, bien para uso
agricola o residencial.

c) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que el
exceso sobre éstas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

d) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcién de la superficie, cuando se
materialice toda la correspondiente a ésta.

e) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas
sobre ellos.

f) Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigiran, para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la
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licencia o la declaracion municipal de su innecesaridad, que los primeros deberan
testimoniar en el documento.

9. Las parcelaciones urbanisticas: en suelo rustico quedaran prohibidas, salvo en los terrenos
adscritos a la categoria de asentamientos rurales.

CAPITULO Il. CATEGORIAS Y SUBCATEGORIAS. DEFINICION, CRITERIOS DE
DELIMITACION Y REGIMEN JURIDICO

Articulo 63. Cuadro resumen de las categorias y subcategorias establecidas en suelo rustico

1. En el plano de ordenacidn estructural OE-4 - Clasificacion y Categorizacién de Suelo se recogen
las diferentes categorias y subcategorias de suelo rustico delimitadas en el municipio de
Fuencaliente, en el ambito de ordenacion del Plan General de Ordenacidn.

SUELO RUSTICO PGO

CATEGORIAS SUBCATEGORIAS ETIQUETA

SRPNENPa
SRPNENPb
Proteccion Natural
SRPNa
SRPNb
SRPP1a 9
SRPP1b 5
Proteccion Ambiental (SRPA) SRPP1c
Proteccion Paisajistica 3
SRPP2a 2
o
SRPP2b T
-
SRPP2c [
2
o
SRPCUa E
Proteccion Cultural >
SRPCUb 2
>
Proteccién Costera SRPCO 2
o
SRPAG1 8
Proteccion Agraria 2
SRPAG2 2
Proteccion Econémica (SRPE) =}
SRPM1 =
Proteccion Minera 4]
SRPM2 2
0
=
SRPI1 [=
>
-
SRPI12
Proteccion de Infraestructuras (SRPI)
SRPIENP1
SRPIENP2
Comun (SRC) Comun de Reserva SRCR
Asentamiento Rural (SRAR) SRAR

Tabla: categorias y subcategorias de suelo rustico. Fuente: elaboracién propia.
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2. En los Espacios Naturales Protegidos que cuentan con instrumento de ordenacidn aprobado,
este Plan General de Ordenacion remite a la ordenacién de cada uno de los instrumentos, que
son los siguientes:

a) Parque Natural Cumbre Vieja (P-4): Plan Rector de Uso y Gestidon del Parque Natural de

Cumbre Vieja, términos municipales de Fuencaliente, Villa de Mazo, El Paso, Brefia Alta y
Brefia Baja (La Palma). Publicado en el B.O.C. n2 38 de 24 de febrero de 2010.

b) Monumento Natural de los Volcanes de Teneguia (P-10): aprobacién definitiva de las

Normas de Conservacion del Monumento Natural de Los Volcanes de Teneguia, en el
término municipal de Fuencaliente, Publicado en el B.0.C. nimero 36/08 de 19 de
febrero, y Revisién Parcial n2 1 de las Normas de Conservacién del Monumento Natural de
Los Volcanes de Teneguia, cuya aprobacién definitiva fue publicada en el B.O.C. nUmero
49/2022, de 10 de marzo.

c) Sitio de Interés Cientifico de las Salinas de Fuencaliente (P-19): aprobacién definitiva de

las Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de Las Salinas de Fuencaliente,
publicada en el B.0.C. nimero 31/07, de 12 de febrero y Modificacion Puntual de las
Normas de Conservacidn del Sitio de Interés Cientifico de Las Salinas, publicada en el
B.0.C. nimero 238/10, de 2 de diciembre.

3. El Paisaje Protegido de Tamanca (P-15) no tiene aprobado su instrumento de ordenacién, por lo
que se estd en lo dispuesto en la disposicidn transitoria 192 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y su regulacidn se recoge en el

D
o

presente Plan General de Ordenacion.

CAPITULO lIl. SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL (SRPN)

Articulo 64. Subcategorias y objetivos del Suelo Rustico de Proteccion Natural (SRPN)

1. En los terrenos incluidos en esta categoria se encuentran presentes valores naturales o
ecoldgicos que tienen entidad suficiente como para justificar la exclusion de cualesquiera actos
o usos distintos de los dirigidos a la preservacion de la integridad de los distintos espacios o
ecosistemas, sin perjuicio de la posibilidad desarrollar algunos usos recreativos para el disfrute
de la naturaleza, acotados o no a determinadas zonas, siempre que contribuyan a la
preservacion de la integridad de la categoria de suelo en su conjunto, y de educacion
ambiental.

2. En este Plan General de Ordenacion se delimitan las siguientes subcategorias del SRPN:
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a) Suelo Rustico de Proteccion Natural en Espacio Natural Protegido a (SRPNENPa),
coincidente con la Zona A2.3 Red Natura 2000 en Entorno Natural del PIOLP, donde el
principal objetivo es la preservacidon de los valores naturales que han determinado su
inclusion en la Red Europea Natura 2000. En tanto no se redacte el Plan Especial del
Paisaje Protegido de Tamanca (P-15), la regulacion contenida en estas normas para dichos
suelos tiene caracter transitorio.
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b) Suelo Rustico de Proteccion Natural en Espacio Natural Protegido b (SRPNENPDb),
coincidente con la Zona Bb1.2 Red Natura 2000 con actividad tradicional del PIOLP, donde
el principal objetivo es el reconocimiento y preservacion de usos y actividades
tradicionales incluidas en ambitos de la Red Natura 2000 de forma compatible con la
preservacion de los valores naturales que en su dia fundamentaron la declaracion de LIC-
ZEC-ZEPA. En tanto no se redacte el Plan Especial del Paisaje Protegido de Tamanca (P-15),
la regulacidn contenida en estas normas para dichos suelos tiene caracter transitorio.

c) Suelo Rustico de Proteccion Natural a (SRPNa), se localiza en Zona Ba2.1 Interés
Geomorfoldgico del PIOLP que, en funcién de su localizacién y caracteristicas, tiene los
siguientes objetivos:

i.  La preservacion y valoracién de elementos geomorfoldgicos testimonio de la
historia natural de la Isla.

ii. La preservacion de la conectividad ecolégica entre espacios de elevada
proteccidon ambiental.

iii. La preservacion de los paisajes y elementos aislados caracteristicos de las
areas proximas a la costa

d) Suelo Rustico de Proteccion Natural b (SRPNb), se localiza en Zona Bb1.4 Interés
Paisajistico del PIOLP, donde el principal objetivo es la preservacion o recuperacién de
paisajes singulares que son referentes a nivel insular y de aquellos que actian como
transicion entre las areas de alto valor ambiental y las urbanizadas o en proceso de

()]
=

transformacion. La preservacion de los valores paisajisticos ha de ser compatible con la

puesta en valor de las condiciones naturales y ambientales, la presencia de usos
tradicionales o de otros valores derivados de su posicidn territorial, fomentando el acceso
y uso publico de los mismos.

SECCION 12. REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION
NATURAL (SRPN)

Articulo 65. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion Natural en Espacio
Natural Protegido a (SRPNENPa)

1. De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Principal:

IVINLONYLSI NOIDVNIAHO 3a VAILVINYON T9°9 -1l ONOL

- Conservacién ambiental.
b) Complementarios:

- Cientifico.

- Educacion ambiental.

- Generacidn de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

@
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c) Compatibles:

d) Prohibidos:

Esparcimiento en espacios no adaptados.

Forestal sélo para recoleccion de pinocha, plantas medicinales, setas y
similares.

Las infraestructuras previstas por el PIOLP o por Planeamiento
Territorial Especial.

Establecimientos turisticos de alojamiento en tipologia de turismo rural,
en edificaciones existentes con quince afios o0 mas afios de antigliedad,
siempre y cuando cumplan las condiciones de la Ley 14/2019, de 25 de
abril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomeray La Palma.

Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores.

Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estdn también expresamente
prohibidos:

e Los usos deportivos en espacios adaptados y/o usos deportivos
que conlleven instalaciones o edificaciones.

e Bodegas individuales, cooperativas o colectivas e instalaciones
vinculadas a explotaciones vitivinicolas.

e Los de produccién de energias renovables distintos del anterior.

2. Los usos ganaderos existentes quedan en situacién de fuera de ordenacion, de conformidad

con lo dispuesto por el PIOLP.

3. Los usos de conservacion forestal y la actividad cinegética existentes se mantendran en tanto

no se redacte el Plan Especial del Paisaje Protegido de Tamanca.

4. Se permite el mantenimiento de las actividades agricolas existentes, siempre y cuando sea
conforme al Plan de Gestién de la ZEC ES7020022 Tamanca.

Articulo 66. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion Natural en Espacio
Natural Protegido b (SRPNENPb)

1. De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, se establece el siguiente

régimen de usos:

a) Principal:

Conservacion ambiental.
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b) Complementarios:

c) Compatibles:

d) Prohibidos:

Cientifico.
Educacion ambiental.

Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

Esparcimiento en espacios no adaptados.
Agricola tradicional existente.
Ganadero en explotacion familiar existente.

Las infraestructuras y equipamientos previstos por el PIOLP o por
Planeamiento Territorial Especial.

Establecimientos turisticos de alojamiento en tipologia de turismo rural,
en edificaciones existentes con quince afios o0 mas afios de antigliedad,
siempre y cuando cumplan las condiciones de la Ley 14/2019, de 25 de
abril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomeray La Palma.

Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores.

Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estdn también expresamente
prohibidos:

e Los usos deportivos en espacios adaptados y/o usos deportivos
que conlleven instalaciones o edificaciones.

e Los de produccion de energias renovables distintos del anterior.

e Bodegas individuales, cooperativas o colectivas e instalaciones
vinculadas a explotaciones vitivinicolas.

2. Se podran mantener los usos y actividades existentes, en su intensidad actual, en tanto no se

redacte el Plan Especial del Paisaje Protegido de Tamanca.

é
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Articulo 67. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion Natural a (SRPNa)

1. De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Principal:

- Conservacién ambiental.
b) Complementarios:

- Cientifico.

- Educacién ambiental.

- Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

c) Compatibles:
- Esparcimiento en espacios no adaptados.

- Esparcimiento en espacios adaptados Tipo |, siempre y cuando estén
previstos en el PIOLP o en Planes Territoriales Especiales.

- Las infraestructuras y equipamientos previstos por el Plan Insular o por
Planeamiento Territorial Especial.

- Establecimientos turisticos de alojamiento en tipologia de turismo rural,

(=2
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en edificaciones existentes con quince afios 0 mas afios de antigliedad,

siempre y cuando cumplan las condiciones de la Ley 14/2019, de 25 de
abril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomeray La Palma.

d) Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores.

- Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estdn también expresamente
prohibidos:

e Los usos deportivos en espacios adaptados y/o usos deportivos
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que conlleven instalaciones o edificaciones.

e Los de produccién de energias renovables, distintos del
anterior.

e Bodegas individuales, cooperativas o colectivas e instalaciones
vinculadas a explotaciones vitivinicolas.
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2. Los usos ganaderos existentes quedan en situacién de fuera de ordenacion, de conformidad
con lo dispuesto por el PIOLP.

Articulo 68. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion Natural b (SRPNb)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Principal:

- Conservacién ambiental.
b) Complementarios:

- Cientifico.

- Educacién ambiental.

- Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

c) Compatibles:
- Esparcimiento en espacios no adaptados.
- Agricola tradicional existente.

- Ganadero en explotacion familiar existente.
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- Esparcimiento en espacios adaptados Tipo |, siempre y cuando estén

previstos en el PIOLP o en Planes Territoriales Especiales.

- Las infraestructuras y equipamientos previstos por el PIOLP o por
Planeamiento Territorial Especial.

- Establecimientos turisticos de alojamiento en tipologia de turismo rural,
en edificaciones existentes con quince afios o mas afios de antigliedad,
siempre y cuando cumplan las condiciones de la Ley 14/2019, de 25 de
abril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomeray La Palma.

d) Prohibidos:

Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los anteriores.
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- Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estan también expresamente
prohibidos:

e Los usos deportivos en espacios adaptados y/o usos deportivos
que conlleven instalaciones o edificaciones.
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e Los de produccion de energias renovables, distintos del
anterior.

e Bodegas individuales, cooperativas o colectivas e instalaciones
vinculadas a explotaciones vitivinicolas.

SECCION 22. REGIMEN DE INTERVENCIONES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL
(SRPN)

Articulo 69. Régimen de intervenciones comunes en Suelo Rustico de Proteccion Natural (SRPN)

1. Entre las intervenciones sobre la estructura catastral se prohiben las segregaciones vy
parcelaciones urbanisticas.

2. Se prohiben todos los movimientos de tierra, salvo para rehabilitacién orografica y aporte de
tierra vegetal que sean estrictamente necesarios por motivos de conservacidon o para la
continuidad de actividades agrarias.

3. Se prohiben las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservacion y
mejora de los elementos existentes y, en el caso de los senderos, salvo las de ampliacidn,
siempre que estén expresamente previstas en los planes. Se prohibe la apertura de nuevas
pistas y caminos.

4. Queda prohibida toda nueva edificacién no prevista en planeamiento.
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5. Quedan prohibidas nuevas construcciones o instalaciones destinadas a almacenes agricolas,

instalaciones para la produccién o transformacién de productos agricolas, bodegas.

6. Estan prohibidos los invernaderos. Los existentes quedardn en situacion de fuera de
ordenacidn, de conformidad con lo dispuesto por el PIOLP.

7. No se permite la publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.

8. Con cardcter general, no se permitira el desarrollo de intervenciones que pudieran suponer una
afeccidn negativa sobre los habitats naturales de interés comunitario.

Articulo 70. Régimen de intervenciones en Suelo Rustico de Proteccion Natural en Espacio
Natural Protegido a (SRPNENPa)

1. Con caracter general, cualquier actuacion que se autorice habra de garantizar la conservacién
de los valores geoldgicos, geomorfoldgicos y edafoldgicos, la estructura de los ecosistemas, y
las especies de flora y fauna sujetas a algin régimen de proteccion y el paisaje. En particular,
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no se permitira el desarrollo de usos y actividades que pudieran suponer una afeccidn negativa
sobre los habitats naturales de interés comunitario, incluyendo aquellas que supongan una
barrera ecoldgica, temporal o permanente que afecte a su funcionalidad.

2. La introduccion de nuevos usos no podra suponer alteracion de dichos habitats.

3. Las infraestructuras que necesariamente deban implantarse deberan elegir la alternativa que
suponga menor afectacidn al medio natural y deberan justificar la preservaciéon de los ambitos
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de mayor valor ambiental. También deberan incorporar en el proyecto las medidas preventivas
de impacto durante la ejecucién de las obras y garantizar la regeneracién del paisaje de las
areas afectadas por las obras.

4. Las edificaciones o instalaciones legalmente establecidas podran mantener su uso actual hasta
que el Plan Especial del Paisaje Protegido de Tamanca determine las condiciones de
permanencia. En tanto éstas no se determinen, se admitiran exclusivamente obras de
mantenimiento, que no podran contemplar ampliaciones ni alterar las condiciones de su
entorno.

5. Quedan prohibidos los cerramientos o vallados.

Articulo 71. Régimen de intervenciones en Suelo Rustico de Protecciéon Natural en Espacio
Natural Protegido b (SRPNENPDb)

1. Las edificaciones o instalaciones legalmente establecidas podran mantener su uso actual hasta
que el Plan Especial del Paisaje Protegido de Tamanca determine las condiciones de
permanencia. En tanto éstas no se determinen, se admitiran exclusivamente obras de
mantenimiento, que no podrdn contemplar ampliaciones ni alterar las condiciones de su
entorno.

2. Las dreas agricolas conservaran la forma de sus bancales y la vegetacion natural existente en
ellos.

3. Los cerramientos o vallados de explotaciones agricolas deberan realizarse con el empleo de
materiales naturales.

Articulo 72. Régimen de intervenciones en Suelo rustico de Proteccion Natural a (SRPNa)

Quedan prohibidos los cerramientos o vallados.

Articulo 73. Régimen de intervenciones en Suelo Rustico de Proteccion Natural b (SRPNb)

Los cerramientos o vallados de explotaciones agrarias deberan realizarse con el empleo de
materiales naturales.

CAPITULO IV. SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA (SRPP)

Articulo 74. Subcategorias y objetivos del Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (SRPP)

1. Se han delimitado zonas con la entidad suficiente como para justificar el establecimiento de un
régimen especifico que garantice la preservacién de paisajes determinados con unas
caracteristicas singulares. Comprende una considerable extensidon del municipio, tanto dentro
del dmbito forestal de la zona alta, como en las medianias y zona baja.

2. Se trata de malpaises, barrancos, barranqueras, acantilados, etc., poco aptos en general para el
desarrollo de la agricultura. No obstante, existen zonas dentro de esta categoria donde se
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pueden localizar cultivos, especialmente de vifia, que presentan un alto interés productivo y
paisajistico. En el dmbito de las diferentes unidades que la integran puede predominar alguna
componente tematica particular (natural, cultural o paisajistica) sobre las restantes, pero en
general se trata de territorios sobre los que inciden valores de diferente indole. Igualmente, se
integran aquellas areas en las que la alta calidad visual del paisaje, antropizado o no, es su
caracteristica mas relevante (conos volcdnicos y otros elementos aislados que son
imprescindibles para la caracterizacion del paisaje insular u pequefias zonas transformadas en
el pasado con canteros tradicionales).

3.En el caso de los cauces de barrancos y barranqueras constituyentes de la estructura
hidrografica municipal, ademds de su preservacidn por su alto valor para la regulacion de los
recursos hidricos, son de un altisimo interés por sus aspectos paisajisticos y ecoldgicos.

4. En este Plan General de Ordenacidn se delimitan las siguientes subcategorias del SRPP:

a) Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 1a (SRPP1a), localizados en su mayor parte en
Zona Bb1.1 Conectores ecoldgicos con actividad tradicional del PIOLP, cuyo objetivo es la
mejora de la coherencia y conectividad entre Espacios Naturales Protegidos y la Red
Natura 2000, garantizando la libre circulacién de las especies, en este caso de forma
compatible con la preservacion de las actividades tradicionales existentes, donde ademas
se permite el uso turistico en concordancia con el PTEOATLP.

b) Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 1b (SRPP1b), localizados en parte en Zona Bb1.4
Interés Paisajistico del PIOLP y en terrenos contiguos asimilables por sus caracteristicas,
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donde el principal objetivo es la preservacion o recuperaciéon de paisajes singulares que

son referentes a nivel insular y de aquellos que actian como transicién entre las dreas de
alto valor ambiental y las urbanizadas o en proceso de transformacion. La preservacion de
los valores paisajisticos ha de ser compatible con la puesta en valor de las condiciones
naturales y ambientales, la presencia de usos tradicionales o de otros valores derivados
de su posicion territorial, fomentando el acceso y uso publico de los mismos. Ademas, se
permite el uso turistico en concordancia con el PTEOATLP.

c) Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 1c (SRPP1c), localizados en su mayor parte en
Zona C3.1 Apta para Equipamiento Turistico y Zona D3.1 Area especializada de
Infraestructuras y Equipamientos, previstas desde el PIOLP para la implantacion de
equipamientos turisticos y futuras instalaciones de infraestructuras y equipamientos de
interés insular o intermunicipal.

d) Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 2a (SRPP2a), localizados en Zona Ba2.1 Interés
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Geomorfoldgico del PIOLP que, en funcidn de su localizacion y caracteristicas, tiene los
siguientes objetivos:

i La preservacion y valoracion de elementos geomorfoldgicos testimonio de la
historia natural de la isla.

ii. La preservacion de la conectividad ecoldgica entre espacios de elevada
proteccidn ambiental.
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iii. La preservacion de los paisajes y elementos aislados caracteristicos de las

areas préximas a la costa.

e) Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 2b (SRPP2b), localizados en parte en Zona Bb1.1
Conectores ecoldgicos con actividad tradicional del PIOLP y en terrenos contiguos
asimilables por sus caracteristicas, cuyo objetivo es la mejora de la coherencia y
conectividad entre Espacios Naturales Protegidos y la Red Natura 2000, garantizando la
libre circulacion de las especies, en este caso de forma compatible con la preservacién de
las actividades tradicionales existentes.

f) Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 2c (SRPP2c), localizados en parte en Zona Bb1.4
Interés Paisajistico del PIOLP y en terrenos contiguos asimilables por sus caracteristicas,
donde el principal objetivo es la preservacién o recuperacién de paisajes singulares que
son referentes a nivel insular y de aquellos que actian como transicidén entre las areas de
alto valor ambiental y las urbanizadas o en proceso de transformacidn. La preservacién de
los valores paisajisticos ha de ser compatible con la puesta en valor de las condiciones
naturales y ambientales, la presencia de usos tradicionales o de otros valores derivados
de su posicion territorial, fomentando el acceso y uso publico de los mismos.

SECCION 12. REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION
PAISAJISTICA (SRPP)

Articulo 75. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccidon Paisajistica 1a
(SRPP1a)

(<))
o

1. De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Principal:

- Conservacién ambiental.
b) Complementarios:

- Cientifico.

- Educacién ambiental.

- Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

c) Compatibles:
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- Esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados Tipo .
- Agricola tradicional.

- Ganadero en explotacion familiar.

- Apicola.

- Cinegético.
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- Infraestructuras hidraulicas vinculadas a las explotaciones agrarias.

- Turistico con los condicionantes establecidos por la Ley 14/2019, de 25
de abril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de
El Hierro, La Gomera y La Palmay los estandares del PTEOATLP.

d) Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores y, en todo caso, los que, habiéndose mencionado, puedan
disminuir la capacidad conectora por su intensidad.

- Sin perjuicio de lo anterior, y en relacidn con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estdn también expresamente
prohibidos:

e Los de produccion de energias renovables, distintos del
anterior.

2. Sin perjuicio de lo anterior, se podran mantener los usos y actividades existentes en su
intensidad actual.

Articulo 76. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 1b
(SRPP1b)

N
o

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Principal:

- Conservacién ambiental.
b) Complementarios:

- Cientifico.

- Educacién ambiental.

- Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

c) Compatibles:

- Esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados Tipo .
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- Agricola tradicional.
- Ganadero en explotacion familiar.
- Apicola.

- Cinegético.
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- Turistico con los condicionantes establecidos por la Ley 14/2019, de 25

de abril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de
El Hierro, La Gomera y La Palmay los estandares del PTEOATLP

d) Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores.

- Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estdn también expresamente
prohibidos:

e Los de produccién de energias renovables, distintos del
anterior.

Articulo 77. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 1c
(SRPP1c)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Principal:

- Conservacién ambiental.

~N
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b) Complementarios:
- Cientifico.
- Educacién ambiental.

- Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

c) Compatibles:
- Esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados Tipo .

- Forestal para recoleccion de pinocha, plantas medicinales, setas y
similares.

- Agricola tradicional en explotacion existente.
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- Apicola.
- Cinegético.

- Turistico con los condicionantes establecidos por la Ley 14/2019, de 25
de abril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de
El Hierro, La Gomera y La Palmay los estandares del PTEOATLP.
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d) Prohibidos:

Equipamiento Turistico Complementario de relevancia insular segun lo
previsto en el PIOLP.

Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores.

Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estan también expresamente
prohibidos:

e Los de produccién de energias renovables, distintos del
anterior.

Articulo 78. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccidon Paisajistica 2a

(SRPP2a)

1. De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, se establece el siguiente

régimen de usos:

a) Principal:

Conservacién ambiental.

b) Complementarios:

c) Compatibles:

Cientifico.
Educacion ambiental.

Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

Esparcimiento en espacios no adaptados.

Esparcimiento en espacios adaptados Tipo |, siempre y cuando estén
previstos en el PIOLP o en Planes Territoriales Especiales.

Agricola tradicional.
Apicola.
Cinegético.

Las infraestructuras y equipamientos previstos por el PIOLP o por
Planeamiento Territorial Especial.

Establecimientos turisticos de alojamiento en tipologia de turismo rural,
en edificaciones existentes con quince afios o0 mas afios de antigliedad,
siempre y cuando cumplan las condiciones de la Ley 14/2019, de 25 de
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abril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomeray La Palma.

d) Usos prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los

anteriores.

- Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estan también expresamente
prohibidos:

e Los usos deportivos al aire libre.
e Los de produccion de energias renovables, distinto del anterior.

2. Los usos ganaderos existentes quedan en situacién de fuera de ordenacion, de conformidad
con lo dispuesto por el PIOLP.

Articulo 79. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Protecciéon Paisajistica 2b
(SRPP2b)

1. De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

~N
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a) Principal:

- Conservacion ambiental.
b) Complementarios:

- Cientifico.

- Educacién ambiental.

- Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,

construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.
c) Compatibles:
- Esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados Tipo I.
- Agricola tradicional.

- Ganadero en explotacion familiar.
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- Apicola.
- Cinegético.
- Infraestructuras hidraulicas vinculadas a las explotaciones agrarias.

- Establecimientos turisticos de alojamiento en tipologia de turismo rural,
en edificaciones existentes con quince afios o mas afios de antigliedad,
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d) Prohibidos:

siempre y cuando cumplan las condiciones de la Ley 14/2019, de 25 de
abril, de ordenacién territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomeray La Palma.

Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores y, en todo caso, los que, habiéndose mencionado, pudieran
disminuir la capacidad conectora.

Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estan también expresamente
prohibidos:

e Los de produccion de energias renovables, distintos del
anterior.

2. Se podran mantener los usos y actividades existentes en su intensidad actual.

Articulo 80. Régimen de usos y actividades en suelo rustico de proteccion paisajistica SRPP2c

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas normas, se establecen los siguientes

usos:

a) Principal:

De conservacién ambiental.

b) Complementarios:

c) Compatibles:

Cientifico.
Educacién ambiental.

Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

De esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados Tipo |.
Agricola tradicional.

Ganadero en explotacion familiar.

Apicola.

Cinegético.

Establecimientos turisticos de alojamiento en tipologia de turismo rural,
en edificaciones existentes con quince afios o0 mas afios de antigliedad,
siempre y cuando cumplan las condiciones de la Ley 14/2019, de 25 de
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abril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomeray La Palma.

d) Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores y, en todo caso, los que, habiéndose mencionado, pudieran
disminuir la capacidad conectora.

- Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estdn también expresamente
prohibidos:

e los de produccion de energias renovables, distintos del

anterior.

SECCION 22. REGIMEN DE INTERVENCIONES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION
PAISAJISTICA (SRPP)

Articulo 81. Régimen de intervenciones comunes en Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica
(SRPP)

1. Entre las intervenciones sobre la estructura catastral, se prohiben las segregaciones vy
parcelaciones urbanisticas.

~N
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2. Se prohiben todos los movimientos de tierra, salvo para la rehabilitacion orografica y aporte de

tierra vegetal que sean estrictamente necesarios por motivos de conservacién o para la
continuidad de actividades agrarias.

3. Se prohiben los movimientos de tierra, voladuras y otras actuaciones que puedan perturbar la
fauna o la flora, incluidas cuevas, tubos volcanicos y otras areas de refugio de especies
endémicas o de distribucion restringida, en zonas de interés floristico o faunistico.

4. Se prohiben las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservacion y
mejora de los elementos existentes y, en el caso de los senderos, salvo las de ampliacion
siempre que estén expresamente previstas en los planes. Se prohibe la apertura de nuevas
pistas y caminos.

5. No se permite la publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.

6. Estan prohibidos los invernaderos. Los existentes quedardn en situacion de fuera de
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ordenacidn, de conformidad con lo dispuesto por el PIOLP.

7. Con caracter general, no se permitira el desarrollo intervenciones que pudieran suponer una
afeccidn negativa sobre los habitats naturales de interés comunitario.
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Articulo 82. Régimen de intervenciones en Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica SRPP1a y
SRPP1c

1. Estd prohibida toda nueva edificacién, salvo las obras de rehabilitacién, y restauracion de
inmuebles de interés patrimonial incluidos en los catalogos correspondientes, y las obras de
demolicidn ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecoldgicos o paisajisticos.

2. Se prohibe la instalacién de cercas o vallados que supongan riesgo para la fauna autdctona en
razén de sus dimensiones, altura, densidad de paso de malla o voltaje.

3. Las areas agrarias conservaran la forma de sus bancales y la vegetacion natural existente en
ellos.

4. Los cerramientos o vallados de explotaciones agrarias deberan realizarse con el empleo de
materiales naturales.

Articulo 83. Régimen de intervenciones en Suelo Rustico de Proteccidn Paisajistica SRPP1b

Los cerramientos o vallados de explotaciones agrarias deberdn realizarse con el empleo de
materiales naturales.

Articulo 84. Régimen de intervenciones en Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica SRPP2a

1. Los usos previstos se permitiran siempre y cuando no se lleven a cabo actuaciones de
transformacién que puedan alterar el paisaje.

2. Los cerramientos o vallados de explotaciones agrarias deberan realizarse con el empleo de
materiales naturales.

Articulo 85. Régimen de intervenciones en Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica SRPP2b

1. Estd prohibida toda nueva edificacion, salvo las obras de rehabilitacién, y restauracion de
inmuebles de interés patrimonial incluidos en los catdlogos correspondientes, y las obras de
demolicidn ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecolégicos o paisajisticos.

2. Se prohibe la instalacién de cercas o vallados que supongan riesgo para la fauna autdctona en
razén de sus dimensiones, altura, densidad de paso de malla o voltaje.

3. Las areas agrarias conservaran la forma de sus bancales y la vegetacidn natural existente en
ellos.

4. Los cerramientos o vallados de explotaciones agrarias deberan realizarse con el empleo de
materiales naturales.

Articulo 86. Régimen de intervenciones en suelo rustico de proteccion paisajistica SRPP2c

Los cerramientos o vallados de explotaciones agrarias deberan realizarse con el empleo de
materiales naturales.
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CAPITULO V. SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL (SRPCU)

Articulo 87. Subcategorias y objetivos del Suelo Rustico de Proteccién Cultural (SRPCU)

1. El Suelo Rustico de Proteccion Cultural estd comprendido por aquellas zonas del territorio
municipal que disponen de aportaciones humanas significativas merecedoras de proteccion
por su valor arqueoldgico, etnografico o artistico y que justifican, a su vez, un régimen que
garantice la preservacion de los bienes en que dichos valores se concretan.

2. Sélo seran posibles, con cardcter general y sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion
ambiental y otras normas sectoriales, los usos y las actividades que sean compatibles con la
finalidad de proteccidon y los necesarios para la conservacion y, en su caso, el disfrute publico
de sus valores.

3. El objetivo general es garantizar la preservacién de los valores culturales en presencia y de su
entorno inmediato, lo cual se concreta en lo siguiente:

a) La preservacion de su estructura fisica, formal y funcional.

b) La mejora y la recuperacion del entorno inmediato, incluyendo la eliminacién tanto de los
impactos existentes, como de infraestructuras, construcciones y cualesquiera otros
elementos artificiales fuera de uso o que resulten incompatibles con los objetivos de

preservacion.

c) Fomentar la articulacidén de estos ambitos en un sistema de espacios interrelacionados
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que potencien la identidad del territorio en su conjunto.

4. En este Plan General de Ordenacidn se delimitan las siguientes subcategorias del SRPCU:

a) Suelo rustico de Proteccion Cultural a (SRPCUa), localizados en la Zona Ba2.1 Interés
Geomorfoldgico del PIOLP que, en funcidén de su localizacién y caracteristicas, tiene los
siguientes objetivos:

i. La preservacion y valoracidn de elementos geomorfolégicos testimonio de la
historia natural de la isla.

ii. La preservacion de la conectividad ecoldgica entre espacios de elevada
proteccidon ambiental.

iii. La preservacidon de los paisajes y elementos aislados caracteristicos de las
areas proximas a la costa.

b) Suelo Rustico de Proteccion Cultural b (SRPCUb), localizados en su mayor parte en la
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Zona Bb1.1 Conectores ecoldgicos con actividad tradicional del PIOLP y cuyo objetivo es la
mejora de la coherencia y conectividad entre Espacios Naturales Protegidos y la Red
Natura 2000, garantizando la libre circulacién de las especies, en este caso de forma
compatible con la preservacion de las actividades tradicionales existentes.
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SECCION 12, REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION
CULTURAL (SRPCU)

Articulo 88. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion Cultural a (SRPCUa)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente

régimen de usos:

a) Principal:

Conservacion ambiental.

b) Complementarios:

c) Compatibles:

d) Prohibidos:

Cientifico.
Educacién ambiental.

Generacidn de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

Esparcimiento en espacios no adaptados.

Establecimientos turisticos de alojamiento en tipologia de turismo rural,
en edificaciones existentes con quince afios o mas afios de antigliedad,
siempre y cuando cumplan las condiciones de la Ley 14/2019, de 25 de
abril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomeray La Palma.

Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores y, en todo caso, los que, habiéndose mencionado, pudieran
disminuir la capacidad conectora.

Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estdn también expresamente
prohibidos:

e Los usos deportivos en espacios adaptados y/o usos deportivos
que conlleven instalaciones o edificaciones.

e Los de produccion de energias renovables, distintos del

anterior.

Articulo 89. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion Cultural b (SRPCUb)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente

régimen de usos:
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a) Principal:

- Conservacion ambiental.
b) Complementarios:

- Cientifico.

- Educacién ambiental.

- Generacidn de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

c) Compatibles:
- Esparcimiento en espacios no adaptados.
- Agricola tradicional.
- Ganadero familiar.

- Establecimientos turisticos de alojamiento en tipologia de turismo rural,
en edificaciones existentes con quince afios o0 mas afios de antigliedad,
siempre y cuando cumplan las condiciones de la Ley 14/2019, de 25 de
abril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomeray La Palma.

d) Prohibidos:

N
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- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,

estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores y, en todo caso, los que, habiéndose mencionado, pudieran
disminuir la capacidad conectora.

- Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estdn también expresamente
prohibidos:

e Los usos deportivos en espacios adaptados y/o usos deportivos
que conlleven instalaciones o edificaciones.

e Los de produccion de energias renovables, distintos del

anterior.

SECCION 22, REGIMEN DE INTERVENCIONES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION
CULTURAL (SRPCU)
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Articulo 90. Régimen de intervenciones comunes en suelo rustico de proteccidon cultural (SRPCU)

1. Entre las intervenciones sobre la estructura catastral se prohiben las segregaciones vy
parcelaciones urbanisticas.
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2. Se prohiben todos los movimientos de tierra, salvo para rehabilitacién orografica y de aporte
de tierra vegetal que sean estrictamente necesarios por motivos de conservacion o para la
continuidad de actividades agrarias.

3. Se prohiben las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservacion y
mejora de los elementos existentes y, en el caso de los senderos, salvo las de ampliacidn,
siempre que estén expresamente previstas en los planes. Se prohibe la apertura de nuevas
pistas y caminos.

4. No se permite la publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.

5. Todas las de nueva edificacidn, salvo las obras de rehabilitacion, restauracién y conservacion de
inmuebles de interés patrimonial y las incluidas en los catalogos correspondientes, y las obras
de demolicién ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecoldgicos o paisajisticos.

6. Estan prohibidos los invernaderos. Los existentes quedardn en situacion de fuera de
ordenacién, de conformidad con lo dispuesto por el PIOLP.

Articulo 91. Régimen de intervenciones en Suelo Rustico de Proteccion Cultural b (SRPCUb)

1. Se prohibe la instalacién de cercas o vallados que supongan riesgo para la fauna autdctona en
razén de sus dimensiones, altura, densidad de paso de malla o voltaje.

2. Las areas agrarias conservaran la forma de sus bancales y la vegetacidon natural existente en
ellos.
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CAPITULO VI. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA (SRPCO)

Articulo 92. Delimitacidn y objetivos del Suelo Rustico de Proteccion Costera (SRPCO)

1. Su delimitaciéon se ha hecho segun los planos de deslinde del dominio publico maritimo-
terrestre facilitados por la Subdireccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar del
Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente. No se han incluido terrenos
colindantes mas alla de la linea de servidumbre de proteccion.

2. Su objetivo es la preservacion de los valores naturales y econdmicos del area litoral marina,
especialmente la actividad pesquera, la actividad acuicola y los usos de esparcimiento
vinculados a la costa y el acceso al mar.

3. En este Plan General de Ordenacidn, esta categoria de suelo se establece como compatible con
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el resto de categorias de suelo rustico. El régimen basico de usos sera el correspondiente a la
otra categoria concurrente de suelo rustico, con las limitaciones derivadas de la legislacion en
materia de costas.

4. Son de aplicacion los usos y condiciones definidos por la legislacion vigente en materia de
Costas, en especial las disposiciones para la utilizacion del Dominio Publico Maritimo Terrestre.
En todo caso, se estard al régimen previsto, en aplicacién de dicha Ley, que se recoge en esta
Normativa.
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5. En zona de Dominio Publico Maritimo Terrestre, incluyendo aquellos ambitos donde la

categoria de Suelo Rustico de Proteccion Costera (SRPCO) se superpone con otra categoria de
suelo rustico, en relacién con la utilizacion del dominio publico, se estara a lo dispuesto en el
Titulo 11l de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

6. En este Plan General de Ordenacidn se delimitan las siguientes subcategorias del Suelo Rustico
de Proteccion Costera (SRPCO):

a) Suelo Rustico de Proteccion Costera (SRPCO), localizado en los suelos afectados por el
deslinde del dominio publico maritimo-terrestre y su servidumbre de proteccion.

b) Suelo Rustico de Proteccion Costera en Espacio Natural Protegido (SRPCOENP),
localizado en los suelos afectados por el deslinde del dominio publico maritimo-terrestre y
su servidumbre de proteccion, dentro del Paisaje Protegido de Tamanca.

SECCION 12. REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION
COSTERA (SRPCO)

Articulo 93. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion Costera (SRPCO) y en
Suelo Rustico de Proteccion Costera en Espacio Natural Protegido (SRPCOENP)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente

régimen de usos:

a) Principal:
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- Conservacién ambiental.

b) Complementarios:
- Cientifico.
- Educacién ambiental.
- Marisqueo.
- Pesquero.
- Esparcimiento en espacios no adaptados (ligado a las areas de bafio).

- Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,

construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

Los anteriores usos complementarios, salvo el pesquero y marisqueo,
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siempre que requieran de una instalacién o construcciéon, no podran
implantarse en zona de Dominio Publico Maritimo — Terrestre, siendo el
régimen de usos para esa zona el regulado en el Titulo Ill de la Ley 22/1988,
de 28 de julio, de Costas.

c) Compatibles:

- Esparcimiento en espacios adaptados Tipo |, tales como
acondicionamiento de playas naturales, proteccion de zonas de bafio

o

L

>



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 152, Miércoles 17 de diciembre de 2025 84

PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

con diques de baja cota, ampliacion o creaciéon de charcones
intermareales, o supramareales.

- Infraestructuras en plataforma litoral previstas por el planeamiento
insular e infraestructuras maritimas.

- Equipamientos que precisen de vinculacién a la franja costera.

En todo caso, en zona de Dominio Publico Maritimo- Terrestre se estara a lo
dispuesto en el Titulo IIl de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

d) Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores.

- Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estdn también expresamente
prohibidos los de produccién de energias renovables, distintos del
anterior.

SECCION 22. REGIMEN INTERVENCIONES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA
(SRPCO)
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Articulo 94. Régimen de intervenciones en Suelo Rustico de Proteccion Costera (SRPCO) y en el
Suelo Rustico de Proteccion Costera en Espacio Natural Protegido (SRPCOENP)

1. Se conservaran los accesos existentes a la costa, asi como embarcaderos.

2. No se admitirad la introduccidn de nuevos usos o acondicionamiento maritimo terrestre que
suponga mayores intervenciones, movimientos de tierras, construcciéon de nuevos accesos o
modificacién de la costa.

3. En todo caso, las intervenciones en la zona litoral deberan contar con las autorizaciones
previstas en la legislacion de costas.

4. Las edificaciones e instalaciones existentes en el Dominio Publico Maritimo Terrestre estaran a
lo dispuesto en el régimen transitorio de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, en cada
caso.

5. En el caso de extincion de concesiones concedidas en zona de Dominio Publico Maritimo
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Terrestre, los terrenos quedardn sujetos al régimen general de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas. Las determinaciones del PGO en esos suelos no vinculardn a la Administracion del
Estado a los efectos previstos en el articulo 72 de la Ley de Costas, en relacién con el destino
final de las construcciones o instalaciones existentes.

CAPITULO VII. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA (SRPAG)
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Articulo 95. Subcategorias y objetivos del Suelo rustico de Proteccion Agraria (SRPAG)

Corresponde a los terrenos con valor agricola existente o potencial. Su categorizacidn responde al
objetivo de proteger los suelos con mayores aptitudes agricolas del municipio. En este Plan
General de Ordenacién se delimitan las siguientes subcategorias del Suelo Rustico de Proteccion
Agraria (SRPAG):

a) Suelo Rustico de Proteccidn Agraria 1 (SRPAG1), se corresponde en su mayor parte con el
area agricola de medianias donde predomina el cultivo de la vid, cultivo de papas y
huertos familiares. En esta subcategoria se permite el uso turistico en concordancia con el
PTEOATLP y la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacién territorial de la actividad
turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma.

b) Suelo Rustico de Proteccion Agraria 2 (SRPAG2), se corresponde con el area agricola de
costa, dominado por el cultivo intensivo de platanera. En esta subcategoria se permite el
uso turistico, con limitaciones, en concordancia con el PTEOATLP y la Ley 14/2019, de 25
de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La
Gomeray La Palma.

SECCION 12. REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION
AGRARIA (SRPAG)

Articulo 96. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion Agraria 1y 2 (SRPAG1
y SRPAG2)
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De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Principal:
- Agricola.
- Ganadero.
b) Complementarios:

- Productivos, logisticos y almacenamiento en Categoria | —A actividades

productivas vinculadas al uso primario.

- Productivos, logisticos y de almacenamiento en Categoria |- B-
actividades artesanales y de oficios artisticos.
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- Comercio minorista vinculado a la produccién.
- Bodegas, en suelos donde existan explotaciones vitivinicolas.

- Restauracion, cuando su principal referencia gastrondémica esté
vinculada a la produccion.

- Infraestructuras.

- Produccion de energias renovables.
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- Esparcimiento en espacios no adaptados.

- Esparcimiento en espacios adaptados Tipo I. Deportivo al aire libre con
instalaciones facilmente desmontables y escasa entidad.

- Habitacional para la guarda y custodia de la explotacion, con caracter
excepcional, por la localizacion y singularidad de la actividad.

Los anteriores usos complementarios podran ser autorizados en los
términos previstos en los articulos 60 y 61 apartado 2 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- En la subcategoria SRPAG1, Turistico con los condicionantes
establecidos por la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacién
territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y
La Palmay los estandares del PTEOATLP.

- En la subcategoria SRPAG2, sélo establecimientos turisticos de
alojamiento en tipologia de turismo rural, en edificaciones existentes
con quince afios 0 mas afios de antigliedad, siempre y cuando cumplan
las condiciones de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion
territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y
La Palma, (zona O del PTEOATLP).

c) Compatibles:

0
s

- Ambiental.

- Cinegético.
- Apicola.
- Forestal.
d) Prohibidos:
Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando

previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los anteriores.

SECCION 22. REGIMEN DE INTERVENCIONES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA
(SRPAG)

Articulo 97. Régimen de intervenciones en Suelo Rustico de Proteccion Agraria 1y 2 (SRPAGL y
SRPAG2)
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1. Las construcciones vinculadas a los usos ordinarios de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, han de justificar la necesidad en funciéon de la
explotacién agricola o ganadera.

2. Se admite la implantacion de construcciones, instalaciones y edificaciones, de acuerdo con las
condiciones establecidas en los Capitulos XII, XIII, XIV y XV de este Titulo.
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CAPITULO VIIl. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION MINERA (SRPM)

Articulo 98. Subcategorias y objetivos del Suelo Rustico de Proteccion Minera (SRPM)

Corresponde a aquellos suelos que forman parte de explotaciones mineras ya existentes o que
estan registradas de acuerdo con la legislacién minera. También se han incluido los terrenos que
poseen recursos susceptibles de investigacion y, en su caso, de explotaciéon. En concreto,
comprenden aquellos ambitos del municipio que el PIOLP define para areas extractivas, y que
responden a criterios de aprovechamiento de recursos geoldgicos y de distribucidn territorial para
garantizar la proximidad entre los recursos y las areas de demanda, (Zonas E1.1 Interés Extractivo
y E1.2 Interés Extractivo de Restauracidn). En este Plan General de Ordenacion se delimitan las
siguientes subcategorias del Suelo Rustico de Proteccion Minera (SRPM):

a) Suelo Rustico de Proteccion Minera 1 (SRPM1), se corresponde con el dmbito E1.1
Interés Extractivo del PIOLP.

b) Suelo Rustico de Proteccion Minera 2 (SRPM2), se corresponde con el ambito E1.2
Interés Extractivo de Restauracion del PIOLP.

SECCION 12. REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION
MINERA (SRPM)

Articulo 99. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion Minera 1 (SRPM1)

0
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De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente

régimen de usos:
a) Principal:
- Extractivo.
b) Complementarios:
- Productivos relacionados.
c) Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores.

- Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
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legislacion en materia de suelo vigente, estdn también expresamente
prohibidos:

e Los usos de infraestructuras de tratamiento de residuos.

e Los usos de generacidon de energia fotovoltaica, edlica o
cualquier otra proveniente de fuentes enddgenas renovables.
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Articulo 100. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion Minera 2 (SRPM2)

1. De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Principal:

- Extractivo existentes que para actuaciones de restauracion ambiental
vinculadas al mantenimiento de las extracciones.

b) Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores.

- Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con el régimen previsto por la
legislacion en materia de suelo vigente, estdn también expresamente
prohibidos:

e Los usos de infraestructuras de tratamiento de residuos.

e Los usos de generacidon de energia fotovoltaica, edlica o
cualquier otra proveniente de fuentes endégenas renovables.

2. Las actividades extractivas solo se admitiran como complemento a las obras de restauracién en
caso de que sea justificable.

CAPITULO IX. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
(SRPI)

Articulo 101. Subcategorias y objetivos del Suelo Riistico de Proteccion de Infraestructuras (SRPI)

1. Comprende las zonas de proteccion y reserva que garantizan la funcionalidad de las
infraestructuras viarias, de telecomunicaciones, energéticas, hidrolégicas, de residuos y
aeroportuarias, asi como aquellas destinadas a la implantacion de equipamientos y dotaciones
en suelo rustico.

2. Esta categoria se define como categoria de suelo rustico superpuesta, y su regulacion
prevalecerd sobre la otra categoria de suelo rustico con la que concurra.

3. En este Plan General de Ordenacidn se delimitan las siguientes subcategorias del Suelo Rustico
de Proteccidn de Infraestructuras (SRPI):

a) Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras 1 (SRPI1), que se asigna a los terrenos
afectados por viarios estructurantes del Plan General de Ordenacién en suelos rusticos y
su franja de afeccidon de acuerdo con la legislacion en materia de carreteras, sobre los que
las determinaciones de ordenacion establecidas tienen por objeto su reserva para los
requerimientos espaciales de este tipo de infraestructuras. Se incluyen en dicha
subcategoria aquellos usos ligados a las carreteras, como areas de descanso y miradores.
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b) Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras 2 (SRPI2), que se asigna a los suelos de

reserva para infraestructuras no viarias y equipamientos en suelo rustico.

c) Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras en Espacio Natural Protegido 1
(SRPIENP1), que se asigna a los terrenos afectados por viarios estructurantes del Plan
General de Ordenacidn en suelos rusticos y su franja de afeccion de acuerdo con la
legislacion en materia de carreteras en el Espacio Natural Protegido de Tamanca.

d) Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras en Espacio Natural Protegido 2
(SRPIENP2), que se asigna a los suelos con infraestructuras no viarias existentes en el
Espacio Natural Protegido de Tamanca.
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SECCION 12. REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS (SRPI)

Articulo 102. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras 1
(SRPI1)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Principal:
- Infraestructura viaria.
b) Complementarios:

- Infraestructuras hidroldgicas, eléctricas y de telecomunicaciones que no
interfieran con la funcionalidad del viario.

- Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

c) Compatibles:
- Usos de transporte.
- Estaciones de servicio y gasolineras.
- Areas de descanso.
- Miradores.
d) Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores.

Articulo 103. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras 2
(SRP12)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Principal:

- Infraestructuras basicas.

- Equipamientos y dotaciones.

- Esparcimiento en espacios adaptados Tipo | y Il.
b) Complementarios:

- Infraestructuras viarias y no viarias que no interfieran con la
funcionalidad del uso existente o previsto.
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- Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.

c) Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores.

Articulo 104. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras
en Espacio Natural Protegido 1 (SRPIENP1)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Principal:
- Infraestructura viaria.
b) Complementarios:

- Infraestructuras hidroldgicas, eléctricas y de telecomunicaciones que no
interfieran con la funcionalidad del viario.

- Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.
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c¢) Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los

anteriores.

Articulo 105. Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras
en Espacio Natural Protegido 2 (SRPIENP2)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Principal:
- Infraestructuras basicas y equipamientos existentes.

b) Complementarios:
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- Infraestructuras viarias y no viarias existentes que no interfieran con la
funcionalidad del uso existente o previsto.

- Generacion de energia fotovoltaica, en las cubiertas de instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes, para autoconsumo.
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c) Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que,
estando previstos en el Anexo de esta normativa, sean distintos a los
anteriores.

SECCION 22. REGIMEN DE INTERVENCIONES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS (SRPI)

Articulo 106. Régimen de intervenciones en Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras
(SRPI)

En los terrenos donde esté permitida la construccién de una estacion de servicio se permitird la
coexistencia de otros edificios destinados a la venta de bienes y servicios para los usuarios tales
como aparcamientos, servicios higiénicos y agua potable, bar/cafeteria, zonas de descanso, venta
de repuestos y accesorios para vehiculos, venta de articulos de alimentacion y turisticos.

CAPITULO X. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO COMUN (SRC)

Articulo 107. Subcategorias y objetivos del Suelo Rustico Comun (SRC)

Comprende los suelos incluidos en el drea D32 - Area especializada de actividad econémica
prevista en el PIOLP que se subcategorizan en este instrumento como Suelo Rustico Comun de
Reserva (SRCR), para viabilizar el futuro desarrollo del poligono industrial de relevancia insular (El
Jaral), del que tiene competencias para su ordenacién y desarrollo el Cabildo Insular.

SECCION 12. REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO COMUN DE RESERVA
(SRCR)

Articulo 108. Régimen del Suelo Rustico Comun de Reserva (SRCR)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Se permiten los usos y actividades ordinarios del suelo rustico, con sus correspondientes
construcciones e instalaciones de caracter provisional.

b) Se prohiben expresamente los siguientes usos de cardcter no ordinario:
- Equipamientos.
- Infraestructuras energéticas.

- Infraestructuras de telecomunicaciones, excepto en caso de necesidad
técnica para el mantenimiento de los servicios minimos de tal
naturaleza, impuesta por la normativa sectorial aplicable.

- Productivos, logisticos y de almacenamiento.

- Terciarios.
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- Turisticos.

- Residenciales.

CAPITULO XI. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL (SRAR)

Articulo 109. Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR)

Estad formado por aquellos asentamientos consolidados y estables de poblacién que constituyen
unidades poblacionales perfectamente identificables y en las que se reconoce el fenémeno
histérico y tradicional del asentamiento como forma de vida diferenciada de los nucleos urbanos.
Generalmente, no tienen vinculacién actual con actividades primarias, pero sus caracteristicas no
justifican su clasificacidn y tratamiento como suelo urbano.

SECCION 12. REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO
RURAL (SRAR)
Articulo 110. Régimen del Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR)

1. Este Plan General de Ordenacién categoriza como suelo rustico de asentamiento rural aquellas
entidades de poblacién existentes que mantienen unas condiciones de caracter rural.

2. La delimitacion de los diferentes ambitos de asentamientos rurales se plasma en el Plano de
Ordenacion Pormenorizada correspondiente. En estos Planos se recogen, ademas, las
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determinaciones de ordenaciéon pormenorizada de los Asentamientos Rurales, con definicidn

del trazado de la red viaria, las tipologias de la edificacion y el uso que se determina, asi como
las dotaciones y espacios libres.

3. El uso global del suelo rustico de asentamiento rural es el residencial, siendo el uso principal
asignado a la mayor parte de las parcelas en asentamiento rural.

4. Las condiciones de admisibilidad de los usos en los suelos de asentamiento rural se definen en
la Normativa de Ordenacion Pormenorizada de este Plan General de Ordenacion.

CAPITULO XIl. CONDICIONES GENERALES DE LAS EDIFICACIONES E INTERVENCIONES EN
SUELO RUSTICO (DISTINTO DE ASENTAMIENTO RURAL).

SECCION 12. CONSIDERACIONES PREVIAS
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Articulo 111. Condiciones generales

1. Con caracter general, seran de aplicacion directa y de caracter subsidiario las reglas recogidas
en el articulo 58 de la Ley 4/2017, de 13 de mayo, del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias.
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2. Se regulan en los siguientes capitulos las condiciones de edificacién para las intervenciones en
suelo rustico, para aquellas subcategorias donde estos se permitan, seglin la regulacion
recogida en el Titulo V de las presentes normas.

3. Las normas recogidas en los siguientes capitulos seran de aplicacion mientras no se apruebe el
Reglamento que fije las condiciones urbanisticas de los diferentes usos y actividades en suelo
rustico, asi como sus construcciones e instalaciones, al que se refiere el articulo 63.2 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

4. Los proyectos para la implantacion de usos en suelo rustico tendran la definicién completa de
un proyecto de ejecucién vy justificardn la adecuada integracion paisajistica e insercién en la
finca.

SECCION 22. CONDICIONES GENERALES DE LAS INTERVENCIONES EN SUELO RUSTICO

Articulo 112. Movimiento de tierras y vertidos

1. En caso de que sea precisa la formacidn de terrazas naturales para apoyar la edificacion, o que,
como consecuencia de cualquier actividad o instalacion, se conformen taludes y/o muros de
contencion, estos no superaran en su parte vista la altura maxima de 3 m, salvo casos
excepcionales debidamente justificados.

2. Se deberan presentar como parte integrante del proyecto, planos detallados de la topografia
actual y modificada que se pretende en todo el dmbito, especificando las especies arbdreas
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existentes.

3. La autorizacién de cualquier actividad, instalacion o construccidon que requiera movimiento de
tierras comportara la obligacion, en caso de ser necesario, de realizar los vertidos en lugar
expresamente autorizado, asi como la restauracién del entorno una vez finalice la actividad
autorizada.

4. Cuando se vean afectados muros de piedra de bancales de fincas agraria abandonadas, se
procedera a la extraccion de la piedra natural para su posterior reutilizacion.

Articulo 113. Cerramiento de fincas (vallados)

1. Cualquier tipo de vallado o cerramiento de delimitacién de fincas o de proteccién de cultivos
cumplird lo establecido con cardcter general para los vallados, asi como las condiciones
generales de caracter paisajistico reguladas en esta normativa.
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2. No se permitiran cerramientos de fincas o de proteccion de cultivos en lugares de paisaje
abierto y natural, sea rural o maritimo, si su situacion o dimensiones limitan el campo visual o
desfiguran sensiblemente las perspectivas de los espacios abiertos terrestres, maritimos o
costeros.

3. El cercado de las fincas se realizard preferentemente con elementos vegetales o con malla
metalica de color oscuro apoyada en soportes metdlicos anclados individualmente en el
terreno. La altura maxima sera de 2 m medidos desde el interior de la finca. Se prohiben los
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cierres con elementos de fabrica y las celosias de hormigén o ceramica, salvo la excepcidn que
se establece en el siguiente punto.

4. Quedan prohibidos los plasticos como material de cerramiento de fincas agrarias.

5. Los cierres de parcela colindantes con el dominio publico maritimo-terrestre, se ajustard a lo
regulado en el articulo 47 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba
el Reglamento General de Costas, que deroga expresamente en su “Disposicion derogatoria
Unica. Derogacion normativa”, el Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre.

Articulo 114. Muros de contencion

Las actuaciones de preparacion o mejora de suelo agrario que, justificadamente, comporten
movimientos de tierra y construccion de bancales y muros de contencion, atenderan a las
siguientes condiciones:

a) Para la construccion de muros de contencidn se utilizard piedra natural o materiales
propios del lugar.

b) Los muros de cerramiento opaco no superaran 1 m, medido en la parte media del muro
en el interior del correspondiente bancal. Por encima de estos se admiten cerramientos
transparentes o tipo celosia, justificindose su altura por razén de las necesidades propias
del tipo de cultivo.

o
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SECCION 32. CONDICIONES GENERALES DE LAS EDIFICACIONES E INSTALACIONES

Articulo 115. Condiciones comunes para la edificacion en suelo rustico
1. Condiciones de edificacion:

a) Como norma general, y salvo determinacién especifica, la altura maxima de la edificacion
serd de 4 m y 1 planta. Se incluyen en la altura maxima los s6tanos o semisétanos cuya
fachada quede vista.

b) No se admiten alturas superiores a 4 m en ninguin tramo de sus fachadas. Las medidas se
tomaran de suelo a techo, en el punto de arranque de la cubierta. Justificadamente se
admitiran silos, depdsitos u otras instalaciones especiales que precisen de mayores
alturas.

c) Para edificaciones no residenciales cuyo uso precise alturas mayores u otra planta se
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debera justificar la imposibilidad de desarrollar el uso con la altura prevista en el
planeamiento y esta podra ser, excepcionalmente, la que se requiera para el adecuado
uso de la instalacidn, sin que en ningun caso se puedan superar la altura de 8 m, ni 2
plantas.

d) Las construcciones, instalaciones o edificaciones a implantar en suelo rustico, distinto de
asentamiento rural, que se situen en el limite o en la proximidad de las carreteras de la
red viaria basica o intermedia, no han de obstaculizar en ningun caso la apertura visual
aguas abajo, con la finalidad de evitar interferencias en las vistas panoramicas
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perceptibles desde el recorrido, por lo que la cubierta no superara la cota de la rasante de
la carretera de referencia.

e) La pendiente de las cubiertas inclinadas no sera superior a 302.

f) Las construcciones en ladera evitaran la aparicién de las estructuras del edificio, pilares y
vigas de arriostramiento, debiendo quedar estos ocultos por muros de mamposteria u
otro tipo de acabado, tratados como fachada y, por tanto, previstos desde los alzados de
proyecto.

g) Se prohiben los lavaderos, tendederos, torreones y otras construcciones auxiliares en
cubierta, que deberd conservar su unidad como remate de la edificacién.

h) Se prohibe la formacién de plantas diafanas, tanto en todo el perimetro edificado a modo
de palafito, como parcialmente fruto de la topografia en ladera.

2. Condiciones de disposicion de la edificacion:

a) Las edificaciones deben contar con acceso directo a la red agricola. La edificacién se
dispondra entre los 10 y los 50 m de dicho acceso, siempre que no afecte a suelo de
mayor valor agricola o suponga un importante impacto paisajistico, en cuyo caso se
dispondra lo mas préximo posible al acceso a dicha red agricola.

b) Se justificara la implantacion de las edificaciones atendiendo a:

i. Menores impactos paisajisticos.

ii. Mejor integracién orogréfica.
iii. Menores valores agricolas del suelo en que se implante.
iv. Menor movimiento de tierras.

c) En las explotaciones que se precise de mas de una edificacion, estas se dispondran,
preferentemente, en un Unico conjunto.

d) Los volumenes edificados seran simples y se integrardn en las condiciones de pendiente
del lugar en que se ubique.

e) En ninguin caso se admitiran edificaciones al servicio de la actividad agricola en puntos
altos, en lineas de horizonte, o en posiciones que pudieran afectar a las visuales desde las
carreteras de la red general.

3. Otras condiciones:

a) Para prevenir incendios, las edificaciones en suelos forestales deberan estar dotadas de
una faja de seguridad libre de residuos, matorral y vegetacion seca, pudiéndose mantener
las formaciones arboreas y arbustivas con los condicionantes que establezca el Cabildo
Insular de La Palma.

b) El proyecto de edificacién ordenara el entorno, incluyendo tratamiento del suelo y
plantaciones u otras obras necesarias para el acondicionamiento y adecuacion paisajistica
del espacio exterior.
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c) Para el acceso rodado a las fincas en suelo rustico se establece una anchura maxima de 3
m para evitar al maximo el deterioro del suelo, y se utilizara un firme que suponga el
menor impacto sobre el entorno, preferiblemente terreno compactado. Se evitara el uso
de materiales cementosos.

Articulo 116. Infraestructuras

1. Todo proyecto de infraestructura publico o privado deberd incluir medidas de proteccion y
restauracién de la superficie afectada.

2. El saneamiento deberd resolverse de modo autosuficiente e independiente, incluyendo
depuracién y solucién para eliminacidn de residuos de cualquier tipo.

3. Dada la existencia en el término municipal de espacios de alto valor medioambiental y la
fragilidad de los recursos naturales y paisajisticos, se determina que toda actuacidn referida a
las infraestructuras deberd realizarse con prioridad absoluta del criterio de minimizar los
impactos medioambientales. A tales efectos, toda planificacién o proyecto de infraestructuras
primara en sus estudios de alternativas que, aun sin ser las convencionales 0 mas comunmente
aceptadas, redunden en una mayor integracion paisajistica y ambiental de la actuacidn, incluso
si suponen un mayor coste econémico dentro de los margenes racionales de viabilidad.

4. Los proyectos y la ejecucion de las infraestructuras deberdan atender también muy
especialmente a las condiciones de su disefio, adaptdndolas en todo caso para su mejor
integracion en el medio en el que se implanten y respetando los principios de cualificacién de
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las obras publicas y de respeto al paisaje.

5.En la planificacion y ejecucion de las infraestructuras se seguiran criterios de
complementariedad entre elementos de distintas categorias, posibilitando con la debida
coordinacion la maxima utilizacion compartida de espacios, canalizaciones y soportes en la
prestacién de distintos servicios infraestructurales, con el fin de reducir el niumero de aquellos,
limitar sus impactos sobre el territorio y optimizar los costes, tanto de ejecucion como de
explotacion y mantenimiento.

CAPITULO XIll. CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE USOS, ACTIVIDADES Y
CONSTRUCCIONES ORDINARIAS EN SUELO RUSTICO.

Articulo 117. Usos, actividades y construcciones ordinarios en suelo rustico.
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1. Segln la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, son usos, actividades y construcciones ordinarios los de caracter agricola, ganadero,
forestal, cinegético, piscicola, de pastoreo, extractivo y de infraestructuras.

2. Asimismo, comprenden también la produccidn, transformaciéon y comercializacién de las
producciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas y de pastoreo, asi como
las actividades, construcciones e instalaciones agroindustriales necesarias para las
explotaciones.
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SECCION 12. USOS PRIMARIOS NO EXTRACTIVOS

Articulo 118. Condiciones para la edificacion de almacenes agricolas y cosecha.

1. Los almacenes de aperos agricolas y cosecha tendran las siguientes superficies maximas en
funcién de la superficie cultivable:

Superficie cultivada Superficie Maxima Construida
(m2s) (m2c)

<5.000 25
5.000 > 10.000 80
5.000 > 10.000 130
5.000 > 10.000 (70 m2c + 0,003 m2c/m2s) con un max. de 220 m2c?

Tabla: criterios de proporcionalidad. Fuente: elaboracién propia

2. No se admitirdn almacenes agricolas en fincas con superficie inferior a los 1.000 m?s, ni mas de
uno por explotacion.

3. Para almacenes en fincas de superficie inferior a 10.000 m2s la altura maxima sera de 2,20 m
medidos de suelo a techo o arranque interior de la cubierta. Para el resto, la altura maxima
libre serd de 3,50 m.

4. Las aperturas de los almacenes agricolas se limitaran a una puerta, que tendrd un ancho
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maximo de 2,50 m y huecos de ventilacion, situados a 1,70 m de altura y con una proporcién

maxima con respecto a la parte maciza de 1/10.

5. Para posibilitar la construccién de almacenes agricolas en explotaciones discontinuas podra
constituirse una unidad organica de explotacién siempre que las fincas se sitien a menos de 2
kildmetros desde donde se construya el almacén y la superficie minima de ésta sea de 1.000 m?
0, teniendo menor superficie, posea menor valor agricola.

6. En el caso de que existan o se propongan otras edificaciones no se admiten los almacenes
agricolas.

7. Se dispondran preferentemente integrados en las pendientes o en los bancales.

Articulo 119. Condiciones para la implantacién de edificaciones ganaderas

1. Las edificaciones destinadas a explotaciones ganaderas deberdn justificarse con base en la
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intensidad de la explotacién ganadera, su especie animal y su estado productivo.

2. Las edificaciones que, por su naturaleza, volumen o por la intensidad de la explotacion
ganadera, deban ubicarse aisladamente, atenderan a las siguientes condiciones:

L para superficies cultivables de mds de 20.000 m2s se permite una superficie construida de 70 m2c fija mas una edificabilidad de 0,003 m2c/m2s
cultivable con un méximo total de las dos superficies de 220 m2c.
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a) Se debera incluir plantacién de arbolado y vegetacidon de porte arbdéreo, especialmente
alrededor de aquellas edificaciones de mayor volumen.

b) Las explotaciones de ganaderia estabulada en explotacion familiar o complementaria sélo
se admitiran vinculadas a fincas en régimen de propiedad, arrendamiento o vinculacién
notarial a una finca equivalente. Aquella parte de la finca que no esté ocupada, en caso de
no destinarse a actividad agricola, debera mantenerse con vegetacion y arbolado.

c) El dimensionado de las explotaciones ganaderas se regira por las necesidades de espacio y
volumen requerido para los animales, asi como los requeridos por las actividades
complementarias vinculadas a la actividad.

3. En las edificaciones destinadas a explotacion ganadera no se admitirdn cambios de uso, a
excepcion de aquellos usos ganaderos compatibles con las instalaciones, y serd exigible su
desmantelamiento si se producen 3 afios seguidos de inactividad o 5 alternos.

4. Las distintas edificaciones y construcciones que compongan la explotacion ganadera se
ubicaran, siempre que otros condicionantes impuestos lo permitan, en las inmediaciones del
camino de acceso, en suelos con menores valores agricolas y donde se exijan menores
movimientos de tierra.

5. Las instalaciones de ganaderia intensiva existentes deberan justificar documentalmente el
correcto tratamiento de residuos, de acuerdo a la legislacion aplicable. La autorizacion
administrativa de nuevas instalaciones se condicionara a la justificacion del correcto
tratamiento de residuos.

Articulo 120. Condiciones de la edificacion para explotaciones apicolas

Se permite la construccidn de edificacidn auxiliar para taller de colmenas y extraccidon de miel para
explotaciones de mas de 40 colmenas, con una superficie construida maxima de 50 m2c.

Articulo 121. Condiciones de la edificacion para invernaderos — proteccion de cultivos

1. Los invernaderos que se sitden en el limite o en la proximidad de las carreteras de la red basica
no han de obstaculizar en ningln caso la apertura visual aguas abajo, por lo que la cubierta no
superara la cota de la rasante de la carretera de referencia.

2. Los invernaderos que se sitlen en el limite con vias de la red intermedia guardaran las
distancias establecidas por la legislacion de carreteras aplicable.

3. La concesion de una licencia para invernadero supondrda un compromiso estricto de
mantenimiento de la instalacidn por parte del solicitante.

4. No se admitirdn nuevos invernaderos en pendientes superiores al 50%, ni donde su
implantaciéon comporte nuevos abancalamientos que precisen taludes o muros de contencion
superiores a 4 metros.

5. No podran instalarse invernaderos en un perimetro de 100 m en torno a cualquier recinto de
suelo urbano ni en un perimetro de 50 m en torno a los asentamientos rurales. Asimismo, se
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establece una franja en la que se prohibe la construccidn de invernaderos de 50 m en torno a
las categorias de suelo rustico de proteccién natural, paisajistica y cultural.

6. Se deberd mantener una distancia minima de seguridad a las edificaciones, construcciones e

instalaciones existentes. Esta distancia no sera menor de tres (3) metros.

7. No se permitirdn invernaderos, cerramientos, parapetos o cualquier tipo de proteccion de
cultivos en lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, si su situaciéon o
dimensiones limitan el campo visual o desfiguran sensiblemente las perspectivas de los
espacios abiertos terrestres, maritimos o costeros.

Articulo 122. Condiciones generales para la ejecucion de construcciones e instalaciones para la
produccion, transformacion y comercializacion de explotaciones agroindustriales, de
caracter ordinario.

1. Las construcciones e instalaciones ligadas a usos de produccion, transformacién vy
comercializacién de explotaciones agropecuarias deberdn guardar proporcién con su extensidn
y caracteristicas, quedando vinculadas a las explotaciones en que se desarrollen aquellas.

2. Las construcciones o instalaciones se situaran preferentemente en el lugar de la finca menos
fértil o idéneo para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto negativo ambiental o
paisajistico; si bien, cuando se trate de almacenamiento o regulacién de agua de riego, se dard
prioridad a la eficiencia energética del funcionamiento hidraulico de la instalacién.
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3. Las construcciones o instalaciones no afectaran a manchas arbustivas de vegetacién autdctona.

4. Este tipo de actuaciones debera justificar sus dimensiones con base en las necesidades de la
explotacion y tendran las siguientes limitaciones:

a) Superficie minima de suelo en cultivo 2.000 m2s
b) Edificabilidad maxima 0,10 m?c/m?s
c) Porcentaje maximo de ocupacion: 10%

5. La altura se limita a una (1) planta con altura maxima total de 4 m.

6. Como condicién de disposicion de la edificacidn, se establecen 5 m de separaciéon minima a
lindero frontal y 3 m al resto de linderos.

7. Cuando se trate de la implantacidn de actividades industriales susceptibles de ser clasificadas
como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas que deban implantarse en el medio rural, se
ajustaran a las determinaciones de la legislacion vigente en materia de Actividades Clasificadas.
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SECCION 22. USO TURISTICO ALOJATIVO

Articulo 123. Calificacion del uso turistico

En el ambito de aplicacion de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacién territorial de la
actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, tienen la consideracién de uso
ordinario en suelo rustico:

a) Los usos, las actividades y las construcciones turisticas calificadas como ordinarias en la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

b) Los establecimientos de pequefia dimensidon comprendidos en los articulos 15 y 16 de la
Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas
de El Hierro, La Gomera y La Palma.

c) Los establecimientos de mediana dimensién comprendidos en los articulos 15 y 16 de la
Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas
de El Hierro, La Gomera y La Palma, siempre que se implanten sobre edificaciones
preexistentes o que no impliquen actuaciones edificatorias que excedan de las previstas
en el articulo 15.3.

Articulo 124. Condiciones del uso turistico en suelo rustico distinto de asentamiento rural.

1. La tipologia permitida sera la contemplada en la legislacion vigente, en edificacién abierta, con
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un maximo de dos plantas de altura. El nimero maximo plazas estara en funcion de la

superficie de la unidad apta para la edificacidn, la cual determina la capacidad alojativa.
2. Superficie Minima de la Unidad Apta para la Edificacidn turistica:
NUMERO DE

RESTANTES

SUELO RUSTICO CATEGORIAS DE

DIMENSION DEL

ESTABLECIMIENTO ALOJATIVO PLAZAS PROTECCION

TURiTICo MOWTIAS || ok gy (| SUPLOROSTICD
0-10 4.000 5.000
PEQUERNA DIMENSION 11-20 6.000 8.000
21-40 10.000 12.000
MEDIANA DIMENSION 41-200 250x P 400 x P

P= numero de plazas alojativas

Tabla: Superficie Minima de la Unidad Apta para la Edificacion turistica. Fuente: elaboracién propia
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3. La unidad apta para la edificacidn turistica debe contar con una explotacion agricola en estado
de produccidn.

4. La ocupacion maxima edificatoria no podra superar el 20% del total de la superficie de la
unidad apta para la edificacidn turistica.

5.Si en la unidad apta para la edificacion turistica existieran construcciones e instalaciones
destinadas a uso agropecuario sin valor etnografico o arquitectonico y se pretendiera el
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establecimiento de cualquiera de los establecimientos turisticos alojativos previstos en la Ley
14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomera y La Palma, incluidos los de turismo rural, se requerird la adecuacién
paisajistica y ambiental de tales edificaciones tomando como referencia las edificaciones
protegidas situadas en su entorno inmediato.

6. Se establece un retranqueo a linderos de 3 m. Los retranqueos a vias seran de 12 m desde la
linea blanca.

7. La ejecucion de las obras de urbanizacion y de edificacion sera simultanea y no se concedera
autorizacion de funcionamiento hasta que la totalidad de las mismas esté ultimada, incluida la
mejora de los accesos correspondientes, en su caso. Las instalaciones de nuevo trazado,
precisas para el funcionamiento del establecimiento, han de transcurrir necesariamente
enterradas.

8. Las actuaciones se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracién. El abastecimiento
de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas siempre que no supere el
propio de la dotacién media insular por habitante y dia; todo exceso sobre ese gasto debera
obtenerse auténomamente, por otros procedimientos.

9. El proyecto dispondra de la informacién gréfica suficiente que demuestre su adecuada
insercion en el area afectada. La informacidn grafica requerida ha de conseguir una recreacion
exacta y finalista de la actuacidn en el paisaje o zona en la que se inserte.

10. No se permite la compatibilidad con el uso residencial. 100

11. En cuanto a cumplimiento de estandares se estara a lo dispuesto por las normas 13.3b y 14
del PTEOATLP, salvo para los establecimientos de pequefia dimensidn sometidos al régimen de
turismo rural sobre edificaciones ya existentes de quince o mas afios de antigiiedad y salvo
para las viviendas vacacionales.

CAPITULO XIV. CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE USOS, ACTIVIDADES Y
CONSTRUCCIONES ORDINARIOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO.

SECCION 12. BODEGAS

Articulo 125. Condiciones generales para las bodegas

1. La construccion de bodegas en zonas de cultivo resulta incompatible con la implantacién de
otras edificaciones, debiendo concentrarse todas las actividades en la misma edificacion.
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2. No se admitirdn bodegas en fincas con superficie inferior a 2.000 m2.

3. Por las especiales condiciones paisajisticas de los paisajes de vifia, las bodegas, cuando se
construyan en los mismos y sea posible, se dispondran integradas en los bancales de viiia, con
las siguientes condiciones:

a) Que sdlo dispongan de una fachada incorporada al bancal donde las aperturas se limiten a
una puerta y una ventana.

é
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b) Que dispongan de una cubierta de tierra natural apta para el cultivo. No se admiten
aperturas de ventilacién en dicha cubierta.

c) Las alturas maximas seran de 4 m de suelo a techo o arranque interior de la cubierta,
salvo que por el procesado de la uva se justifique la necesidad de alturas mayores.

Articulo 126. Condiciones de la edificacion para bodegas artesanales

1. Bodegas artesanales serdn aquellas en las que se lleven a cabo las actividades de elaboracién y
almacenamiento del vino, asi como la comercializacion a granel del vino elaborado.

2. La altura y la superficie construida maximas se establecen con base en la superficie cultivada de
la finca, con el siguiente criterio de proporcionalidad:

Superficie cultivada Superficie Maxima Construida Altura maxima
(m2s) (m2c) (m.)

22.000 y <3.000 50 4
23.000 y <5.000 70 4
25.000 y <7.500 85 6
27.500 y <10.000 100 6

>10.000 150 6

Tabla: criterios de proporcionalidad. Fuente: elaboracién propia
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Articulo 127. Condiciones de la edificacion para bodegas industriales

1. Bodegas industriales serdn aquellas en las que se lleven a cabo la elaboracién,
almacenamiento, envasado o embotellado y comercializacién del vino, incluyendo o no
envejecimiento del mismo.

2. La altura y la superficie construida maximas se establecen con base en la superficie cultivada de
la finca, con el siguiente criterio de proporcionalidad:

Superficie cultivada Superficie Maxima Construida Altura maxima
(m2s) (m2c) (m.)
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22.000 y <3.000 50 4
>3.000 y <5.000 70 4
>5.000 y <7.500 110 6
>7.500 y <10.000 135 6

>10.000 300 9

Tabla: criterios de proporcionalidad. Fuente: elaboracién propia
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SECCION 22, INSTALACIONES DEPORTIVAS AL AIRE LIBRE

Articulo 128. Condiciones de la edificacion para las instalaciones hipicas
1. Las instalaciones hipicas deberan cumplir las determinaciones de la legislacion sectorial.

2. En cualquier caso, la distancia minima a cualquier uso residencial y a otra instalacién hipica serd
de 400 m.

3. Se distinguen las siguientes clases:

a) Centro hipico, en superficies de parcela minima de 10.000 m?s, una edificabilidad maxima
de 0,025 m2c/m2s y superficie edificable maxima de 300 m2c, incluidos sus usos
auxiliares.

b) Pequefio picadero, en superficie de parcela minima de 2.000 m?s y una edificabilidad
maéxima de 0,025 m2c/m2s y superficie edificable maxima de 150 m2c, incluidos sus usos
auxiliares.

4. Toda actuacion tendra que realizarse mediante instalacion ligera facilmente desmontable,
temporal o permanente.

Articulo 129. Condiciones para el resto de usos deportivos al aire libre

1. No se admitira el uso deportivo al aire libre en fincas inferiores a 2.000 m2.

102

2. Se permite el acondicionamiento del terreno, siempre que no se produzcan desniveles con

respecto a la rasante natural del terreno mayores de 1,50 m.
3. No se permite la pavimentacion del terreno ni total ni parcialmente.

4. Se permite la instalacion de infraestructuras estrictamente necesarias para el servicio del uso
con una superficie edificada maxima de 30 m2c.

5. Toda instalacion sera ligera y facilmente desmontable, permanente o temporal, y de escasa en-
tidad.

CAPITULO XV. CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE USOS, ACTIVIDADES Y
CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIOS EN SUELO RUSTICO.

Articulo 130. Usos, actividades y construcciones complementarios en suelo rustico.
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1. Se consideran usos, actividades y construcciones complementarios en suelo rustico, los
recogidos en el articulo 61 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

2. Son usos, actividades y construcciones complementarios en suelo rustico los de transformacion
y venta de la produccion agrarios, plantas ornamentales o frutales, derivados o vinculados con
la propia explotacion agropecuaria, asi como las cinegéticas, produccion de energias
renovables, artesanales y de restauracion, culturales, educativas, y cualquier otro uso que

o
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genere renta complementaria de la actividad ordinaria. Ademas, se recogen en esta categoria,
de manera excepcional, el uso habitacional de guarda y custodia de la explotacion.

3. Estos usos complementarios podran ser implantados en cualquier categoria de suelo rustico en
que se desarrolle efectivamente un uso agrario. No obstante, en las subcategorias de suelo
rustico de proteccion natural, paisajistica y cultural, estaran sujetos a las determinaciones
establecidas en los regimenes anteriores correspondientes.

Solo podradn ser desarrollados por agricultores y ganaderos profesionales, cooperativas
agrarias, sociedades agrarias de transformacion y otras sociedades civiles, laborales vy
mercantiles, cuyo objeto principal sea el ejercicio de la actividad agraria en la explotacién de la
gue sean titulares y que, en caso de que sean andnimas, sus acciones deberan ser nominativas,
siempre que mas del 50% del capital social, de existir este, pertenezca a socios que sean
agricultores y/o ganaderos profesionales. Estas sociedades tendran por objeto principal el
ejercicio de la actividad agraria en la explotacién de la que sean titulares. Todo ello segun la
definicion contenida en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de modernizacién de las explotaciones
agrarias o norma que la sustituya.

4. Las construcciones e instalaciones ligadas a estos usos deberan guardar proporcién con su
extensidn y caracteristicas, quedando vinculadas a dichas explotaciones.

5. Cuando el uso pretenda desarrollarse en edificacion, construccion o instalacidén, deberd
realizarse necesariamente sobre las ya existentes en la finca, salvo justificacion fehaciente de la
imposibilidad o inviabilidad de utilizacién para tal fin. 103

6. Habrd de preverse en el interior de la finca la dotacion necesaria de aparcamientos para el uso
a desarrollar, que habra de justificarse en el proyecto de ejecucion, y cuya superficie no podra
exceder del doble de la superficie construida.

7. En caso de abandono de la actividad principal por un periodo superior a un afo, la autorizacién
de estos usos quedara sin efecto, prohibiéndose la continuidad de los mismos, procediendo al
restablecimiento a la situacidn inicial y al cumplimiento de la normativa sectorial aplicable

SECCION 12. TRANSFORMACION Y COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS AGRARIOS

Articulo 131. Transformacion y comercializacion del producto agrario.

1. Son usos de transformacion del producto agrario de caracter complementario, aquella accién
que altere sustancialmente el producto obtenido de la propia explotacion y cuyo destino final
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no esté comprendido en el Anexo | del articulo 38 del Tratado de Funcionamiento de la Unién
Europea o norma que lo sustituya.

2. Se entiende como venta o comercializacion de los productos agrarios, la venta directa al
consumidor final, sin intermediarios.

é
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Articulo 132. Condiciones generales para la ejecucion de construcciones e instalaciones para la
transformacion y comercializacion de explotaciones, de caracter complementario.

1. Serdn actividades productivas vinculadas al uso primario no extractivo las de, transformacién y
venta de productos agrarios, asi como las actividades, construcciones e instalaciones
agroindustriales necesarias para las explotaciones, tales como: la elaboracién de licores,
quesos, lacteos en queserias, de postres lacteos, mieles, mermeladas, dulces, mojos, etc.), asi
como para las actividades artesanales.

2. Las construcciones, edificaciones o instalaciones se situaran preferentemente en el lugar de la
finca menos fértil o idéneo para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto negativo
ambiental o paisajistico; si bien, cuando se trate de almacenamiento o regulacidon de agua de
riego, se dard prioridad a la eficiencia energética del funcionamiento hidraulico de la
instalacion.

3. Las construcciones, edificaciones o instalaciones no afectardn a manchas arbustivas de
vegetacion autéctona.

4. Este tipo de actuaciones debera justificar sus dimensiones con base en las necesidades de la
explotacion y tendran, en todo caso, las siguientes limitaciones:

a) Superficie minima de suelo en cultivo 2.000 m2s

b) Edificabilidad maxima 0,05 m?c/m?s

c) Porcentaje maximo de ocupacion: 5% 104
d) Superficie edificable maxima 120 m%c

5. La altura se limita a una (1) planta con altura méaxima total de 4 m.

6. Como condicién de disposicion de la edificacidn, se establecen 5 m de separaciéon minima a
lindero frontal y 3 m al resto de linderos.

7. La superficie de suelo destinada a aparcamientos podra ser compactada, sin embargo, se
prohibe su pavimentacion.

8. Cuando se trate de la implantacidn de actividades industriales susceptibles de ser clasificadas
como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas que deban implantarse en el medio rural, se
ajustaran a las determinaciones de la legislacion vigente en materia de Actividades Clasificadas.

SECCION 22. PRODUCCION DE ENERGIAS RENOVABLES
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Articulo 133. Condiciones para las instalaciones de produccion de energias renovables

1. Se admitiran las instalaciones para la produccion de energias renovables, como uso
complementario al uso agricola, en parcelas superiores a 2.000 m?.

2. Para el resto de condiciones se estara a lo dispuesto en el articulo 61.5 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, segun el cual la superficie
maxima ocupable no se le computara la superficie del cultivo en invernadero, ni la ocupada por

o
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otras construcciones ni las instalaciones de energia renovable instaladas sobre ellos, y en su
caso no podrd ser superior al 15% de la superficie realmente explotada, ni al 10% de la
superficie de la explotacion agraria.

3. En aplicacion del articulo 72 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias., en la cubierta de instalaciones, construcciones vy
edificaciones existentes en suelo rustico se podrdn autorizar como uso complementario las
instalaciones de generacion de energia fotovoltaica sin sujecidn a los limites previstos en el
articulo 61.5 de dicha Ley.

SECCION 32. RESTAURACION

Articulo 134. Condiciones para el uso de hosteleria

1. Este tipo de actuaciones debera justificar sus dimensiones con base en las necesidades de la
explotacion y tendra, en todo caso, las siguientes limitaciones:

a) Superficie minima de suelo en cultivo 2.000 m2s
b) Edificabilidad maxima 0,05 m?c/m?s
c) Porcentaje maximo de ocupacion: 5%
d) Superficie edificable méxima 120 m%c
2. La superficie de suelo destinada a aparcamientos podra ser compactada, sin embargo, se 105

prohibe su pavimentacién.

3. Las actuaciones se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracién. El abastecimiento
de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas siempre que no supere el
propio de la dotacién media insular por habitante y dia; todo exceso sobre ese gasto deberd
obtenerse auténomamente, por otros procedimientos.

4. Los establecimientos de hosteleria vinculados a la produccién contaran acceso desde viario o

camino existente.

SECCION 42. CULTURAL Y EDUCATIVO

Articulo 135. Condiciones para los usos culturales y educativos

1. Los usos culturales y educativos serdn complementarios al uso agrario y podrdn implantarse en
fincas que cuenten con una superficie de cultivo igual o superior a 2.000 m2c.

IVINLONYLSI NOIDVNIAHO 3a VAILVINYON T9°9 -1l ONOL

2. La altura y la superficie construida maxima se establecen con base en la superficie cultivada de
la finca, con el siguiente criterio de proporcionalidad:
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(m2s) (m2c) (m.)
22.000y <3.000 30 3,50
23.000 y <5.000 40 3,50
>5.000y <7.500 50 3,50
>7.500 y <10.000 60 3,50
>10.000 70 3,50

Tabla: criterios de proporcionalidad. Fuente: elaboracién propia

3. La superficie de suelo destinada a aparcamientos podra ser compactada, sin embargo, se
prohibe su pavimentacién.

4. Las actuaciones se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracién. El abastecimiento
de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas siempre que no supere el
propio de la dotacién media insular por habitante y dia; todo exceso sobre ese gasto deberd
obtenerse auténomamente, por otros procedimientos.

SECCION 52. USO HABITACIONAL

Articulo 136. Uso habitacional para guarda y custodia

1. El uso habitacional para la guarda y custodia de explotaciones, complementario y excepcional,

106

habra de justificarse en la imprescindible vigilancia de las mismas por razén de sus

dimensiones, localizacién o singularidad de la actividad.
2. La superficie minima de parcela exigida para edificar sera la unidad minima de cultivo.

3. Se establece una superficie edificable maxima de 8 m2c y una altura maxima de una (1) plantay
3,50 m.

4. No se permiten las construcciones auxiliares tales como garajes, barbacoas, trasteros, etcétera.
5. No se permite la instalacion de piscinas ni cubiertas ni descubiertas.

6. Como condicién de disposicion de la edificacién se establecen 5 m de separaciéon minima a
lindero frontal y 3 m al resto de linderos.
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TITULO VII. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

CAPITULO I. CUESTIONES GENERALES

Articulo 137. Sistemas Generales, Locales y Equipamientos

Los sistemas generales del término municipal aparecen representados en los planos de ordenacidon
"OE-6 Sistemas Generales y Equipamientos Estructurantes”, "OE-7 Sistema General Viario" y "OE-8
Infraestructuras Estructurantes". Los no incluidos en dichos planos tienen la consideracion de
sistemas locales.

Articulo 138. Obtencidn del suelo de Sistemas Generales
1. Los Sistemas Generales calificados en el presente Plan General de Ordenacion se obtendran por
expropiacion.

2. Cabrd igualmente su obtencidn mediante cesién pactada, a través del correspondiente
convenio urbanistico.

Articulo 139. Ejecucion de los Sistemas Generales

1. La ejecucion de las obras correspondientes a sistemas generales se realizara conforme a las
determinaciones sustantivas, temporales y de gestién de este Plan General de Ordenacién,

107

como obras publicas ordinarias.

2. Cuando la ejecucidn sea mediante obras publicas ordinarias, la administracién podra imponer
contribuciones especiales a las personas titulares de suelo beneficiadas especialmente por las
obras de urbanizacidn realizadas.

CAPITULO II. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 140. Sistema General de Espacios Libres Publicos.

Son aquellos espacios destinados a parques y plazas publicas de alcance municipal en proporcion
adecuada a las necesidades sociales actuales y a las previsibles para el futuro.

p uso . )
NUCLEO DESCRIPCION ESTADO | OBTENIDO | ADMINISTRACION A
PRINCIPAL (m2s)
Los

Plaza del
Ayuntamiento de Existente Si Ayuntamiento 1.090,86
Fuencaliente
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Espacios Libres
canarios S EE01 piblicos

Tabla: Sistemas Generales Uso Espacio Libre. Fuente: elaboracién propia.
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CAPITULO lil. SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

Articulo 141. Sistema General de Infraestructuras

1. Comprende las principales infraestructuras y equipamientos insulares, en particular, aquellos
cuyo nivel de servicio es el conjunto de la isla, asi como aquellos otros que, siendo de caracter
intermunicipal o local, tienen la funcidén de articular el modelo territorial propuesto en este
Plan General de Ordenacién.

2. Las infraestructuras y equipamientos se agrupan sectorialmente y tienen como mision
establecer el soporte que permita el desarrollo de los sistemas rurales y urbanos y, en
conjunto, del Modelo de Ordenacién Insular propuesto por PIOLP. De acuerdo a ello, los
grandes grupos de infraestructuras son:

a) Sistema General de Infraestructuras de Movilidad y Transporte:

Aeroportuaria. helisuperficie:

NUCLEO cODIGO USO PRINCIPAL DESCRIPCION ESTADO | OBTENIDO m SUPERFICIE

Helisuperficie Cerca

Cerca Vieja SG-INF-26 Infraestructuras
Vieja

Propuesto  Si Ayuntamiento 1.841,26
No Procede SG-INF-27  Infraestructuras  Helisuperficie Las Caletas Propuesto  No Ayuntamiento 3.717,98

Tabla: Sistemas Generales de Movilidad y Transporte Aeroportuaria. Fuente: elaboracion propia

Viaria:
o
g
a A uso . . . LONGITUD o
NUCLEO CODIGO DESCRIPCION JERARQUIA ESTADO OBTENIDO 5 T
PPAL. ) 5
LP-2. Red Nivel : >
No SG-VI-01  Viario  Circunvalacié  Bésico/Viario  Existente  Si Comunidad 1153639 3
Procede . - Auténoma 2
n Sur Nivel Basico =
. <
2. >
No \é;:j:\tlzll;zig Red Nivel Comunidad =
SG-VI-02 Viario Basico / Viario  Propuesto  No . 1.365,05 o
Procede n Norte de . - Auténoma E]
; Nivel Bésico =
Los Canarios z
>
Red Nivel 8\
No LP-209. intermedio / =
SG-VI-03 Viario Carreterade  Vias Ampliacién Parcialmente Cabildo Insular 11.504,44 4
Procede R - 2
Las Indias Intermunicipale s
s c
Fd
i 2
No P2 aet:r';lr:\;zlio /
SG-VI-04 Viario Carretera de , Existente Si Cabildo Insular ~ 11.125,42
Procede Vias
Las Caletas -
municipales
No LP-2091. Red Viaria
SG-VI-05 Viario Carretera Los  Agricola/Vias  Existente Si Cabildo Insular 2.068,17
Procede
Quemados locales
tos . SG-VI-06 Viario Acceso al Red Yi?ria Propuesto  Parcialmente Ayuntamiento 981,55
Canarios campo de Municipal /
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a A uso . . LONGITUD
NUCLEO CODIGO DESCRIPCION JERARQUIA ESTADO OBTENIDO
PPAL. (m)
fatbol Viario Urbano
municipal
Adelino
Torres
Acceso al
Los Cementerio -  Red Viaria
. SG-VI-07 Viario Calle Luciano  Municipal / Existente Si Ayuntamiento 600,11
Canarios 7 I
Hernandez Viario Urbano
Armas
Los Calle Los Red Viaria
: SG-VI-08 Viario Municipal / Existente Si Ayuntamiento 615,86
Canarios Volcanes .
Viario Urbano
Los fg:i?n:i?? LIS
. SG-VI-09 Viario ) Municipal / Ampliacién Parcialmente Ayuntamiento 454,51
Canarios Calle Antonio -
n Viario Urbano
Herndndez
Los Calle Doctor  Red Viaria
. SG-VI-10 Viario Esteban Municipal / Existente Si Ayuntamiento 183,08
Canarios 2 .
Acosta Gdmez Viario Urbano
Los Calle Red Viaria
. SG-VI-11 Viario Municipal / Existente Si Ayuntamiento 266,11
Canarios Venezuela .
Viario Urbano
Conexién
Calle Los Red Viaria
Los . L .
. SG-VI-12 Viario Volcanes - Municipal / Propuesto  No Ayuntamiento 179,23 109
Canarios .
Almacenes Viario Urbano
Municipales
-
. Camino Red Viaria g
Procede SG-VI-13 Viario Caserio de La  Agricola/ Pista Ampliaciéon Si Ayuntamiento 588,25 o
Fajana Costera ;
No Camino Los Red Viaria i
SG-VI-14 Viario X Agricola / Pista  Existente Si Ayuntamiento 874,48 =}
Procede Jablitos 3
Costera E
=]
Viario de s
No Acceso al Red Viaria 2
SG-VI-15 Viario Campo de Agricola / Pista  Existente Si Ayuntamiento 950,58 =}
Procede ) o
Tiro de Las Costera o)
Caletas 5
o
No Camino al Red Viaria .-Zn
SG-VI-16 Viario Volcén Agricola / Pista  Existente Si Ayuntamiento 545,92 4]
Procede . =
Teneguia Costera <
2]
No Carretera El LI %
SG-VI-17 Viario Agricola / Pista  Existente Si Cabildo Insular 146,12 [
Procede Banco Costera

Tabla: Sistemas Generales de Infraestructuras Viarias . Fuente: elaboracién propia.
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a A uso . SUPERFICIE
NUCLEO CODIGO DESCRIPCION ESTADO OBTENIDO
PPAL (m?)
No Procede SG-VI-18 Viario Mirador de La Fajana Existente No Procede  Cabildo Insular 126,52
No Procede SG-VI-19 Viario Mirador de Las Caletas | Propuesto  No Procede  Ayuntamiento 360,84
No Procede SG-VI-20 Viario Mirador de Las Caletas Il Existente No Procede  Cabildo Insular 156,00

Tabla: Sistemas Generales de Infraestructuras Viarias Il. Fuente: Elaboracion Propia

Transporte; intercambiadores insulares:

. ) uso . SUPERFICIE
NUCLEO | CODIGO DESCRIPCION ESTADO | OBTENIDO
PRINCIPAL (m?)

Intercambiador Insular de
SG-INF-01  Infraestructura Transportes de Existente Si Cabildo Insular 1.976,84
Fuencaliente

No
Procede

Tabla: Sistemas Generales de Infraestructura de Transporte. Fuente: elaboracion propia

b) Sistema General de Infraestructuras Técnicas:

Energéticas:
- " " SUPERFICIE
NUCLEO CODIGO USO PRINCIPAL DESCRIPCION ESTADO | OBTENIDO (m) 110
m
les . SG-INF-09 Infraestructuras ESEE . Transformadora Existente NS Privado 36,53
Canarios Los Canarios | Procede 3
AR <
leg X SG-INF-10  Infraestructuras ESEER Tr.ansformadora Existente NG Privado 13,41 2
Canarios de Los Canarios Il Procede ]
g
C Estacion Transf d N 2
.er.ca SG-INF-11  Infraestructuras stacion . |.'ans ormacora Existente o Privado 36,87 ;
Vieja de Cerca Vieja | Procede ]
<
Ci Estacion  Transf d N >
terf:a SG-INF-12  Infraestructuras stacion . fans ormacora Existente o Privado 7,5 =
Vieja de Cerca Vieja Il Procede S
" o
m
C.er.ca SG-INF-13  Infraestructuras Estacion .'I'r.'ansformadora Existente No Privado 7,5 [}
Vieja de Cerca Vieja lll Procede 3
m
L 2
e SG-INF-15 Infraestructuras ESEEER  MERSEEEEE Existente e Privado 9,27 5
Procede Los Quemados Procede c2>~
.z m
e SG-INF-16  Infraestructuras Estauo'n WIS CIGIE S Existente Mo Privado 14,46 ﬁ
Procede Las Indias | Procede c
(s}
=
N Estacio T f d . N . S
° SG-INF-17  Infraestructuras s auo.n ranstormacora Existente o Privado 37,06 2
Procede Las Indias Il Procede -
e SG-INF-18 Infraestructuras ESEEER  MESiEiEEee Existente Mo Privado 5,47
Procede Las Caletas | Procede
Xe SG-INF-19  Infraestructuras FHECM) WIS Existente NS Privado 12,98
Procede en Las Caletas Il Procede
e SG-INF-20  Infraestructuras ESEEED ML Existente e Privado 30,42
Procede Punta Larga Procede
No SG-INF-21  Infraestructuras  Estacién Transformadora Existente No Privado 43,87

é
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NUCLEO | cODIGO USO PRINCIPAL
Procede
No
SG-INF-22  Infraestructuras
Procede
No
SG-INF-23  Infraestructuras
Procede
No
SG-INF-24 Infraestructuras
Procede
Telecomunicaciones:

SUPERFICIE
NUCLEO CODIGO USO PRINCIPAL DESCRIPCION ESTADO | OBTENIDO (m)
m

Procede SG-INF-14
No
Procede SG-INF-25

DESCRIPCION ESTADO

Los Jablitos

Estacién  Transformadora .
Existente
Las Ballena

Estacion Transformadora

Existente
Barranco de Las Casas

Estacion Transformadora .
Existente
El Jaral

SUPERFICIE

OBTENIDO X
(m?)

Procede
No .
Procede Privado 21,98
No .
Procede Privado 22,75
No .
Procede Privado 13,61

Tabla: Sistemas Generales de Infraestructuras de Electricidad. Fuente: elaboracién propia.

Infraestructuras

Infraestructuras

Repetidor de
Telecomunicaciones
La Fajana

Existente

Repetidor de
Telecomunicaciones
La Degollada

Existente

Cabildo Insular 139,25
Procede
e Cabildo Insular 208,19
Procede

Tabla: Sistemas Generales de Infraestructuras de Telecomunicaciones. Fuente: elaboracién propia

c) Sistema General Hidroldgico:

SUPERFICIE
NUCLEO cODIGO USO PRINCIPAL DESCRIPCION ESTADO | OBTENIDO (m)
m

Cerca Vieja SG-INF-02

’I;l::)cede SG-INF-03
g::)cede SG-INF-04
g:;cede SG-INF-05
E;Cede SG-INF-06
’:::)Cede SG-INF-07
’:,Zcede SG-INF-28

Infraestructuras

Infraestructuras

Infraestructuras

Infraestructuras

Infraestructuras

Infraestructuras

Infraestructuras

Depuradora Cerca

Existente
Vieja

Infraestructura
Hidrdaulica La
Caldereta

Existente

Depésito y Estacion
de Bombeo Los
Jablitos

Existente

Deposito Regulador
de agua potable en
Los Canarios

Existente

Deposito Regulador
de Agua Potable en
Las Indias

Existente

Deposito Regulador
de Agua de Riego en
Los Quemados

Existente

Encauzamiento del
Barranco de Las
Indias

Existente

Procede Ayuntamiento 1.821,86
Si Cabildo Insular 33.046,60
Si Ayuntamiento 2.031,32
Si Ayuntamiento 948,12
Si Ayuntamiento 175,57
Si Ayuntamiento 354,81
Si Cabildo Insular 5.195,30

Tabla: Sistemas Generales de Infraestructuras de Hidroldgicas I. Fuente: elaboracién propia.

o

R
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a a A LONGITUD
NUCLEO CoDIGO USO PRINCIPAL DESCRIPCION ESTADO | OBTENIDO (m)
m

Canal Insular LP-I.
No Procede SG-INF-29 Infraestructuras Barlovento- Existente Si Cabildo Insular 8.764,46
Fuencaliente

Canal Insular LP-IIl.
No Procede SG-INF-30 Infraestructuras  Brefia alta- Existente Si Cabildo Insular 5.921,31
Fuencaliente

Tabla: Sistemas Generales de Infraestructuras de Hidroldgicas Il. Fuente: elaboracién propia.

d) Sistema General de Gestion de Residuos:

a SUPERFICIE
NUCLEO cODIGO USO PRINCIPAL DESCRIPCION ESTADO | OBTENIDO (m?)
m

Punto Limpio de
Residuos

No Procede SG-INF-08  Infraestructuras Propuesto Cabildo Insular 7.655,54

Procede

Tabla: Sistemas Generales de Infraestructuras de Gestion de Residuos. Fuente: elaboracién propia.

e) Dotaciones:

SUPERFICIE
NUCLEO cODIGO USO PRINCIPAL DESCRIPCION ESTADO | OBTENIDO 3
(m

SG-ED-01 Dotaciones Ayuntamiento Existente  Si Ayuntamiento 1.264,10
Canarlos ——
- -
tos : SG-ED-02  Dotaciones Parque de Bomberos Existente  Si Cabildo Insular 582,08 =]
Canarios Casa Forestal g
Los Terrero de Lucha i
. SG-ED-03 Dotaciones Canaria Municipal - Existente  Si Ayuntamiento 1.035,61 2
Canarios . . L.
Gimnasio Municipal g
o
<
les X SG-ED-04 Dotaciones Centr9 Cultural Los Existente  Si Ayuntamiento 388,25 3
Canarios Canarios =z
>
Los Consultorio Médico o R
. SG-ED-05 Dotaciones Periférico de Existente  Si ) 209,71 =}
Canarios . Auténoma o
Fuencaliente z
>
- Consejo Regulador de 2
. SG-ED-06 Dotaciones la Denominacién de Existente  Si Cabildo Insular 243,67 =z
Canarios : " " G
Origen "La Palma )
c
2 - s
les X SG-ED-07 Dotaciones o MunICIpaI e Existente  Si Ayuntamiento 306,12 =
Canarios Los Canarios 4
3
Area de
No Infraestructuras y
SG-ED-08 Dotaciones Equipamiento Existente  Si Ayuntamiento 21.009,40
Procede .
Deportivo de La
Fajana
No X . - Ampliacié  _, .
SG-ED-09 Dotaciones Cementerio Municipal Si Ayuntamiento 3.152,21
Procede n
No SG-ED-10  Dotaciones Equipamiento Ampliacié i Ayuntamiento 11.935,71

Docente de Los

é



115 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 152, Miércoles 17 de diciembre de 2025

PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE
~ SUPERFICIE
EO CODIGO DESCRIPCION ESTADO | OBTENI (m2)
m
Procede Canarios
No SG-ED-11  Dotaciones Casa de Los Ampliacio o Cabildo Insular 760,42
Procede Camineros. n
. Area de descanso y
SG-ED-12 Dotaciones aparcamiento "Volcdn Propuesto Si Ayuntamiento 1.179,55
Procede -
Teneguia
Los Nuevo Centro Comunidad
. SG-ED-13 Dotaciones Asistencial de Los Propuesto No . 1.558,10
Canarios . Auténoma
Canarios
No Area de Descanso y
SG-ED-14 Dotaciones Merendero de la Ruta Existente  Si Ayuntamiento 1.619,86
Procede
de Los Volcanes |
s Area de Descanso de
SG-ED-15 Dotaciones la Ruta de Los Existente  Si Ayuntamiento 628,33
Procede
Volcanes Il
No Area de Descanso y
SG-ED-16 Dotaciones Merendero del Llano  Existente  Si Ayuntamiento 619,14
Procede
del Tanque
e SG-ED-17 Dotaciones o Recreatl\{a Pino Existente  Si Ayuntamiento 860,05
Procede de Santo Domingo
s Area de Descanso de
Procede SG-ED-18 Dotaciones la Carretera Los Existente  Si Ayuntamiento 418,03
Quemados LP-2091 113
No : Area Recreativa Pino ) . )
Procede SG-ED-19 Dotaciones 4t 1 Vi Existente  Si Ayuntamiento 613,86
Ne SG-ED-20 Dotaciones Area Recreativa de Propuesto No Ayuntamiento 966,49
Procede Las Cabras
e SG-ED-21 Dotaciones Museo del Y|no Y Propuesto Si Ayuntamiento 3.857,62
Procede otras dotaciones
No Centro de
Procede SG-ED-22 Dotaciones Interpretacién de los  Existente  Si Ayuntamiento 10.675,20

Procesos Volcdnicos

Tabla: Sistemas Generales de Dotaciones. Fuente: elaboracion propia.

f) Equipamientos Estructurantes:

SUPERFICIE
NUCLEO cODIGO USO PRINCIPAL DESCRIPCION ESTADO | OBTENIDO (m)
(m

Campo de Tiro en
el EE-ED-01 Equipamientos Las Caletas

IVINLONYLSI NOIDVNIAHO 3a VAILVINYON T9°9 -1l ONOL

Existente Si Privado 7.628,15

Tabla: Equipamientos Estructurantes. Fuente: elaboracién propia.
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TITULO VIil. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 142. Definicion

En este Titulo se recoge un conjunto de disposiciones que tienen por objeto la proteccidn,
conservacion y regulacion:

a) Del patrimonio cultural: entendido como el conjunto de bienes culturales que constituyen
aportaciones humanas significativas para la colectividad y constitutivas de la identidad
histdrica de los ciudadanos.

b) Del medio natural.

Articulo 143. Instrumentos de proteccion.
1. Se consideran instrumentos genéricos de proteccidn los Planes Especiales, elaborados a tal fin.

2. Se consideran instrumentos especificos de proteccién del patrimonio cultural los Catadlogos de
Proteccion de Bienes Protegidos que complementen este Plan General de Ordenacién, o su
planeamiento de desarrollo.

3. Se consideran instrumentos de proteccién del medio natural los Catdlogos de Impactos.

114

Articulo 144. Planes Especiales de Proteccion.

1. Este Plan General de Ordenacidn expresa le necesidad de redactar los Planes Especiales de
Proteccidon de los Bienes de Interés Cultural declarados en el municipio. En el dmbito de
ordenacidn del Plan General, se recoge Unicamente el Plan Especial del entorno de la Iglesia de
San Antonio Abad.

2. En el fichero de ambitos de desarrollo de este Plan General de Ordenacidn se recoge la ficha
con las condiciones para el desarrollo de la ordenacién, denominada PE-01 Ordenacion del
Entorno del Bienes de Interés Cultural de la Iglesia de San Antonio Abad.

CAPITULO II. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

SECCION 12. DETERMINACIONES ESPECIFICAS

IVINLONYLSI NOIDVNIQHO 3a VAILVINYON T19°9 -1l ONOL

Articulo 145. Clases

1. El patrimonio cultural del municipio esta constituido por bienes:
a) Arqueoldgicos.
b) Arquitectdnicos.

c) Etnograficos y rutas de interés patrimonial y senderos.

é
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2. En el municipio de Fuencaliente estdn declarados como Bienes de Interés Cultural los siguientes
elementos:

a) Iglesia de San Antonio Abad, declarada Bien de Interés Cultural con categoria de
Monumento mediante Decreto 64/1996 de 18 de abril.

b) Zona arqueoldgica del Roque de Teneguia, declarado Bien de Interés Cultural mediante
Decreto 179/1996 de 18 de julio.

Articulo 146. Delimitacion del ambito de aplicacion

1. Este Plan General de Ordenaciédn no incorpora catdlogo municipal de bienes patrimoniales
culturales, que constituirda un documento independiente, y que incluird aquellos bienes de
relevancia con interés etnografico, histdrico, arqueoldgico y arquitecténico que deban ser
especialmente preservados.

2. El Plan General de Ordenacién establece unas Normas Generales de Proteccién para los
inmuebles que constituyen la parte fundamental e insustituible de dicho patrimonio, aplicables
hasta que se proceda a la aprobacidon del correspondiente catdlogo municipal de proteccion.

3. Las Normas Generales de Proteccion establecidas en este capitulo se extienden a la totalidad
del término municipal.

SECCION 22. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
115

Articulo 147. Regulacion de los recursos arqueoldgicos.

1. A efectos de su regulacién, se categorizan ciertos ambitos en el municipio como Suelo Rustico
de Proteccidn Cultural (SRPCU):

a) Se corresponden con ciertos conjuntos arqueoldgicos ubicados en el término municipal
donde existen restos arqueoldgicos de importancia.

b) Estas areas quedan reguladas tal y como se establece para estas subcategorias en el Titulo
VI Capitulo V de las presentes Normas.

c) Las zonas comprendidas en esta categoria quedan reflejadas en el plano de Ordenacién
Estructural OE-4 Clasificacidn y categorizacion de suelo.

2. En el supuesto de que, iniciado cualquier tipo de trabajo o actividad en el suelo del municipio
no comprendido en esta categoria, se produzca un hallazgo cuya importancia y valor
excepcional suponga la necesidad o conveniencia de mantenerlo en el lugar de su
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descubrimiento, no podra procederse a la edificacidn de dicho suelo si asi se ratifica por el Area
de Patrimonio del Cabildo Insular de La Palma

3. La persona promotora, directora de obra o contratista que, en ejecucion de una obra en
cualquier punto del término municipal, descubra restos arqueoldgicos de cualquier naturaleza,
debera suspender de inmediato la obra o actividad y ponerlo en conocimiento del
Ayuntamiento en un plazo méximo de veinticuatro horas.
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4. Aquellos espacios donde se ubique un elemento arqueoldgico con valores patrimoniales
requerirdn de un informe de la Seccidn de Patrimonio Histérico y Arqueoldgico del Cabildo
Insular de La Palma, del que se podran derivar limitaciones que hagan inviable el uso
pretendido por su incompatibilidad con la proteccién de los valores arqueoldgicos objetos de
proteccién.

SECCION 32, PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y ETNOGRAFICO

Articulo 148. Proteccion de elementos arquitectdnicos y etnograficos

1. Este Plan General de Ordenacién recoge en sus documentos de informacioén, planos y memoria,
una serie de edificaciones y elementos que podrian albergar ciertos valores que los podrian
hacer merecedores de incluirse en los catalogos de proteccién a elaborar.

2. Estos elementos, recogidos en los planos de informacion 1A-12.1 y IA-12.2, habran de ser
analizados a los efectos de verificar su inclusidn en los catalogos y las medidas de proteccion a
determinar, en su caso.

3. Estos listados serviran de base no vinculante para la elaboracion de los catdlogos.

SECCION 42. CAMINOS RURALES, RUTAS DE INTERES PATRIMONIAL Y SENDEROS

Articulo 149. Proteccion de caminos rurales, rutas de interés patrimonial y senderos

116

1. Este Plan General de Ordenacidn recoge en los documentos de informacién, los caminos

rurales, rutas de interés patrimonial y senderos (plano de informacion 1A-12.2).

2. Los caminos rurales, rutas de interés patrimonial y senderos son bienes de dominio publico por
lo que queda prohibida su ocupacidn o interrupcién mediante cualquier construccidn, actividad
o instalacién.

3. Quedan prohibidos los vallados, edificaciones, instalaciones o cualquier otra actuacion que
pueda alterar las caracteristicas del tramo merecedor de proteccién.

4. Se prohibe, en esos tramos, la instalacidn de tuberias o canalizaciones en superficie.

SECCION 52. MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 150. Proteccidn del Patrimonio Cultural

1. En relacién con los bienes inmuebles identificados en el listado de edificaciones y elementos

IVINLONYLSI NOIDVNIQHO 3a VAILVINYON T19°9 -1l ONOL

singulares, y ante el indicio de posibles valores merecedores de proteccion por razones
histdricas, artisticas, arquitectdnicas, arqueoldgicas, etnogréficas y de naturalezas andlogas,
toda intervencion que pretenda llevarse a cabo en los mismos habrd de ser objeto de previa
valoracién y analisis por el técnico competente a fin de comprobar que aquella no conlleva
ningln tipo de riesgo o deterioro de los elementos que las caracterizan, con excepcion de las
labores de mantenimiento en los términos de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio
Cultural de Canarias o norma que la sustituya.
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2. A los efectos de comprobar el posible impacto de la intervencién de que se trate sobre el
inmueble, el técnico competente podra solicitar la colaboracién del Cabildo Insular de La
Palma, asistida técnicamente por Comision Insular de Patrimonio Cultural, para que informe
sobre las medidas que hayan de observarse para la proteccién del patrimonio cultural en los
procedimientos urbanisticos que puedan incoarse.

3. En caso de que, durante la ejecucion de cualquier tipo de obra, municipal o particular, se
produjese el hallazgo de cualquier elemento que pueda tener valores patrimoniales, se
procedera de inmediato a la paralizacion de la obra, poniéndolo en conocimiento del Servicio
de Patrimonio del Excmo. Cabildo Insular de La Palma para que adopte las medidas que estime
oportunas.

4. Se protegeran los yacimientos arqueoldgicos existentes, fomentando su divulgacion.

5. Se protegerdn y conservardn en buen estado los Bienes de Interés Cultural existentes en el
municipio.

6. Se realizara un inventario y andlisis de los valores culturales de los caminos tradicionales y su
entorno con el objeto de protegerlos y mejorar su estado de conservacion de cara a
promocionar su uso publico e impedir la invasidon del dominio publico de servidumbre de los
mismos, manteniéndolos de forma adecuada para su uso.

7.Se realizard un informe arqueoldgico detallado de cualquier tipo de obra que implique
movimientos de tierra: pistas, huertos, vertidos de escombros, etc., en aquellas zonas descritas
como potencialmente albergadoras de elementos de valor arqueoldgico y aquellas en las que 117

se ha comprobado su existencia, identificadas en el plano 1A12.1.

CAPITULO lil. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

SECCION 12. PROTECCION DEL MEDIO NATURAL

Articulo 151. Espacios naturales protegidos

1. El presente Plan General recoge los espacios naturales protegidos establecidos por la
legislacion sectorial y ambiental de cardcter comunitario, nacional o autonémico, a los efectos
de definir la ordenacién ambiental y/o urbanistica, en relacién con los usos, actividades,
edificaciones, construcciones e instalaciones que se pretendan implantar en dichos espacios:

2. En el municipio de Fuencaliente han sido declarados los siguientes espacios naturales
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protegidos:

AMBITO DENOMINACION LEGISLACION

Tamanca (159-LP) Plan de Gestién de la ZEC
ES7020022 Tamanca,

aprobado por Orden del Decision de
Consejero de Educacion, la Comisién
ZONAS DE ESPECIAL s 2002/11/CE,
CONSERVACION (zEC) Sostenibilidad de fecha de de 9de

12 de junio de 2015 (BOC
num. 124, de 29 de junio de
2015

enero
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AMBI DENOMINACION LEGISLACION

Cumbre Vieja (161-LP) Plan de Gestién de la ZEC
ES7020011 Cumbre Vieja,

aprobado por Orden de la
Consejera de Politica
Territorial, Sostenibilidad y
Seguridad de fecha de 1 de
abril de 2016 (BOC ndm. 68,
de 11 de abril de 2016).

Franja Marina de Fuencaliente ES7020122

(152-LP) Orden ARM/2417/2011, de
30 de agosto, por la que se
declaran zonas especiales
de conservacion los lugares
de importancia comunitaria
marinos de la region
biogeografica Macaronésica
de la Red Natura 2000 y se
aprueban sus
correspondientes medidas
de conservacion.

Parque Natural de Cumbre PlanRector de Usoy Gestidn, aprobado
Vieja (P-4) definitivamente en Sesion de la COTMAC de

fecha 22 de enero de 2001 y publicado en el
BOC N2 2001/018, miércoles 7 de febrero de
2001.

Paisaje Protegido de Tamanca Se prevé en el PGO una regulacion transitoria
hasta tanto entre en vigor el Plan Especial que
(P-15)

ordene este espacio.

ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS (RPN) Monumento Natural de los LlasNormas de Conservacién, aprobadas

definitivamente en Sesién de la COTMAC el 20
de julio de 2006, y publicado el BOC N2
2008/036, martes 19 de febrero de 2008.

Volcanes de Teneguia (P-10)

Sitio de Interés Cientifico de las Normas de  Conservacion, aprobadas 118

. . definitivamente en Sesién de la CUMAC de
Salinas de Fuencaliente (P-19) fecha 20 de julio de 2006 y publicacién en el

BOC N2 2007/031, de 12 de febrero de 2007.
Aprobacién Definitiva

Tabla: espacios naturales protegidos. Fuente: elaboracion propia.

3. La ordenacién urbanistica de los espacios naturales protegidos se realizard por los planes o
normas de los mismos como instrumentos de ordenacion, estandose a ellos en cuanto al
régimen de aplicacion. A los espacios naturales protegidos existentes en el municipio les

corresponden los siguientes planes y normas:

ESPACIO NATURAL PROTEGIDO PLANES Y NORMAS

Parque Natural de Cumbre Vieja (P-4) Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG)
aprobado definitivamente en Sesion de la COTMAC de fecha 22
de enero de 2001 y publicado en el BOC N22001/018, miércoles 7
de febrero de 2001.

Paisaje Protegido de Tamanca (P-15) Plan Especial
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Monumento Natural de los Volcanes de Normasde Conservacion (NC)

Teneguia (P-10) aprobadas definitivamente en Sesion de la COTMAC el 20 de julio
de 2006, y publicado el BOC N2 2008/036, martes 19 de febrero
de 2008.

Sitio de Interés Cientifico de las Salinas de Normas de Conservacion (NC)

Fuencaliente (P-19) aprobadas definitivamente en Sesion de la CUMAC de fecha 20
de julio de 2006 y publicacién en el BOC N2 2007/031, de 12 de
febrero de 2007. Aprobacidn Definitiva

Tabla: planes y normas de los espacios naturales protegidos. Fuente: elaboracién propia.
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CAPITULO IV. MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Articulo 152. Alcance de las medidas de proteccion del medio ambiente.

1. Las medidas ambientales son de obligado cumplimiento. Su eficacia se verificarda mediante el
Plan de Vigilancia Ambiental detallado en el Estudio Ambiental Estratégico.

2. Las normas se aplicardn sin perjuicio de la existencia de normas ambientales de caracter
sectorial.

Articulo 153. Proteccion de la calidad ambiental

1. Para la ejecucion de cualquier actuacion o desarrollo de usos habran de observarse las
siguientes medidas en relacion con la calidad de atmosférica:

a) Se designaran una zona de acopio de materiales de los movimientos de tierra, que seradn
tapados con lona en periodos de fuertes vientos para reducir las emisiones de polvo.

b) Durante los movimientos de tierra se administraran riegos para reducir las emisiones de
particulas de polvo.

¢) Los camiones que transporten restos de materiales no reutilizables dispondran de lona
para evitar que se produzcan emisiones de particulas de polvo durante su transporte.

d) Con el objeto de controlar las emisiones de gases y niveles de ruido, la maquinaria que se
emplee durante las obras deberda encontrarse en perfecto estado y haber pasado 119

satisfactoriamente los controles técnicos reglamentarios, debiendo ademds contar
marcado CE.

e) Se prohibe el quemado como sistema para la eliminacidn de plasticos y restos metalicos
de coberturas de invernaderos o analogos.

f) El transito de vehiculos dentro de la obra y transporte de material sera reducido, como
maximo 20 km/h.

g) A efectos de reducir la emisién de gases, la maquinaria empleada en la ejecucién de las
actuaciones del Plan General de Ordenacion se deberd encontrar en perfecto estado de
mantenimiento y garantizar que ha satisfecho los oportunos controles técnicos
reglamentarios exigidos. Se constatard documentalmente que la maquinaria dispone de
los certificados al dia de la Inspeccién Técnica de Vehiculos (ITV), en caso de que asi lo
requieran por sus caracteristicas. Se constatara documentalmente que la maquinaria (no
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sometida a ITV) presenta actualizados los Planes de Mantenimiento recomendados por el
fabricante o proveedor y, segun los casos, que cumplen los requisitos legales en cuanto a
sus emisiones y el control de las mismas. Toda la maquinaria a emplear debera disponer
de marcado CE, declaracién de conformidad o adecuacién al RD 1215/97. Realizacién de
controles externos a través de un organismo de control autorizado (OCA).
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2. En relacién con la calidad acustica:

a) Se dard cumplimiento a los Objetivos de Calidad Acustica previstos para las diferentes
areas acusticas delimitadas en el plano OE-9, de zonificacidn acustica.

b) Se aplicaran las siguientes medidas sobre las actuaciones previstas en el Plan General de
Ordenacioén para reducir niveles de ruido:

i.  Control de la velocidad de los vehiculos de obra y transporte de materiales.

ii.  Control de certificados y marcado CE de la maquinaria de obra.

ii. Ademds, se propone que las obras se lleven a cabo exclusivamente en
periodo diurno, con el objeto de no afectar a los residentes en periodo
nocturno.

3. En relaciéon con la contaminaciéon luminica:

a) Las actuaciones sobre las cuales se prevea la instalacion de alumbrado publico deberan
cumplir con lo dispuesto en la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre Proteccién de la
Calidad Astronémica de los Observatorios del Instituto de Canarias, asi como el Real
Decreto 243/1992, de 13 de marzo, por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

Articulo 154. Proteccion sobre los recursos geoldgicos y geomorfolégicos

1. En los lugares de interés geoldgico y geomorfolégico se respetaran las estructuras o
formaciones geoldgicas que han motivado su proteccidn, ademas de las normas especificas 120
propias de las figuras de proteccién que puedan concurrir en dichos lugares.

2. Los proyectos que puedan afectar parcialmente a los valores geoldgicos o geomorfoldgicos,
deberan prever las medidas de minoracién o correccidon de los impactos sobre los bienes de
interés o su percepcidn paisajistica.

3. Los proyectos de carreteras y otras infraestructuras lineales velardn especialmente para
minimizar la alteracién de las estructuras de interés geoldgico y geomorfoldgico adyacentes a
su trazado y claramente perceptibles, asi como para seleccionar las zonas de préstamos y
acopio de materiales fuera de zonas de especial valor geomorfoldgico y/o situadas en zonas
visibles desde los nucleos urbanos, miradores significativos y de la red basica de carreteras.

4. Se prohibe la extraccion de materiales fuera de las zonas estrictamente dispuestas a tal fin,
entendiéndose por tales las canteras autorizadas.

5. En aquellos casos en que se vean afectados muros de piedra de bancales de fincas agricolas
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abandonadas, se procedera a la extraccién de la piedra natural para su posterior reutilizacion
en la propia obra o en otras actuaciones.

6. Con caracter especifico, para las nuevas actuaciones previstas en el presente Plan General de
Ordenacion:

a) Se limitara el ambito de actuacién al estrictamente necesario, pudiendo incluirse vallado
o cinta de obra con el objeto de no ocupar mds de lo necesario.

é
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b) En caso de que se produzca algun vertido de aceite o grasa de la maquinaria de obra,
seran tratados con puzolanas u otros materiales absorbentes y almacenados para su
recogida y gestidn por gestor autorizado.

c) Los materiales extraidos de los movimientos de tierra, siempre que sea posible, seran
reutilizados en la propia obra. En este caso, se deberd disponer de una zona de acopio
temporal de material.

d) En caso de ser necesarios préstamos de material, estos serdn extraidos de canteras
autorizadas, debiendo contarse, con caracter preceptivo, con la Autorizacién de la
administracién competente.

e) En caso de que se generen excedentes de material, estos serdn trasladados por gestor
autorizado a vertedero autorizado.

Articulo 155. Proteccion de los recursos hidrolégicos. Control de vertidos.

1. Las medidas de proteccidn de los recursos hidricos tienen como objeto la proteccion del
dominio publico hidraulico, impidiendo el deterioro de la calidad de las aguas superficiales y
subterraneas. Las siguientes medidas seran de aplicacion sin perjuicio de las establecidas en el
Plan Hidroldgico Insular.

2. Para la proteccién de los cauces de barrancos se establecen las siguientes medidas:

a) Se prohibe cualquier actuacidon que no sea de naturaleza estrictamente hidroldgica, tanto 121
en el cauce de las cuencas hidrograficas como en sus margenes de influencia.

b) En ninglin caso se ocupard el cauce de barrancos o barraqueras, debiendo, en caso de
preverse algun tipo de actuacién en sus margenes, solicitar autorizacién al Consejo Insular
de Aguas de La Palma.

c) Se mantendran limpios los cauces de barrancos y barranqueras, con la periodicidad que se
estime por parte del Consejo Insular de Aguas de La Palma y el Ayuntamiento de
Fuencaliente.

d) Se prohibe el uso de cauces de barrancos como aparcamientos.

e) Las obras de infraestructuras viarias o de cualquier otro tipo que atraviesen cauces de
barrancos deberan proponer soluciones técnicas que garanticen el correcto drenaje
transversal natural, debiendo contar con informe favorable del Consejo Insular de Aguas
de La Palma.
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f) Se evitara el establecimiento de usos que supongan algun riesgo o entorpezcan el desalojo
repentino e irregular de agua por las cuencas hidrograficas.

g) Con caracter especifico, durante las obras de las nuevas actuaciones, en caso de que se
produzcan vertidos de residuos sélidos sobre cauces de barrancos, éstos deberan ser
recogidos y acopiados en drea determinada por el plan de gestion de residuos que
acompaiie al proyecto técnico correspondientes.
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3. En relacién con las aguas subterraneas, se establecen las siguientes medidas:

a) Hasta tanto no se desarrolle una red de saneamiento, todas las edificaciones, cualquiera
gue sea su uso, deberan tener resuelto el sistema de vertido de sus aguas residuales en la
forma que sea técnicamente posible, evitando la contaminacion del medio y del acuifero.
Para ello, sera obligatorio tratar las aguas residuales mediante medios de depuracién
convencionales u otro tipo de depuracién natural o bioldgica que ofrezca garantias
técnicas que aseguren la no contaminacién de aguas subterraneas o superficiales. Se
prohiben, con cardcter general, los pozos negros que carezcan de tratamiento previo.

b) Con caracter especifico, durante las obras de las nuevas actuaciones previstas, en caso de
que se produzca algun vertido accidental de aceites o grasas de la maquinaria,
especialmente sobre cauces de barrancos, seran tratados con algiin material absorbente
debiendo ser recogidos y gestionados por gestor autorizado en residuos peligrosos.

Articulo 156. Proteccion de la edafologia. Suelos

1. Con caracter general, se potenciaran las practicas agricolas tradicionales (vid, frutales, cereales,
papas, etc.), impulsando su valorizacion, distribuciéon y comercializacion, asi como las iniciativas
novedosas que sean compatibles con el paisaje agrario.

2. Con caracter especifico, sobre todas las actuaciones donde se prevean movimientos de tierra,
se retirard la capa superficial del terreno mas fértil (tierra vegetal) con cardcter previo, para su
reutilizacidn en el propio ambito de la actuacidn, en caso de prever espacio libre ajardinado, o 122
sera debidamente acopiado para su reutilizacion en otra zona que disponga el ayuntamiento.

3. Aquellas actuaciones, intervenciones o proyectos que puedan afectar a los piroclastos
basalticos (grazén o picon) deberdn retirarlos para su reutilizacidn, de acuerdo a lo planteado
en el punto anterior.

Articulo 157. Proteccion de la fauna

1. Seran objeto de proteccion efectiva las “especies amenazadas” recogidas en el Real Decreto
139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas, asi como en la Ley 4/2010,
de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas, debiéndose atender a lo dispuesto
por el PIOLP y en los Planes de Recuperacidn o de Conservacidon cuando éstos estén aprobados
definitivamente. Del mismo modo, se atendera a lo dispuesto por la Directiva 2009/147/CE del
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Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009 relativa a la conservacion de
las aves silvestres y en la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

2. Salvo autorizacidon preceptiva de la Consejeria competente del Gobierno de Canarias, se
prohibe:

a) Cualquier actividad que pueda producir perturbaciones sensibles en la actividad, y
eventual pérdida o abandono de zonas de cria, refugios invernales o areas de campeo de

é
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las especies catalogadas como en peligro de extincion, sensibles a la alteracion de su
habitat y vulnerables, de acuerdo con los Catdlogos internacionales, nacionales o canarios
de especies amenazadas.

b) La destruccién o alteracidn, la venta y la exportacion de especies animales catalogadas o
endémicas.

¢) La introduccién en la isla de especies animales foraneas o exdticas que puedan llegar a
naturalizarse en el medio.

d) La instalacion de cerramientos, cercas o vallados que suponga riesgos para la fauna
autdctona en razdén de sus dimensiones, altura, densidad de paso de malla o voltaje en las
areas incluidas en las categorias de suelo rustico de proteccion ambiental (SRPA).

e) Los tendidos eléctricos que no dispongan de dispositivos en las torretas para evitar la
electrocucion de las aves.

f) Se prohibe la apertura de pistas o caminos, incluidos los particulares, que crucen zonas de
interés o faunistico del PIOLP, o zonas A y Ba PORN. Las dareas de interés faunistico se
localizan en los planos de informacién IA-8 — Fauna. Areas de Interés desde el punto de
vista de la conservacion.

3. Se establecera un Convenio de Colaboracién con el Cabildo Insular que vele por la integridad de
las especies faunisticas mas valiosas del Municipio.

4. Se promovera la creacién del drea de Policia Ecoldgica dentro de la Policia Local. 123

5. Con cardcter especifico para las actuaciones previstas en el presente Plan General de
Ordenacion:

a) Se deben tener en cuenta los periodos de cria de las diversas especies de aves presentes,
especialmente en la ejecucién de tareas que supongan un mayor nivel de ruido o
molestias (demolicidn, desescombro, movimientos de tierra, desbroces, etc.). El periodo
de cria de la mayoria de las especies suele comenzar sobre el mes de enero, alargandose
hasta el mes de julio, normalmente, siendo el periodo mas critico el comprendido entre
los meses de marzo a junio.

b) Se llevard a cabo un control de especies invasoras de fauna, ya que desplazan y/o se
alimentan de las especies nativas.

Articulo 158. Proteccion de la vegetacion y flora
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1. Seran objeto de proteccion efectiva las “especies amenazadas” recogidas en el Real Decreto
139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas, asi como en la Ley 4/2010,
de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas, asi como en la Orden de flora de 20
de febrero de 1991 sobre proteccion de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
Auténoma de Canarias, debiéndose atender a lo dispuesto en los Planes de Recuperacion o de
Conservaciéon cuando estos estén aprobados definitivamente. Del mismo modo, se atenderd a
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lo dispuesto por la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres, asi como a las
determinaciones especificas del PIOLP en la materia.

2. Salvo autorizacién preceptiva de la Consejeria competente del Gobierno de Canarias, se
prohibe la apertura de pistas o caminos, incluidos los particulares, que crucen zonas de interés
floristico del PIOLP, o zonas A y Ba PORN. Las areas de interés floristico se localizan en los
planos de informacion 1A-09.2 — Vegetacion Il. Interés Floristico.

3. Se estable el objetivo de desarrollar campafias y actuaciones de eliminacion de los ejemplares
de especies exodticas invasoras de flora. Se deberan llevar a cabo en coordinaciéon con el
Cabildo, y adaptarse a las normas y protocolos vigentes.

4. Se realizard un inventario y analisis de los valores floristicos de los caminos tradicionales y su
entorno, con el objeto de protegerlos y mejorar su estado de conservaciéon de cara a
promocionar su uso publico e impedir la invasidon del dominio publico de servidumbre de los
mismos, manteniéndolos de forma adecuada para su uso.

5.Los dos ejemplares de palmeras canarias situadas en Los Quemados (28°29'18,1"N
17°51'44,77"0) y en Las Caletas (28°29'51,25"N 17°49'20,89"0), ambas con la misma
denominacién (Palma de Ambrosio), quedan expresamente protegidas por su importancia
paisajistica y etnografica. Se prohibe su corte, trasplante o eliminacién, salvo riesgo evidente
de caida, extremo que debera estar avalado por un informe técnico. Del mismo modo se
prohibe cualquier intervencién que pueda generar un dafio a los ejemplares que afecte a su 124
conservacion, incluidas sus raices. El resto de intervenciones se deberan ajustar a lo previsto en

la legislacion vigente sobre proteccién de palmeras canarias.

6. En las dreas verdes y espacios libres incluidos en el presente Plan General de Ordenacidon se
llevara a cabo un mantenimiento periddico de la vegetacion.

7. Se establecerd un Convenio de Colaboracidn con el Cabildo Insular, que vele por la integridad y
desarrollo de las formaciones vegetales mas valiosas del Municipio.

8. Quedarad expresamente prohibida la introduccion de especies vegetales foraneas o exdticas
invasoras que puedan llegar a naturalizarse en el medio y que estén contempladas en Real
Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre, por el que se regula el listado y catalogo espafiol de
especies exdticas invasoras. Asimismo, las especies que se utilicen para revegetar taludes o
para el ajardinamiento de espacios libres deberan ser especies propias del entorno o de la
vegetacion potencial del ambito en el que se realice la actuacion.
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9. Con cardcter especifico, para las nuevas actuaciones previstas en el presente Plan General de
Ordenacion:

a) Se procedera al trasplante de los ejemplares de pino canario (Pinus canariensis) y palmera
canaria (Phoenix canariensis) afectadas de modo directo por las actuaciones previstas. En
el caso de los trasplantes de palmera canaria serd de aplicacién el Protocolo de trasplante
especifico para esta especie.
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b) El ajardinamiento de espacios libres se acometera preferentemente mediante la seleccién
de especies propias del entorno o de la vegetacidon potencial, o aquellas especies que
muestren una mayor adecuacion a las condiciones bioclimaticas de la zona, en particular a
gue tengan pocas necesidades de riego. Igualmente, se deberd prestar especial cuidado
con la introduccion de especies vegetales cuyo répido crecimiento pudiera provocar
plagas por su rapida extension, o bien por el desarrollo de parasitos hasta ese momento
ajenos a las formaciones vegetales actuales. Quedara expresamente prohibida la
introduccion de especies vegetales foraneas o exodticas invasoras que puedan llegar a
naturalizarse en el medio y que estén contempladas en Real Decreto 1628/2011, de 14 de
noviembre, por el que se regula el listado y catidlogo espafiol de especies exdticas
invasoras.

Articulo 159. Proteccion del paisaje

1. Quedan prohibidos los movimientos de tierra sobre los principales perfiles topogréficos, conos
volcanicos, lineas de cumbreras y en laderas de pendiente igual o superior al 50%.

2. En los casos que se considere necesario, para la ocultaciéon de los volimenes edificados y la
integracion paisajistica de la edificacion se utilizard la vegetacidén, preferentemente
plantaciones arbdreas con especies propias del lugar.

3. Los proyectos de construccion, edificacion e instalaciones en suelo rustico (distinto de
asentamiento rural), sin perjuicio de las determinaciones establecidas en esta Norma, deberan

125

concretar las medidas de integracion paisajistica que correspondan en el momento de solicitar

la correspondiente licencia municipal, mediante un estudio de integracién paisajistica,
debiéndose incorporar, como minimo, el siguiente contenido:

a) Una recopilacion de imagenes de la edificacion desde un conjunto de puntos
representativos de su percepcion en el territorio que permitan evaluar el impacto visual,
derivado de su emplazamiento y volumetria, en el paisaje.

b) Justificacion de su emplazamiento en la finca e integracidn en el conjunto edificado.
c) Propuestas de tratamiento de fachadas y cubiertas.
d) Medidas complementarias de integracidn: vegetacion y arbolado, entre otras.

i Memoria explicativa y justificativa de la integracion paisajistica propuesta.

ii.  Tendrd como objetivos garantizar la integracion paisajistica del proyecto en
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el paisaje en el que se inserta.

No obstante, en dicho informe de integracidn paisajistica podrd concluirse la imposibilidad de
implementar medidas de tal caracter cuando razones técnicas debidamente motivadas
justifiquen suficientemente la inviabilidad de someter la construccion, edificacidn e instalacion
a dichas medidas por la susceptibilidad de incidir de forma negativa en los despliegues
necesarios para atender las demandas de las personas usuarias.
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. Los proyectos de nuevas infraestructuras viarias deberan evitar la utilizacion de taludes de

grandes proporciones, tanto horizontales como verticales, siendo mas idénea la construccion
de muros de piedra seca, o de hormigdn armado, revestido con mampuesto de piedra vista. En
cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes
en la que se emplee vegetacion autdctona, asi como garantizar su mantenimiento.

. Los proyectos de ejecucion de nuevos viarios de nivel bdsico e intermedio, ademas de las

condiciones exigibles por la legislacion sectorial aplicable, llevaran aparejado un estudio de
insercion paisajistica especificando las medidas para la integracidn de la infraestructura en el
paisaje.

. En la mejora del firme de las de pistas agricolas existentes se priorizard la utilizacion de asfalto,

que se camuflan con el paisaje volcanico, frente a la utilizacidn de materiales cementosos.

. Las infraestructuras de servicios iran soterradas, siempre que sea técnicamente vy

ambientalmente viable. En los que casos en los que esto no sea posible, se ubicardn en
superficie y margenes de carreteras o pistas existentes.

. Para aquellas infraestructuras existentes que presenten un deficiente grado de integracion

paisajistica se optard por medidas que camuflen la infraestructura en el territorio con el
tratamiento de cubiertas y/o implantacion de vegetacion en su perimetro, de acuerdo con los
operadores afectados, salvo que razones técnicas debidamente motivadas justifiquen
suficientemente la incidencia negativa de llevar a cabo tales medidas para atender las
demandas de las personas usuarias.

Articulo 160. Medidas correctoras de caracter ordinario de proteccion del paisaje

1

. Con caracter general se deberan incorporar medidas de integracion tendentes a corregir los

impactos paisajisticos preexistentes en el municipio. En particular, se deberan adoptar medidas
en los siguientes casos.

. Medidas para la zona de infraestructuras hidrdulicas situadas en el camino de Los Jablitos: Este

conjunto de infraestructuras genera un impacto sobre el paisaje circundante. Se optara por
intervenciones que empleen las técnicas de naturalizacion, mimetizacion u ocultacion.

. Intervenciones en fachadas de dotaciones y equipamientos municipales: Se trata de mejorar las

condiciones de las fachadas y de crear una imagen propia acorde con las caracteristicas de la
edificacion tradicional. Se puede desarrollar mediante la definiciéon de un plan de obras.

. Intervencién en el muro exterior del cementerio destinada a disminuir su impacto: El muro

exterior del cementerio se dispone a modo de barrera visual con escasa integraciéon con el
entorno. Se trata de establecer férmulas que sin afectar a su funcionalidad consigan disminuir
el impacto, como el empleo de colores y formas en el muro en que se asemejen al fondo
escénico.

. Soterramiento de la red eléctrica y telecomunicaciones en asentamientos y resto de suelo

rustico, de acuerdo con los operadores afectados, salvo que razones técnicas debidamente

o
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motivadas justifiquen suficientemente la incidencia negativa de llevar a cabo esta medida para
atender las demandas de las personas usuarias.

Articulo 161. Medidas de proteccion frente al cambio climatico

Con caracter general, habrdn de observarse las siguientes medidas para la proteccién frente al
cambio climéatico:

a) Las nuevas edificaciones incluiran placas de agua solar térmica y/o placas solares y, en
cualquier caso, deberan cumplir con el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

b) En las edificaciones publicas deberdn priorizar la instalacion de placas fotovoltaicas en las
cubiertas. Cuando sea técnicamente viable se seguiran criterios de integracion paisajistica
para la instalacion.

c) Se promovera la creacion de comunidades energéticas en el municipio.

d) Se recomienda la utilizacién en la urbanizacidn y en los edificios publicos de materiales de
alto albedo (colores claros), reduciendo la necesidad de refrigeracion y contribuyendo a
reducir el efecto “isla de calor”.

e) Se incrementard la eficiencia energética de los edificios mediante rehabilitaciones
energéticas.

f) Se favorecerd la implantacién de energias renovables, asi como la reutilizacion de los
residuos organicos con puntos de compostaje. 127

g) Se incentivara el uso de vehiculos con bajas o nulas emisiones, especialmente en la flota
municipal de vehiculos.

h) Se fomentara la reduccién de residuos por habitante.

i) En las areas ajardinadas se incluirdn especies vegetales propias del piso bioclimatico,
reduciendo de este modo la demanda hidrica.

j) Se fomentara el establecimiento de la Huella de Carbono regulado por el Real Decreto
163/2014 para que las organizaciones que lo suscriban midan su Huella de Carbono y
establezcan un Plan de Reduccién de Emisiones.

k) Se incentivara el uso de productos agroalimentarios producidos localmente para reducir
la huella de carbono ligada al transporte de los alimentos.

IVINLONYLSI NOIDVNIAHO 3a VAILVINYON T9°9 -1l ONOL

Articulo 162. Medidas de proteccion frente a riesgos naturales

1. Sobre el riesgo volcanico: Se aplicaran las medidas pertinentes que hayan resultado o resulten
de los estudios elaborados tras la finalizacién de la erupcién de Cumbre Vieja disponga el
Comité Cientifico y Proteccion Civil.

2. Sobre el riesgo sismico: Se dara estricto cumplimiento a lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la
Edificacidn (CTE) para las nuevas edificaciones que se pretendan construir, debiendo presentar
su justificacién en el Proyecto de Edificacion y Ejecucion.

o
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3. Sobre el riesgo de incendio: Serd de obligado cumplimiento la aplicacién el Plan de

Autoproteccion contra incendios municipal.
4. Sobre el riesgo de inundacion:
a) Se mantendran limpios los cauces de barrancos y barranqueras.

b) Se aplicaran las medidas que disponga el 6rgano competente sobre la Areas con Riesgo
Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI) costera Punta Larga.

5. Sobre el riesgo de dinamica de vertientes:

a) Los proyectos de ejecucién de edificaciones justificaran la estabilidad del terreno,
especialmente aquellos que se localicen en pendientes de mas del 30%.

b) Se conservara y mantendra el suelo y su masa vegetal en las condiciones adecuadas para
evitar riesgos de erosién, incendio o para la seguridad o salud publica o cualquier
perturbacién medioambiental, asi como dafios o perjuicios a terceros o al interés general.

128
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Santa Cruz de Tenerife, julio de 2025
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. La ordenacion pormenorizada

1. Constituye la ordenacion pormenorizada la determinacidn y concrecion de las condiciones de
ocupacion y utilizacidn del suelo, realizadas en funcién y en el marco de la ordenacidn estructural,
en términos lo suficientemente precisos como para legitimar la actividad de ejecucidn..

2. Se incorpora en el presente documento, de Normativa de Ordenacién Pormenorizada, la
regulacion de las condiciones de edificacion para el Suelo Urbano, Suelo Urbanizable Ordenado y
Suelo Rustico de Asentamiento Rural.

3. Se incorpora como Anexo — Definicion Pormenorizada de los Usos, la definicion y condiciones de
implantacién de los usos del presente Plan General de Ordenacion.

4. La regulacion de los usos, sus condiciones de implantacidn y las condiciones de edificacion en las
categorias de Suelo Rustico distintas de la de Asentamiento Rural, se recoge en el Titulo VI de la
Normativa Urbanistica de Ordenacién Estructural (NOE).
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TITULO Il. REGULACION Y NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO I. REGULACION GENERAL

Articulo 2. Condiciones generales. Objeto y definicion

1. Las condiciones generales de los usos son aquellas a las que han de sujetarse las diferentes
actividades para poder ser desarrolladas en los lugares previstos por el Plan General de
Ordenacion o su planeamiento de desarrollo.

2. Se deberan cumplir, ademas de las condiciones antedichas, las condiciones generales de la
edificacion y su entorno, y todas las que correspondan a la regulacion de la zona o ambito
territorial en que se encuentren de Ordenacidn.

3. En todo caso, los usos deberan asegurar el cumplimiento de la normativa sectorial, autonémica
o estatal que les fuera de aplicacion.

4. Se entiende por uso de un inmueble o suelo, natural o transformado, la cualidad del mismo
identificada por referencia a las actividades concretas que en él se realizan o pueden realizarse,
expresando su destino funcional.

5. Se entiende por actividad cualquier conjunto de acciones, operaciones o tareas que, teniendo
relevancia para los fines de la ordenacidn urbanistica, se realizan con suficiente grado de
continuidad y frecuencia en el tiempo.

1

o

Articulo 3. Caracter del uso

1. Se entiende por cardcter de un uso el tipo de admisibilidad genérica del mismo en la regulacién
de cada zona de edificacion o categoria de suelo. Mediante el caracter se establece sélo si el uso
puede y/o debe implantarse, pero no se establecen las condiciones que debe cumplir.

2. En este sentido, se distinguen los siguientes caracteres para los usos pormenorizados:

a) Uso principal: es aquel que caracteriza la ordenacién de un dmbito, zona o unidad de
actuacion, por ser el dominante y de implantacién mayoritaria o prioritaria en el area
territorial que se considera.

b) Usos complementarios: son aquellos usos que se permiten en convivencia con el principal y
que constituyen un complemento a aquel desde el punto de vista funcional o de renta
complementaria. El principal, en este caso, es de obligada implantacién y ha de ser el uso
mayoritario.
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En el caso del suelo clasificado como rustico, la implantacion de usos complementarios estara
condicionada al efectivo desarrollo de un uso agrario principal y, en todo caso, a que la
persona interesada ostente la condicién de agricultor o ganadero profesional, o se trate de
cooperativas agrarias, sociedades agrarias de transformacion y otras sociedades civiles, labo-
rales y mercantiles, en los términos del articulo 61.2 segundo parrafo de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
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c) Usos compatibles: son aquellos que se admiten por no ser contradictorios con el principal. A
diferencia de los usos complementarios, los usos compatibles pueden coexistir en una
parcela con el uso que aquella tenga atribuido como de caracter principal, pero también
sustituir al mismo.

d) Usos prohibidos: son aquellos usos que se considera que imposibilitan la consecucion de los
objetivos planteados para la ordenacidn de un ambito territorial concreto.

3. Mediante la calificacidn, el planeamiento asigna a cada parte del territorio un uso principal y, en
su caso, los correspondientes usos complementarios, compatibles, y prohibidos.

Articulo 4. Relacion de usos pormenorizados

A los efectos de las presentes Normas se consideran usos pormenorizados, incluidos también en el
Anexo — Definicién Pormenorizada de los Usos, los siguientes:

Vigilancia ambiental

Limpieza y medidas de correccién de impactos

Prevencion y extincién de incendios
Conservacion Ambiental Silvicultura

Cambio de especies por autéctonas

Repoblacion

Control de poblaciones de animales y plantas

Observacién y recoleccidn de especimenes

Cartografia y elaboracién de mapas e inventarios

Cientificos Experimentacién sobre aprovechamiento de recursos

Observacién astronémica 1
Estudios e investigaciones geoldgicas, vegetacion, fauna
Interpretacién de la naturaleza
Educacidn en la naturaleza

AMBIENTALES

[N

Educacion Ambiental

Observacion de la naturaleza
Senderismo

Recorridos a caballo
Montafiismo

Espeleologia

Parapente

Bafio, submarinismo, pesca, surf
Recorridos en bicicleta

En espacios no adaptados

[e)
|
Z
=
2
)
[
<
o
"
w

Tipo | - Areas recreativas y deportivas al aire libre
En espacios adaptados Tipo Il - espacios edificados de pequefia dimension
Tipo lll- complejos edificados de gran dimension
Ensefianza reglada
Ensefianza no reglada
Hospitales
Sanatorios

Docente
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. . . Clinicas
Sanitario- asistencial — —
Alojamiento en residencias asistidas

Viviendas tuteladas

DOTACIONES

Clinicas veterinarias

EQUIPAMIENTOS Y

Salas de arte
Socioculturales Museos
Bibliotecas
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EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES

"
<
=
(%]
<<
2]
(%]
<
-4
=)
=
(O]
2
4
[
(%]
w
<
o
w
=

PRIMARIOS NO
EXTRACTIVOS

Deportivos

Espacios Libres

Servicios y proteccion

Religiosos

Otros servicios publicos

Aeroportuarias

Portuarias y maritimas

Infraestructuras viarias

Transporte

Infraestructuras energéticas

Infraestructuras de telecomunicaciones

Infraestructuras hidroldgicas

Infraestructuras de gestion de residuos

Forestales

Agricolas

Salas de conferencias

Centros culturales

Teatros / cines/ auditorios
Canchas deportivas
Polideportivos

Gimnasios

Piscinas deportivas

Deporte de aventura

Plazas y parques

Areas ajardinadas

Instalaciones de defensa
Bomberos

Instalaciones para el orden publico
Centros penitenciarios

Capillas

Iglesias

Instalaciones de la administracion
Aeropuerto

Helipuertos

Helisuperficies

Puertos de interés general, regional o insular

Puertos deportivos

Instalaciones nauticas

Red viaria

Aparcamientos

Areas funcionales y de servicio
Transporte de viajeros

Transporte de mercancias
Produccién

Transporte

Transformacién

Distribucién y Conexion

Centros de comunicacion

Torres de recepcion

Antenas

Redes de distribucién

Toma o produccién de agua potable
Redes de saneamiento y depuracion
Recogida y conduccidn de aguas pluviales
Evacuacion de aguas residuales
Redes de riego

Depésito y recogida de residuos
Puntos limpios

Clasificacion de residuos

Plantas de reciclaje

Gestién de residuos de la construccion
Aprovechamiento forestal
Recoleccién

Agricola tradicional

Agricola Intensivo

1

N
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Pastoreo
Liitlalie Fl i) Ganaderos fa);pr:c;?zgncia:n“;llzrmentario
EXTRACTIVOS .
Ganadero profesional
Ganadero industrial
Cinegéticos
Familiar
Apicolas Complementaria
Profesional
Pesca deportiva
Pesca profesional
Pesquero, marisqueo y acuicultura  Marisqueo
Acuicultura en tierra
Acuicultura en mar

PRIMARIOS NO
EXTRACTIVOS

(%]
888
EE &
§ 5 g Primarios Extractivos o Mineros
)
Categoria |
[o) A- Vinculados a usos primarios
waton = B- Actividades artesanales y de oficios
g ; g é § Categoria Il
5 8 <0 S Productivos, Logisticos y de A - Industria ligera o talleres mecdnicos
a ES= g Almacenamiento B - Talleres industriales y almacenes
o ‘8 < E S Categoria Il
a9 § =& A- Actividades industriales, agroindustriales y 13
<

B- Actividades de logistica, de almacenaje y

C - Industria quimica y productos sintéticos
Comercio mayorista

Vinculado a la produccién

o
o
<
°

w = T

8 g ‘2 Local comercial pequefio g

z < § Comercio minorista Local comercial medio z

f—t) S O Gran establecimiento comercial 2

€ 5 g Centro comerecial 3

<O . Sin actividad musical s

= Hosteleria L . 9

Con actividad musical 3

Oficinas §

Hotel £

(@]

. Hotel Urbano o

Modalidad Hotelera - 2

o Hotel Emblematico 3

:;_’ Hotel Rural S

© Apartamento %

g Villa g

= Modalidad Extrahotelera Casa Emblematica g
Casa Rural

Vivienda Vacacional
Residencial Unifamiliar

Viviendas unifamiliares agrupadas
Residencial Colectivo Vivienda Plurifamiliar

Vivienda de Proteccidn Publica

RESIDENCIAL

Residencia Comunitaria
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Articulo 5. Asimilacion de usos

Si una actividad puede ser considerada simultdaneamente como perteneciente a mas de un grupo
de los relacionados en este Titulo, se asimilara al uso que sea mas restrictivo segun el régimen de
usos aplicable al caso concreto.

CAPITULO II. REGULACION GENERAL DE LA EDIFICACION

SECCION 12, DEFINICIONES GENERALES

Articulo 6. Definiciones

La definicidon de los conceptos incluidos en los siguientes articulos tendra el significado que se
establece a los solos efectos de la aplicacién de estas Normas.

Articulo 7. Unidades de suelo
Definicidn de los conceptos relacionados con las unidades de suelo.

a) Parcela. Unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga
atribuida edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico independiente.

b) Parcela urbanistica. Porcion de suelo interior a una manzana a la que, cumpliendo los
requisitos del planeamiento, se aplican las condiciones de ordenaciéon pormenorizada.
Cuando una parte de una finca ocupe espacio calificado como viario, éste no formara parte

=
Ny

de la parcela urbanistica, ya que toda ella debe quedar en el interior de la manzana.

c) Solar. Tienen la condicién de solar las superficies de suelo urbano aptas para la edificacion
que se encuentren dotadas de los servicios minimo que prevé la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias o norma que la sustituya.

d) Unidad apta para la edificacion. El suelo natural clasificado como suelo rustico, de
dimensiones y caracteristicas minimas determinadas por la ordenacién territorial y
urbanistica, vinculado, a todos los efectos, a la edificacidon permitida, conforme, en todo caso,
a la legislacion administrativa reguladora de la actividad a que se vaya a destinar la
edificacion.

e) Finca. Unidad de suelo o de edificacién atribuida exclusiva y excluyentemente a un
propietario o varios en proindiviso, que puede situarse en la rasante, en el vuelo o en el
subsuelo. Cuando, conforme a la legislacién hipotecaria, pueda abrir folio en el Registro de
la Propiedad, tiene la consideracién de finca registral.
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Articulo 8. Terreno natural

El terreno natural propiamente dicho, sin alteraciones procedentes de rellenos o excavaciones
previas a la actuacidn urbanizadora o edificatoria sobre él.
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Articulo 9. Obras de construccion y edificacion

Son obras de construcciéon o edificaciéon las que tienen por objeto la materializacion del
correspondiente aprovechamiento urbanistico en un solar o unidad apta para la edificacion.

Articulo 10. Alineacion viaria

1. La alineacion viaria es la linea o sucesion de segmentos resultantes del trazado de un elemento
de la red viaria. separa el espacio destinado a la circulacidn, tanto rodado como peatonal, del que
ha de ser destinados a otros usos.

2. Las alineaciones viarias distinguen, a su vez y por norma general, el dominio publico del privado.

3. Vienen definidas en los planos de ordenacion pormenorizada del presente Plan General de
Ordenacion y podran ser reajustadas por acta de las alineaciones y rasantes con el fin de
garantizar el dominio publico existente y resolver posibles incoherencias.

Articulo 11. Rasante de la via

La rasante de la via es el perfil longitudinal del eje de la via y que define la situacion relativa del
pavimento del viario respecto del terreno natural.

Articulo 12. Alineacion de edificacion

La alineacion de edificacion es la linea que sefiala la posicion obligatoria de la edificacion. Puede ser

1

(8,

coincidente con la alineacidn de via o retranqueada respecto a .

Articulo 13. Manzana

Se define como manzana a los recintos discontinuos susceptibles de ser edificados. Las lineas que
delimitan una manzana pueden ser una de las siguientes:

a) Alineaciones viarias.

b) Las que separan el correspondiente dmbito de suelo urbano, urbanizable o de asentamiento
rural respecto al suelo rustico o a un ambito sin ordenacion pormenorizada.

c) El limite del término municipal.

Articulo 14. Espacio libre interior de la manzana

El espacio libre interior de la manzana es el espacio no ocupado por edificacion aparente en el
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interior de aquella y que resulte de aplicar las condiciones de disposicidn de la edificacion.

Articulo 15. Espacio libre interior de parcela

El espacio libre interior de parcela es el espacio no ocupado en el interior de aquella que resulta de
la aplicacién de las condiciones de disposicion de la edificacidon.
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Articulo 16. Fachada

1. Es fachada cualquier paramento vertical exterior de un edifico que dé frente a via, a patio o a
espacio libre interior de la parcela.

2. Sera fachada principal la que dé frente a via o espacio libre publico directamente, o a través de
espacio libre de la parcela.

3. Sera fachada posterior la opuesta a la principal que dé frente a espacio libre interior de manzana
o de parcela.

Articulo 17. Medianeria

Se denomina medianeria al plano de edificacién que es comun con una construccion colindante y
que se encuentra ubicado sobre un lindero lateral o posterior de una parcela.

Articulo 18. Cuerpos salientes

1. Se definen como cuerpos salientes los cuerpos de la edificacion habitables u ocupables, cerrados
o abiertos, que sobresalen de los planos de fachada del edificio.

2. Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro abierto por todos sus lados. Pueden
estar cubiertos o descubiertos. Pertenecen a este concepto los balcones o andlogos.

3. Son cuerpos salientes cerrados aquellos cubiertos y cerrados por tres o mas de sus lados.

)}

4. Son cuerpos salientes semicerrados aquellos cubiertos y abiertos en dos o mas de sus lados. 1

Articulo 19. Patios

1. Se define como patio al espacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacion y
destinado a obtener iluminacion y ventilacion.

2. Los patios pueden ser interiores o mixtos. Son interiores cuando no se abren a otros espacios
libres o de vial, y son mixtos los abiertos, en parte, a estos espacios.

Articulo 20. Planta s6tano

1. Se define como planta sétano aquella situada por debajo de la rasante de la via o espacio publico
al que da frente la parcela, que esta enterrada en toda su altura a lo largo de su perimetro y no
existe posibilidad de abrir huecos en alguno de sus parametros exteriores.

2. La altura libre interior de sétanos no sera inferior a 2,50 m.
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Articulo 21. Planta semisétano

1. La planta de semisétano es aquella que, bien por su posicién o por causa de los desniveles en
cualquiera de los frentes de la edificacidn, tiene posibilidad de abrir huecos al exterior.
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2. Una planta se considera semisétano cuando su techo se sitia a menos de 1,50 m del nivel
definitivo del suelo exterior, en el punto de medicidn de la altura maxima.

3. La altura libre interior de semisdtanos no sera inferior a 2,50 m.

Articulo 22. Planta baja

Se define como planta baja toda planta situada por encima del sétano o semisétano.

Articulo 23. Planta alta

Se define como planta alta a cualquier planta de la edificacion situada sobre la planta baja.

Articulo 24. Determinaciones relativas a la parcela
1. Definicién de los pardmetros relativos a la parcela urbanistica

a) Superficie minima de parcela: es el valor que establece la extensién minima (expresada en
m2 de suelo) que debe tener la parcela para considerarse parcela urbanistica.

b) Longitud minima del lindero frontal: Es el valor que establece la dimension minima
(expresada en metros lineales) que debe tener el lindero frontal para que una finca alcance
el caracter de parcela urbanistica.

c) Circulo minimo inscribible: es el valor que establece la dimensidn minima que debe tener el

didmetro de un circulo que pueda inscribirse en el interior de una finca parcela para que ésta 1

N

alcance el caracter de parcela urbanistica

d) Parcelacion vinculante: es la condicién que se asigna a determinadas parcelas respecto de
ciertas zonas de edificacion. Cuando se establezca esta determinacion, la delimitacion de
suelo incluida en dichas zona queda vinculada en su superficie y extensién a una Unica
parcela urbanistica, debiendo procederse a su agrupacion, en su caso.. En el caso de que ya
constituya una Unica parcela urbanistica, no se permitira la segregacion.

2. Los pardmetros normativos sobre la parcela serdn de aplicacidn para los actos de parcelacién,
tales como segregaciones y agrupaciones. Asi mismo, son de aplicacion para los actos de
reparcelacién.

3. Las parcelas que no cumplan todas las dimensiones minimas no seran edificables. Se exceptuan
del cumplimiento de las condiciones de parcela a los efectos de su edificacion, aquellas que hayan
sido segregadas con anterioridad a la fecha de Aprobacion Definitiva del presente Plan General
de Ordenacion, siempre y cuando la edificacion a implantar cumpla con todas las determinaciones
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de edificacidn y disposicion de la zona de ordenacién que le corresponda, ademas del resto de
normativa de aplicacion. Esta excepcién es de aplicacién Unicamente en Suelo Urbano
Consolidado.
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Articulo 25. Determinaciones relativas a la edificacion
Definicidn de los determinaciones de edificacion.

a) Edificabilidad maxima (coeficiente de edificabilidad): Valor que determina la superficie
edificable maxima en una parcela, en funcién de su superficie. Se expresa en m2 construidos
por m2 de suelo (m2c/m2s).

b) Superficie edificable maxima: Valor que determina la superficie edificable en una parcela en
valores absolutos, expresados en m2 construidos (en m2c).

c) Ocupacion maxima: Superficie de la parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion,
que se expresa en porcentaje de ocupacion maxima sobre la superficie de la parcela (en %).

d) Altura maxima en plantas: Valor numérico que determina el nimero maximo de plantas
sobre rasante, computado desde la planta baja, con la que puede contar la edificacion.

e) Altura maxima en metros: Valor numérico que determina la altura maxima de la edificacion
expresada en metros, medidos respecto de los viarios o espacio publico de la parcela.

Articulo 26. Determinaciones relativas a la disposicion de la edificacion
1. Definicién de tipologias edificatorias:

a) Edificacion cerrada: Se caracteriza por tener la alineacion de la edificacion coincidente a la
alineacion de la via o espacio publico y disponerse adosada a sus colindantes. Genera frentes
continuos edificados que definen marcadamente el espacio de la calle. 1

0o

b) Edificacion semicerrada: Se caracteriza por tener la alineacion de la edificacion paralela o
coincidente a la alineacién de via o espacio publico. La consecuencia es una imagen

discontinua de la fachada urbana.

c) Edificacion abierta: Se caracteriza por que la edificacién no configura con su fachada la
alineacién del espacio publico, disponiéndose en el interior de la parcela, ocupandola
parcialmente. Todos sus paramentos tienen el tratamiento de fachada.

2. Pardmetros normativos relativos a la disposicién de la edificacion en la parcela:

a) Separaciones minimas a linderos: Determinacidén que establece la distancia en metros que,
como minimo, debe mediar entre cualquier punto de la edificacién, incluidos los cuerpos
salientes, y el lindero respecto del cual se establece. Esta determinacién se asigna a los
linderos frontal, posterior y/o laterales.

b) Separacion minima entre edificios: Determinacion que establece la distancia minima
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horizontal expresada en metros que debe existir entre los puntos mas préximos de dos
edificios situados en la misma parcela urbanistica.

c) Fondo maximo edificable: Determinacién que establece la distancia maxima en metros,
desde el lindero minimo frontal, a que puede disponerse cualquier edificacion en el interior
de una parcela. Lalinea paralela al lindero frontal, trazada a la distancia establecida, marcara
el limite del espacio edificable de la parcela.
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Articulo 27. Elementos técnicos de las instalaciones

Se consideran elementos técnicos de las instalaciones aquellas que son partes integrantes de los
servicios del edificio de caracter colectivo o individual y que comprenden los siguientes conceptos:
depdsitos de reserva de agua, instalacion de produccidn de agua caliente sanitaria, conductos de
ventilacion o de humos, claraboyas, instalaciones de refrigeracion, filtros de aire, antenas de
telecomunicacion, radio y television, maquinaria de ascensores y elementos de soporte para el
tendido y secado de ropa. También se incluyen las instalaciones de energias renovables, estén o no
vinculadas a |la autonomia energética de la edificacion, tales como paneles solares y fotovoltaicas.

SECCION 22. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 28. Parametros

Esta seccidn contiene la reglamentacién detallada de los pardmetros que determinan, con caracter
general, las caracteristicas de la edificacién.

Articulo 29. Reglas para el computo de la superficie edificable.
1. No computaran a los efectos de superficie edificable maxima los siguientes elementos:

a) Los porches, soportales y plantas bajas porticadas, situados en planta baja de la edificacion
y que se construyan abiertos por todos sus lados.

b) Los patios interiores descubiertos.

1
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c) Las plantas de s6tano y semisétano.

d) Los cuerpos salientes abiertos.
2. Si computaran a los efectos de superficie edificable maxima los siguientes elementos:

a) Las plantas bajas diafanas sobre pilares, estén o no abiertas. Se exceptia del cémputo la
franja frontal de 3 m de profundidad desde la fachada principal de la edificacion.

b) Las entreplantas computaran en su totalidad y siempre se consideraran vinculadas a la planta
sobre cuyo ambito se encuentren.

c) Las plantas bajo cubierta inclinada computaran al 100% de la superficie cuya altura libre sea
superior al 1,50 m, y el resto de la superficie no computara.

d) Los cuerpos salientes cerrados computaran al 100% de su superficie.

e) Los cuerpos salientes semicerrados computaran en un 50% de su superficie.
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f) El computo de la superficie construida en escaleras y pasillos exteriores se realizara con los
mismos criterios que los establecidos para los cuerpos alientes.

g) Las terrazas entrantes respecto al plano de fachada computaran al 50% de la superficie
situada en una franja de 1 m de profundidad desde aquel plano, y en su totalidad en el resto
de su fondo.
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h) Todas las demas plantas techadas computaran en un 100% de su superficie, incluso las partes
destinadas a escaleras, ascensores e instalaciones.

i) Los aleros, cornisas e impostas inferiores a 40 cm no computara a efectos de cuantificacién
de la superficie edificable.

Articulo 30. Reglas para el computo de la ocupacion de la parcela

1. Se computara, a los efectos de superficie ocupada de la edificacién sobre la parcela, la totalidad
del volumen edificado, sobre y bajo rasante, incluidos los cuerpos salientes en el interior de la
parcela.

2. Los sétanos resultantes de excavaciones, nivelaciones y rebajes de terreno no podran
sobrepasar, con caracter general, el porcentaje de ocupacién maxima de la parcela.
Excepcionalmente, la superficie del sétano podra ocupar hasta un 25% mas de ocupacion total
permitida siempre que sea para uso de aparcamiento, debiendo respetarse las mismas
condiciones de separacion a lindero respecto del viario publico que el volumen de edificacion
sobre rasante, y garantizandose las condiciones generales de ajardinamiento del resto de la
parcela.

3. Los espacios no ocupados por la edificacidn al aplicar la regla de ocupaciéon méaxima no podran
ser objeto de ningun otro tipo de aprovechamiento en superficie mas que el correspondiente a
los usos de zona verde, areas libres y espacios deportivos al aire libre.

4. Los aleros, cornisas e impostas inferiores a 40 cm no computan a efectos de ocupacidn. 2

o

Articulo 31. Chaflanes

En nuevas edificaciones alineadas a vial que construyan la esquina entre dos vias rodadas debera
disponerse un chaflan de 3 m de longitud en toda su altura, pudiendo volarse sobre dicho chaflan
segun las reglas que operan para el conjunto de dicha fachada.

Articulo 32. Reglas sobre separaciones a linderos
1. No se permiten las separaciones a linderos en las zonas donde expresamente se prohiban.

2. Los sétanos u obras resultantes de excavaciones, desniveles o rebajes del terreno tendran que
respetar las separaciones a linderos minimas al viario publico, permitiéndose reducir las
separaciones minimas a los linderos laterales o posteriores, siempre que se realice de acuerdo
con los parametros de ocupacién maximos permitidos bajo rasante, establecidos en el articulo
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30.2 anterior.

Articulo 33. Reglas sobre medianerias

1. Se evitara la formacién de medianeras como resultado de aplicar las condiciones reguladoras de
alturas, retranqueos o fondo edificable.
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2. Cuando por aplicaciéon de diferentes alturas reguladoras, retranqueos, profundidad edificable u
otras causas, aparezcan medianerias al descubierto que sean inevitables, éstas habran de
acabarse con los materiales y tratamientos propios de la fachada del edificio.

Articulo 34. Condiciones para los patios

1. Las dimensiones minimas para los patios interiores de iluminacidn y ventilacion se establecen en
el Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las
viviendas de Canarias y en el Documento Basico de Salubridad del Cédigo Técnico de la Edificacion
CTE-DB-HS. Estos requerimientos dimensionales son de aplicacion igualmente a patios mixtos,
entendidos como aquellos que son abiertos por alguna de sus caras al exterior.

2. Los patios podran constituirse mancomunados cuando pertenezcan al volumen edificable de dos
0 mas parcelas urbanisticas contiguas. Sera indispensable, a los efectos de aplicacién de estas
Normas, que la mancomunidad de patio se establezca por escritura inscrita en el Registro de la
Propiedad. Esta servidumbre no podra desaparecer en tanto subsista alguna de las edificaciones
cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Articulo 35. Cuerpos salientes
1. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.
2. Se prohibe que los cuerpos salientes invadan los espacios de separacidon a lindero de la

edificacion.

2
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3. Se admiten, con las excepciones o restricciones que se pudieran establecer para cada zona, los
cuerpos salientes a partir de la primera planta sobre el espacio publico.

4. Los cuerpos salientes, cerrados o abiertos, sobre espacio publico, se permitiran solamente bajo
las siguientes condiciones:

a) Se prohiben los cuerpos salientes en edificaciones alineadas a vial con frente a tramos viarios
con ancho inferior a 8,00 m.

b) A partir de los 8 m de ancho, se permiten con un vuelo del 10 % del ancho de la calle, contado
a partir del plano vertical correspondiente a la alineacién de la calle, con un maximo de 1,50
m, y teniendo en cuenta el apartado f) siguiente.

c) La longitud en planta del volado no excedera de la mitad de la linea de fachada para cuerpos
cerrados y otro 50 % para vuelos abiertos, y sus aristas exteriores distaran de la prolongacién
de las lineas de contigtiidad con las fincas inmediatas un minimo de 80 cm.
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d) EI volumen resultante, segin los dos apartados anteriores, puede distribuirse
compensadamente en la totalidad de la fachada, dentro de los salientes maximos y distancia
a linderos fijados.

e) La altura minima sobre la rasante del viario serd de 3,5 m.
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f) En todo caso, en los edificios alineados a vial, los vuelos no podran estar a menos de 0,60 m
del plano vertical levantado sobre el bordillo de la acera, incluyendo cornisas, viseras y
cualquier elemento saliente en la planta baja y primera.

g) Las cornisas tendran un vuelo maximo de 40 cm.

Articulo 36. Altura reguladora maxima

1. La altura reguladora maxima en nimero de plantas y metros se establece para cada zona de
edificacion en suelo urbano y asentamiento rural.

2. Con caracter general, se establece una altura maxima en metros de 4,50 m para las edificaciones
de una planta de altura. Esta limitacidn sera de aplicacién en aquellas edificaciones que no agoten
la altura maxima en plantas permitida en cada zona de edificacion (2 plantas).

Articulo 37. Criterios de medicion de alturas

1. La medicién de la altura de las edificaciones se llevara a cabo desde la cota de referencia hasta
la interseccidn con el plano inferior del Gltimo forjado o el arranque de la cubierta, en el caso de
cubierta inclinada. Dicha referencia se establecera conforme a los articulos 38, 39 y 40.

2. La edificacion podra escalonarse siempre y cuando los escalonamientos entre los distintos
volimenes no superen una planta de altura y tres metros.

Articulo 38. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia en las tipologias de
edificacion cerrada y semicerrada.

1. En los edificios cuya fachada se situe alineada a vial, la determinacién de la cota de referencia o
punto de origen para la medicidn de altura es diferente para cada uno de los supuestos siguientes:

2. Edificios con frente a una sola via:

a) Sila rasante de la acera tomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de niveles entre
los extremos de la fachada a mayor y a menor cota es igual o menor que 3 m, la altura
maxima se tomara en el punto de fachada coincidente con la rasante de acera de cota
media entre las extremas.

ARM
* — e
<3,00m i X
i T @ L d2 L
> d g

Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a una sola
via. Diferencia de niveles entre extremos de la fachada igual o menora 3 m.

b) Si, por el contrario, la diferencia de niveles es superior a 3 m, se dividira la fachada en los
tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior, es decir, de forma que la diferencia

@,
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entre las cotas extremas de cada tramo sea igual o inferior a 3 m. y tomando en consecuencia
como origen de alturas la cota media en cada tramo. En cada uno de los tramos resultantes,
la altura reguladora se medird conforme a los modos expuestos que correspondan,

considerando Unicamente a estos efectos cada tramo como fachada independiente.
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Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a una sola
via. Diferencia de niveles entre extremos de la fachada mayor a 3 m.

3. Edificios con frente a dos o mas vias publicas o espacios publicos formando esquina o chaflan:

a) Si la altura reguladora maxima es la misma en cada frente de vial se aplicaran las
disposiciones del numero 2.a. anterior, pero resolviéndose el conjunto de las fachadas a

todos los viales desarrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola.
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Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a dos vias
formando esquina. Misma ARM.
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b) Si las alturas reguladoras fueran diferentes se tomara la mayor, y desde la esquina se
prolongara dicha altura hasta una distancia maxima de 15 m debiéndose cumplir, ademas,
que si la calle no es horizontal, la diferencia de altura entre el punto de mayor y menor cota
sea menor o igual a 3 m. A partir de este punto, ortogonalmente en toda la profundidad se
tomara la altura correspondiente. El paramento originado por la diferencia de altura recibira
tratamiento de fachada y deberd llevar huecos. Ademas, habra de separarse al menos 3 m
de la linde medianera a tal fin.

medianera 1
- ,
o~ ] ’j
=23,00m = /a ARM 2 ";.
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Z f
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® 5 Z i
ARM 1 /
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| i
/
f i
ARM1 | J £3,00m
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ARM 1. Altura reguladora maxima mayor
ARM 2. Altura reguladora maxima menor
| d2 ) dz

Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a dos vias
formando esquina. Diferentes ARM..

c) Si las alturas reguladoras fueran iguales, pero de la diferencia de pendiente entre las dos
calles o espacio libre publico contiguo surgieran alturas diferentes, se seguira el mismo
criterio establecido en el apartado b. anterior.
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Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a dos vias
formando esquina. Misma ARM.
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4. Edificacidn, en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina ni
chaflan:

a) Los edificios en parcelas con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina
ni chaflan y cuya edificacién en cada frente venga separada de la otra por el espacio libre
interior de manzana, se regularadn a efectos de medicién de alturas como si se tratase de
edificios independientes.

viario

®
ARM

edificio 1
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edificio 2 ARM
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Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a dos vias y
espacio libre interior de manzana.
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b) En los edificios en manzanas que no dispongan de espacio libre interior la altura reguladora
maxima se aplicard hasta una profundidad edificable determinada por el lugar geométrico
de los puntos equidistantes de las alineaciones que delimitan la edificacidn,si la distancia
entre las dos alineaciones de edificacion es menor o igual a 20 m. Para mayor distancia, la
alineacion posterior de la rasante mas elevada se mantendrd a no menos de 10 m de la
fachada de rasante inferior.

c) En ambos casos, la altura del volumen de la edificacidn correspondiente a la rasante superior
se mantendra por debajo del plano que forma 452 con el horizontal y apoyado en la linea de
interseccion entre la fachada de la rasante inferior y el plano horizontal limite de su altura
reguladora. En caso de que la diferencia sea mayor a una planta, se podra escalonar, pero
manteniendo la misma edificabilidad y separaciones entre fachadas superiores a 3 m.
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[/ F T B

.
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Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a dos vias y
sin espacio libre interior.
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Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a dos vias y
sin espacio libre interior.

Articulo 39. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia en la tipologia de
edificacion abierta

En los edificios cuya fachada no esté alineada a vial, las cotas de referencia para la medicion de
alturas atendran a las siguientes determinaciones:

a) La altura maxima de la edificacion se fijard en cada uno de los puntos de su fachada a partir
de la cota del terreno natural o urbanizado donde se apoye la misma.

b) Las edificaciones se retranquearan como minimo en una distancia igual a la altura de los
muros de contencion o cabeza de talud de la plataforma donde se asienta la edificacion.
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Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion abierta.
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¢) Cuando la edificacidn se sitte en terrenos inclinados en ladera, la altura de la edificacién no
podrd sobrepasar un plano virtual paralelo a la rasante del terreno situado a una altura de
7,50 m del mismo.

Imagen: Condicidn de altura para edificacion abierta en terrenos inclinados en ladera.
Articulo 40. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia en edificaciones en
asentamiento rural

La altura reguladora méxima establecida para cada zona de edificacién en asentamiento rural se
medird seguln los siguientes criterios:

a) La altura maxima se medira en la mitad de cualquier fachada, desde la rasante del espacio

N
00

inmediato exterior de jardines o espacios pavimentados y la arista de interseccion de los

planos definidos por las caras exteriores del cerramiento y del ultimo forjado o estructura de
cubierta, asi como en el caso de cubiertas inclinadas, cuando la altura de cumbrera no supere
1,80 m de altura medida desde el alero. Si la superase, se considerard como una planta
completa a efectos del cémputo de volumetria.

b) Todas las fachadas cumpliran la altura maxima permitida, segun los siguientes esquemas:

EXTERIOR
JARDINES O ESPACIOS PAVIMENTADOS
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Imagen: Criterios para la medicion de la ARM en asentamiento rural.
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c) Para el caso de edificaciones situadas dentro de una banda lateral de 40 m de anchura de las
red viaria basica, de la intermedia y del viario local, se establecen las siguientes reglas:

i En el caso “A”, es decir, que la vivienda se sitle por debajo de la rasante de la via,
la altura se mediria en la fachada opuesta a la misma.

! <40,00 m
N | m R
< ARME
N ARM
viario | =
pviane_ O ¥
| 7,00m

Imagen: Criterios de altura y disposicion en asentamiento rural. Caso A.

ii. En el caso “B”, es decir, que la vivienda se situe por encima de la via, la planta
superior habra de retranquearse con respecto a la fachada principal en un plano
de 459, midiéndose la altura desde la rasante de la via.
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Imagen: Criterios de altura y disposicién en asentamiento rural. Caso B.

iii. En el caso “C”, cuando la vivienda se situa al mismo nivel de la via, habra de
proyectarse un espacio exterior, situado en la parte opuesta al camino, a la misma
o superior cota que dicha via, con una profundidad superior a 10 metros.

< 40,00 m ]
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Imagen: Criterios de altura y disposicién en asentamiento rural. Caso C.
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iv. La profundidad minima que ha de tener el espacio exterior perimetral de la
vivienda de jardines o espacios pavimentados, para considerarlo plano de
referencia a efectos de la medicidén de la altura, se establece que sea igual o
superior a 7 metros.

Articulo 41. Sobrealtura
1. Por encima de la altura reguladora maxima sdlo se permitiran:

a) La cubierta inclinada del edificio, con una pendiente maxima de 302 y cuyos arranques se
produzcan en las lineas perimetrales de sus fachadas exteriores o en los aleros, en su caso.
La altura maxima de la cumbrera sera de 1,50 m contados a partir de la altura reguladora
maxima.

b) Los petos o barandillas de fachadas (anterior, posterior o laterales) y de patios interiores, asi
como los elementos de separacidn entre azoteas tendran una altura maxima de 1,20 m si son
opacosy 1,80 m si son enrejados o transparentes; en todo caso, los petos de separacién entre
azoteas medianeras seran opacos y de 1,80 m de altura, aunque deberan recortarse al llegar
a las fachadas, tanto exteriores como de interior de manzana, formando un angulo de 452
desde la linea de remate.

c) Los pabellones de salida de la caja de escalera, ascensores o cuartos de lavar podran
sobresalir de la linea de remate de la fachada en un tramo de la misma que no supere el 30%
de su longitud y una ocupacién méaxima de un 20% de la superficie total de la cubierta,

3
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incluyendo cuerpos volados. La altura maxima admitida para dichos volimenes de

sobrealtura sera de 3 m. Asimismo, deberdan tratarse con materiales similares al resto de la
fachada.

Articulo 42. Elementos técnicos de las instalaciones

1. Los elementos técnicos de las instalaciones habran de ser previstos en el proyecto de la
edificacion, y la composicidn arquitectdnica sera conjunta con la del edificio.

2. Siempre que se justifique la correcta integracion de su disefio en el volumen conjunto del edificio,
asi como su cardacter no habitable, podran admitirse los elementos técnicos sobre cubierta.

3. Las dimensiones correspondientes a estos elementos han de estar en funcion de las exigencias
técnicas de cada edificio o sistema de instalacion.

4. Sobre la cubierta de la totalidad de las edificaciones se podran instalar paneles captadores de
energia solar, para la produccién de energia eléctrica.
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5. Los elementos técnicos sobre cubierta no podran superar las limitaciones derivadas de las
servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de La Palma.
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Articulo 43. Dotacion de aparcamientos

1. Como regla general, todo uso de nueva implantaciéon deberd resolver las necesidades de
estacionamiento de vehiculos derivadas de las actividades propias en el interior de la propia
parcela. Se excluyen de esta obligatoriedad aquellas parcelas con fachadas inferiores a 6 m o
fondos inferiores a 9 m, o cuando se den causas objetivas que lo justifiquen y asi se motive en el
proyecto técnico.

2. No obstante, cuando resulte técnicamente inviable resolver las necesidades de aparcamiento en
la misma parcela se admitira que las plazas necesarias se dispongan en aparcamientos cercanos,
siempre que se justifique adecuadamente la vinculacién de dichas plazas con el inmueble principal
al cual sirven.

3. Se establecen los siguientes valores minimos de plazas de aparcamiento para los distintos usos:

a) Los edificios de vivienda, tanto de vivienda colectiva como de vivienda unifamiliar,
dispondran de un minimo de una plaza de aparcamiento por vivienda. En el caso de
residencia comunitaria, se atendera como minimo a una plaza por cada 100 mZc.

b) Los usos de actividades econémicas, (productivos, logisticos y de almacenamiento) contaran
con un minimo de una plaza de aparcamiento por cada 100 m?c.

c) Los usos terciarios contaran con la siguiente dotacion en funcién del usos especifico,
correspondiendo una plaza de aparcamiento por cada 50 m?c de uso comercial o de
hosteleria y una plaza de aparcamiento por cada 100 m?%c de oficinas.

3
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d) Los usos destinados al alojamiento turistico estaran a lo que se dispone en la Norma 13.4

sobre estandares de equipamientos, infraestructura y servicios del Plan Insular de
Ordenacion de la isla de La Palma en relacion con las plazas de aparcamiento para personas
con movilidad reducida y en la previsién de espacio para resolver la llegada y recepcién
autobuses y autocares. Ademds, se habré de cumplir con el articulo 7 del Decreto 10/2001,
de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos, modificado por la disposicién
final primera del Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de la Actividad Turistica de Alojamiento. Esta reserva se concreta en un aparcamiento
privado de turismo por cada tres unidades de alojamiento, con las condiciones que se
disponen en dicho reglamento.

e) Todo proyecto de Equipamientos y Dotaciones habra de incluir un estudio respecto a la
incidencia y evaluacion que su implantacidon produce en las reservas de aparcamientos
publicos de la zona, debiendo preverse en la propia parcela vinculada y/o en la edificacion el
numero de plazas que se determine en dicho estudio.
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Articulo 44. Superficie libre de las parcelas

1. En edificacion semicerrada y abierta, la superficie libre de las parcelas no podra ser destinada a
construccion alguna. Se permite la instalacidén de pérgolas, invernaderos, fuentes, terrazas.

2. Se permiten las instalaciones deportivas al aire libre y las piscinas sin invadir los espacios de
separacion a linderos establecidos para la edificacion.

3. En el supuesto de construcciones bajo la rasante del terreno, deberan estar cubiertas por una
capa de tierra vegetal o acabada con tratamiento de terraza.

4. En todo caso, la parte de parcela libre de edificacion ha de estar ajardinada al menos en un 50 %
de su superficie y dispondra de un arbol por cada 100 m? de parcela.

Articulo 45. Edificacion de terrenos en pendiente

No seran edificables las partes de aquellas parcelas con pendientes superiores al 50%.En estos casos
sera necesaria la elaboracion del correspondiente estudio de detalle que justifique la correcta
integracion de la edificacidn en el territorio.

Articulo 46. Adaptacion del espacio libre interior de la parcela

1. Se procurard que la adecuacion del espacio libre interior de parcela se adapte a la orografia
preexistente.

2. A tales efectos, el resultado de dicha adaptacion evitara la formacién de muros de contencion 3

N

que superen los 3,00 m de altura en cualquiera de sus puntos.

Articulo 47. Cerramiento de parcela

1. Si la edificacion no se alinea a vial, la via publica podra quedar separada de los espacios libres
privados por un cerramiento cuya altura maxima sera de 2,00 m. Se realizard hasta la mitad, como
maximo, con elementos sélidos y opacos, y hasta alcanzar la altura definitiva con cerramiento
ligero y transparente (se prohiben las celosias de hormigdn o ceramica y balaustradas). En su caso,
se presentara el proyecto de cerramiento conjuntamente con el de edificacién.

2. En el resto de los linderos de la parcela el cerramiento tendrd las mismas condiciones y altura
maxima, que se medira desde la rasante de la cota superior de las parcelas o terrenos colindantes.

3. En asentamiento rural (zonas de edificacion RAR-S, RAR-C y RAR-AI), los muros de cerramiento
de parcela respecto al viario publico se realizaradn preferiblemente mediante muro de piedra del
lugar o murete de mamposteria careada de piedra basaltica del lugar. En todo caso, se prohibe el
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muro de bloque sin revestimiento.

Articulo 48. Ordenacion de las zonas verdes y areas libres de uso publico

1. Los proyectos que desarrollen las zonas verdes y areas libres de uso publico definiradn las obras
de jardineria, acondicionamiento arbustivo y ornamental y arbolado, asi como las edificaciones
auxiliares y redes de infraestructura al servicio de la zona considerada.
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2. Se adoptaran los siguientes criterios:

a) Se adoptara un tratamiento diferenciado del suelo destinado a areas de estancia,
reposo y transito, de aquellos otros destinados a la plantacion.

b) La eleccién de las especies plantadas sera adecuada al clima del lugar evitandose que por su
inadaptacién se produzca un sobrecoste en la conservacion de las mismas.

c) La ordenacion se acomodara a la configuracidn primitiva del terreno. En caso de pendientes
acusadas, deberan ordenarse mediante abancalamientos que permitan su utilizacién como
areas de estancia y paseo debidamente integradas.

d) Se proyectardn las infraestructuras que se requieran en el parque, tales como alumbrado,
red de riego e hidrantes y red de drenaje. Las pequefias edificaciones auxiliares de estas
infraestructuras serdn de ejecucién preferentemente enterrada.

e) El proyecto determinara las dreas expresamente dedicadas a la instalacion de estructuras
moviles, edificacién provisional, tendidos de infraestructuras e instalaciones o dotaciones
publicas compatibles con el caracter de zona verde.

f) Se podran introducir estructuras de sombra y pérgolas para la colocacién de paneles
captadores de energia solar para la produccién de electricidad, asi como la utilizacion de las
cubiertas de los elementos edificados, siempre con criterios de integracién arquitectdnica y
paisajistica, estructurado dentro del proyecto global del espacio libre.

g) Las fachadas de las edificaciones que linden con espacios libres publicos tendran tratamiento

33

de fachada con apertura de huecos y sobre se podran disponer accesos peatonales y, en su

caso, rodados, siempre que no se desvirtue el caracter de espacio libre publico de cada zona.
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TITULO 1il. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION: USO Y TIPOLOGIAS
EDIFICATORIAS

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 49. Definicidn.

Se consideran “Condiciones Particulares de la Edificacion” aquellas condiciones que, en aplicacién
a la tipologia edificatoria correspondiente de las determinaciones establecidas , ambos inclusive
de esta Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada, regulan de manera detallada los usos
y parametros de las edificaciones, asi como los usos principales, complementarios, compatibles y
prohibidos junto con las condiciones de compatibilidad, en funcién de las zonas o ambitos definidos
en los Planos de Ordenacion Pormenorizada y de las tipologias edificatorias utilizadas.

Articulo 50. Derecho a edificar

1. El derecho a edificar en una parcela urbanistica se obtiene mediante la oportuna licencia
municipal, estando condicionado por la clasificacién y calificacion urbanisticas de la zona de
edificacidn en que se encuentre, y el cumplimiento de los deberes establecidos por la legislacion
urbanistica.

2. No podran ser edificadas las parcelas que incumplan las limitaciones establecidas en esta
Normativa Urbanistica y las sectoriales de aplicacidn, atiin cuando tengan la condicidn de solar.

w
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Articulo 51. Condiciones de las parcelas edificables

1. Para que una parcela sea edificable debe quedar comprendida dentro de las alineaciones
oficiales, siempre y cuando se satisfagan las condiciones que a continuacién se determinan:

a) Condiciones de planeamiento: debera estar aprobada definitivamente la figura de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién pormenorizada de la zona

b) Condiciones de gestion: tener cumplidas las determinaciones de gestion que fijen los
instrumentos que marque el Plan General de Ordenacién o las figuras de planeamiento que
lo desarrollan, asi como cumplir con las determinaciones correspondientes a la unidad de
actuacion en la que pueda estar incluida para la distribucion de las cargas y beneficios.

c) Condiciones de urbanizacion: en el caso de parcelas edificables en asentamiento rural,
deberdn contar con los servicios previstos en el articulo 46.1 a) de la Ley 4/2017, de 13 de
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julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias o norma que la sustituya.
Tratandose de parcelas edificables en suelo urbano, deberd contar con los servicios
mencionados en el articulo 7 c) anterior. Careciendo de algunos de los anteriores, debera
asegurarse la ejecucion simultdnea de la edificacion y de la urbanizacion, con los servicios
minimos precedentes.

d) Condiciones dimensionales: para que una parcela sea edificable debera satisfacer las
condiciones dimensionales fijadas por el Plan General de Ordenacién o los instrumentos
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que los desarrollen en relacidn con la superficie minima de parcela y condiciones de formay
frente minimo a vial. Se excepttan de este cumplimiento aquellas parcelas segregadas con
anterioridad a la fecha de Aprobacion Definitiva del presente Plan General de Ordenacion,
siempre y cuando la edificacion a implantar cumplan con todas las determinaciones de
edificacion y disposicién para la zona de ordenacion que le corresponda en el presente Plan
General de Ordenacion, ademas del resto de normativa de aplicacion (decreto de habitabilidad,
Cddigo Técnico de la Edificacidn y resto de normativa sectorial).

2. En los asentamientos rurales complejos se permite la construccion en parcelas interiores con los
condicionantes establecidos en la zona de edificacidén correspondiente (RAR-C).

Articulo 52. Zonas de edificacion

En funcién del uso caracteristico y de su forma y posicidn respecto de los linderos de la parcela, se
distinguen las siguientes zonas de edificacion:

a) RESIDENCIAL INTENSIVA -RI

v.  Comprende las zonas urbanas de mayor consolidacién, coincidentes en su mayor
parte con las partes mas antiguas de los nucleos urbanos, y que se encuentra en
proceso de densificacion por colmatacion de vacios aun existentes. La edificacion
se dispone alineada a vial, entre medianerias, configurando manzanas cerradas o,
en algunas zonas, manzanas compactas abiertas, siendo la fachada coincidente con
la alienacién viaria.

3
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Vi. Se corresponde con tipologia de Edificacion Cerrada.
b) RESIDENCIAL SEMINTENSIVA -RSI Y RSI-VP

i.  Secorresponde con las zonas caracterizadas por una densidad ligeramente inferior
a la zona R, asi como por la discontinuidad del frente urbano. Se utiliza como
gradacion entre las zonas de edificacion cerrada y las extensivas.

ii.  Se corresponde con tipologia de Edificacion Semicerrada.

iii.  Se recogen en esta zona de edificaciéon una serie de parcelas calificadas para
vivienda protegida (RSI-VP).

c) RESIDENCIAL SEMIEXTENSIVA -RSE

i.  Corresponde a las zonas urbanas de transicion entre las zonas de edificacion
cerrada y las extensivas del nucleo. Se corresponde con edificacion residencial

VYAVZIYONIINHOd NOIDVYNIAHO 3d VAILVINIHON 22°9 -1l ONOL

abierta de agrupamiento, que comparte generalmente zonas comunitarias
exteriores, admitiéndose la vivienda colectiva de baja densidad.

ii.  Se corresponde con tipologia de Edificacion Abierta.
d) RESIDENCIAL EXTENSIVA -RE

i.  Se corresponde con las zonas urbanas perimetrales de transicidn al suelo rustico
en las que cobra especial importancia la integracidon paisajistica de las
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edificaciones. Se corresponde fundamentalmente con la vivienda unifamiliar
aislada, asi como con la edificacion residencial abierta en agrupamiento, que
comparten generalmente zonas comunitarias exteriores, admitiéndose la vivienda
colectiva de baja densidad.

ii.  Se corresponde con tipologia de Edificacion Abierta.
e) RESIDENCIAL EN ASENTAMIENTO RURAL SIMPLE- RAR-S

i.  Se corresponde con las zonas de vivienda unifamiliar de los asentamientos rurales
simples de La Fajina y Las Caletas.

ii.  Se corresponde con tipologia de Edificacion Abierta.
f) RESIDENCIAL EN ASENTAMIENTO RURAL COMPLEJO- RAR-C

i Se corresponde con las zonas de vivienda unifamiliar de los asentamientos rurales
complejos de Las Indias y Los Quemados.

ii.  Se corresponde con tipologia de Edificacion Abierta.
g) RESIDENCIAL EN AMBITO DE INFLUENCIA DE ASENTAMIENTO RURAL- RAR-AI

Se recogen en esta zona de edificacion las viviendas situadas en los ambitos de influencia de
los conjuntos de asentamiento rural (viviendas a 200 m) a los que hace referencia el articulo
35.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

3
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h) EDIFICACION ABIERTA INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS -1A

i.  Se corresponde con la edificacion a implantar en las zonas previstas en este Plan
General de Ordenacidn para la introduccion de los usos productivos, logisticos y de
almacenamiento (actividades econdmicas).

ii.  Se corresponde con tipologia de Edificacidn Abierta.
i) EDIFICACION CERRADA INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS -IC

i Se corresponde con la edificacidn a implantar en las zonas previstas en este Plan
General de Ordenacidn para la introduccidon de los usos productivos, logisticos y de
almacenamiento.

ii.  Se corresponde con tipologia de Edificacion Cerrada.

j) EDIFICACION TURISTICA - ZTH

VYAVZIYONIINHOd NOIDVYNIAHO 3a VAILVINIHON 22°9 -1l ONOL

i.  Se corresponde con las parcelas del nucleo turistico de Cerca Vieja.
ii.  Se corresponde con tipologia de Edificacidn Abierta.
k) EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES -ED y ZEP

Comprende las parcelas con uso global de equipamiento comunitario, ya sea publico o
privado.
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1) ESPACIOS LIBRES - EL-PL Y EL-AJ

Se corresponde con los espacios libres publicos calificados en el presente Plan General de
Ordenacion, diferenciados en dos categorias:

i Plazas y Parques - EL-PL: espacios libres ajardinados y urbanizados, destinados

tanto al disfrute de la poblacidon como al ornato y a la mejora de la calidad estética
del entorno.

ii.  Areas ajardinadas - EL-AJ: dreas con acondicionamiento vegetal destinadas al

reposo de los peatones y al acompafiamiento del viario.
m) ZONA DE VIARIO -zZV

Comprende las vias de trafico rodado, incluyendo calzadas, aceras, pequefias franjas
ajardinadas y aparcamientos publicos anexos; y las vias de trafico peatonal relativas a la red
de espacios destinados a los movimientos exclusivos de los peatones, sin perjuicio de su
ocasional utilizacidn por vehiculos de servicio.

n) INFRAESTRUCTURAS- INF

Se corresponde con las parcelas calificadas para infraestructuras basicas de servicios,
distintas de la red viaria, y que forman parte de la ordenacién estructural del Plan General
de Ordenacién.

0) ESPACIOS LIBRES PLAZAS-EL-PL Y PARQUE AREAS AJARDINADAS- EL-AJ

N

Comprende los terrenos destinados al esparcimiento al aire libre de la poblacién, al 3

desarrollo de juegos y deportes y a mejorar las condiciones ambientales de los entornos
urbanos.

p) AREAS RECREATIVAS Y DE DESCANSO -ARD

Se corresponde con los ambitos calificados por el Plan General de Ordenacién como espacios
habilitados para el recreo, el esparcimiento y contacto directo con la naturaleza, localizados
en el medio natural, donde se pueden desarrollar actividades de caracter social que no
generen perjuicio en las instalaciones o el medio.

CAPITULO Il. ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA (RI)

Articulo 53. Condiciones de parcela (RI)

Las condiciones de parcela de la zona residencial intensiva son las siguientes:
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a) Superficie minima de parcela: 100 m2s.
b) Circulo minimo inscribible: 6 m de diametro.
c) Frente minimo de parcela: 6 m.
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Articulo 54. Condiciones de edificacion (RI)
Las condiciones de edificacidn de la zona residencial intensiva son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: no se establece, siendo la resultante de la aplicacion del
resto de pardmetros.

b) Ocupacion maxima: no se establece.
c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.
d) Altura maxima en metros: 7,50 m.

Articulo 55. Condiciones de disposicion de la edificacién (RI)
1. Las condiciones de disposicion de la zona residencial intensiva son las siguientes:
a) Separacion minima a lindero frontal: no procede.
i La edificacion se dispondra coincidente con la alineacidn viaria.

ii.  Se admiten los cuerpos salientes conforme a las condiciones establecidas en el

articulo 18.
b) Separacién minima a linderos laterales: no se establece. La edificacion se adosara
lateralmente.
c) Separacion minima a lindero posterior: no se establece.
d) Separacion minima entre edificios: no se establece. 38
e) Fondo maximo edificable: 20 m.

2. La edificacidn se separara un minimo de 3 m cuando linde con suelo correspondiente a otras
zonas de edificacion del presente Plan General de Ordenacién, evitando la formacién de
medianeras y tratando ese lindero como fachada.

3. Asimismo, en aquellas parcelas que linden con suelo rustico, la edificacion se separara de dicho
lindero una distancia de 3 m y habra de constituirse como fachada, prohibiéndose las medianeras.

Articulo 56. Condiciones de uso (RI)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:
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- Residencial Colectivo en Vivienda Plurifamiliar
b) Usos Compatibles:

- Residencial Colectivo en el resto de categorias (viviendas unifamiliares
agrupadas, vivienda de proteccidn publica y residencia comunitaria).

- Residencial Unifamiliar.
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- Productivos, logisticos y de almacenamiento:
e (Categoria | - Situaciones 12y 22,
e Categoria Il - Situaciones 22.

- Garajes: en planta sétano y planta baja.

- Terciario: en las categorias de local comercial pequefio, local comercial medio
y hosteleria en planta baja y oficinas en planta baja y primera.

- Turistico.

- Equipamientos docentes, socioculturales, deportivos, espacios libres y
religiosos.

c) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicién pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO Iil. ZONA RESIDENCIAL SEMINTENSIVA (RSI Y RSI-VP)

Articulo 57. Condiciones de parcela (RSI y RSI-VP)

Las condiciones de parcela de la zona residencial semintensiva son las siguientes:

39
a) Superficie minima de parcela: 200 m?s.
b) Circulo minimo inscribible: 10 m de diametro.
c) Frente minimo de parcela: 10 m.

Articulo 58. Condiciones de edificacion (RSl y RSI-VP)
Las condiciones de edificacion de la zona residencial semintensiva son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: no se establece, siendo la resultante de la aplicacién
del resto de parametros.

b) Ocupaciéon maxima: no se establece.
c¢) Altura maxima en plantas: 2 plantas.
d) Altura maxima en metros: 7,50 m.
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Articulo 59. Condiciones de disposicion de la edificacién (RSI y RSI-VP)
1. Las condiciones de disposicién de la zona residencial intensiva son las siguientes:

a) Separaciéon minima a lindero frontal: no procede. La edificacion se dispondra
coincidente con la alineacién viaria o
coincidente con linea de disposicién fijada a
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tal efecto en los planos de ordenacion
pormenorizada.

b) Separacion minima a linderos laterales: la edificacion se separara una distancia
minima de 2 m de sus linderos laterales.

c) Separacidon minima a lindero posterior: no se establece.
d) Separacion minima entre edificios en la misma parcela:

la separacién minima entre fachadas seraigual
0 mayor a la altura de la fachada de menor
altura.

e) Fondo maximo edificable: 20 m.

2. Se permite el adosamiento lateral de las edificaciones dos a dos, siempre y cuando se construyan
de manera simultdnea y no excedan de un frente edificado de 30 m.

3. En el caso de parcelas colindantes con edificaciones existentes que cuenten con paramentos
laterales ciegos, la nueva edificacidn se adosara a dichos linderos, siempre y cuando el frente de
la nueva fachada a edificar sea inferior a 20 m

4. La edificacion se separara un minimo de 3 m cuando linde con suelo correspondiente a otras
zonas de edificacion del presente Plan General de Ordenacién, evitando la formacion de
medianeras y tratando ese lindero como fachada.

o

5. Asimismo, en aquellas parcelas que linden con suelo rustico, la edificacion se separara de dicho 4

lindero una distancia de 3 m y habra de constituirse como fachada, prohibiéndose las medianeras.

Articulo 60. Condiciones de uso (RSl y RSI- VP)

1. De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos para la zona de edificacidn residencial semintensiva RSI:

a) Uso Principal:
- Residencial Colectivo en Vivienda Plurifamiliar
b) Usos Compatibles:

- Residencial Colectivo en el resto de categorias (viviendas unifamiliares
agrupadas, vivienda de proteccidn publica y residencia comunitaria).

- Residencial Unifamiliar.
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- Productivos, logisticos y de almacenamiento:
e (Categoria | - Situaciones 12y 22,
e Categoria Il - Situaciones 22.

- Garajes: en planta sétano y planta baja.
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- Terciario: en las categorias de local comercial pequefio, local comercial medio
y hosteleria en planta baja y oficinas en planta baja y primera.

- Turistico.

- Equipamientos docentes, socioculturales, deportivos, espacios libres vy
religiosos.

c) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicién pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

2. De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos para la zona de edificacién residencial semintensiva RSI-VP:

a) Uso Principal:

- Residencial Colectivo en Vivienda Plurifamiliar para vivienda de proteccién
publica.

b) Usos Complementarios:
- Garajes: en planta sdtano y planta baja.
¢) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando 4

iy

previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO IV. ZONA RESIDENCIAL SEMIEXTENSIVA (RSE)

Articulo 61. Condiciones de parcela (RSE)

Las condiciones de parcela de la zona residencial semiextensiva son las siguientes:

a) Superficie minima de parcela: 500 mZs.
b) Circulo minimo inscribible: 15 m de diametro.
c) Frente minimo de parcela: 12 m.

Articulo 62. Condiciones de edificacion (RSE)
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Las condiciones de edificacidn de la zona residencial semiextensiva son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: 0,80 m?c/m?s.
b) Ocupacién méaxima: 40%.
¢) Altura maxima en plantas: 2 plantas.

=¢



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 152, Miércoles 17 de diciembre de 2025 174

PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

d) Altura maxima en metros: 7,50 m.

Articulo 63. Condiciones de disposicion de la edificacion (RSE)

1. Las condiciones de disposicion de la zona residencial semiextensiva son las siguientes:

a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacién minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacion minima a lindero posterior: 3m.

d) Separacion minima entre edificios en la misma parcela:

la separacién minima entre fachadas sera igual
0 mayor a la altura de la fachada de menor
altura.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

2. En el caso de parcelas colindantes con edificaciones existentes que cuenten con paramentos
laterales ciegos, la nueva edificacion se adosara a dichos linderos, siempre y cuando el frente de
la nueva fachada a edificar sea inferior a 20 m.

Articulo 64. Condiciones de uso (RSE)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente

4q
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régimen de usos:

a) Uso Principal:
- Residencial Unifamiliar.
b) Usos Compatibles:
- Residencial Colectivo en todas las categorias.

e Cuando se pretendan introducir viviendas colectivas, se habran de
proyectar mediante criterios de fragmentacion volumétrica,
evitandose la implantaciéon de grandes volimenes compactos.

e Se admiten las soluciones escalonadas, siempre que se cumpla la
totalidad de parametros establecidos para la zona, bajo un proyecto
conjunto o mediante Estudio de Detalle, sobre la totalidad de la
manzana o unidad urbana equivalente.
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e No se permitiran soluciones donde se produzca un vado continuo en
la acera que impida el transito peatonal seguro y fluido a través de la
misma, debiendo resolverse mediante dos tramos de vado con bordillo

rebajado como maximo, y una longitud no superior a 5 m cada uno.
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- Productivos, logisticos y de almacenamiento:
e (Categoria | - Situaciones 12y 22,
e Categoria Il - Situaciones 22.

- Garajes: en planta sétano y planta baja.

- Terciario:

e En las categorias de local comercial pequefio y local comercial medio
en planta baja.

e En la categoria de hosteleria, salvo establecimientos con actividad
musical, en planta baja y con una superficie maxima de 300 mZc.

e En la categoria de oficinas en planta baja y primera.
- Turistico.

- Equipamientos docentes, socioculturales, deportivos, espacios libres vy
religiosos.

c) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

H
w

CAPITULO V. ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA (RE)

Articulo 65. Condiciones de parcela (RE)

Las condiciones de parcela de la zona residencial extensiva son las siguientes:

a) Superficie minima de parcela: 500 m3s.
b) Circulo minimo inscribible: 15 m de didametro.
c) Frente minimo de parcela: 12 m.

Articulo 66. Condiciones de edificacion (RE)

Las condiciones de edificacidn de la zona residencial extensiva son las siguientes:
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a) Edificabilidad maxima: 0,60 m?c/m?s.
b) Ocupacion maxima: 30%.

c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.

d) Altura maxima en metros: 7,50 m.
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Articulo 67. Condiciones de disposicion de la edificacion (RE)

Las condiciones de disposicion de la zona residencial extensiva son las siguientes:

a) Separaciéon minima a lindero frontal: 5m.
b) Separaciéon minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacidon minima a lindero posterior: 3m.

d) Separacidén minima entre edificios en la misma parcela:

la separacién minima entre fachadas serd igual
0 mayor a la altura de la fachada de menor
altura.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

Articulo 68. Condiciones de uso (RE)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:

- Residencial Unifamiliar.

H
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b) Usos Compatibles:

- Residencial Colectivo en la categoria de viviendas unifamiliares agrupadas.

e Cuando se pretendan introducir viviendas colectivas, se habran de
proyectar mediante criterios de fragmentacion volumétrica,
evitandose la implantacién de grandes volimenes compactos.

e Se admiten las soluciones escalonadas, siempre que se cumpla la
totalidad de parametros establecidos para la zona, bajo un proyecto
conjunto o mediante Estudio de Detalle, sobre la totalidad de la
manzana o unidad urbana equivalente.

e No se permitirdn soluciones donde se produzca un vado continuo en
la acera que impida el transito peatonal seguro y fluido a través de la
misma, debiendo resolverse mediante dos tramos de vado con bordillo
rebajado como maximo, y una longitud no superior a5 m cada uno.
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- Productivos, logisticos y de almacenamiento: Categoria | - Situaciones 12 223a.
- Terciario:
e En las categorias de local comercial pequefio en planta baja.

e En la categoria de hosteleria, salvo establecimientos con actividad
musical, en planta baja y con una superficie maxima de 300 mZc.
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e En la categoria de oficinas en planta baja y primera.
- Turistico.

- Equipamientos docentes, socioculturales, deportivos, espacios libres vy
religiosos.

c¢) Usos Prohibidos

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO VI. ZONA RESIDENCIAL EN ASENTAMIENTO RURAL SIMPLE (RAR-S)

Articulo 69. Condiciones de parcela (RAR-S)

Las condiciones de parcela de la zona residencial en asentamiento rural simple son las siguientes:

a) Superficie minima de parcela: 500 m?3s.
b) Circulo minimo inscribible: 15 m de diametro.
c) Frente minimo de parcela: 10 m de frente minimo a viario.

Articulo 70. Condiciones de edificacion (RAR-S)

1. Las condiciones de edificacion de la zona residencial en asentamiento rural simple son las 45
siguientes:
a) Edificabilidad maxima: 0,60 m?c/m?s.
b) Ocupacion maxima: 30%.
c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.
d) Altura maxima en metros: 7,50 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura reguladora méxima, tales como cajas de
escaleras, lavaderos, etc.

Articulo 71. Condiciones de disposicion de la edificacion (RAR-S)

Las condiciones de disposicién de la zona residencial en asentamiento rural simple son las
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siguientes:
a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacién minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacidon minima a lindero posterior: 3m.
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d) Separacidn minima entre edificios en la misma parcela:

la separacién minima entre fachadas serdigual
0 mayor a la altura de la fachada de menor
altura.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

Articulo 72. Condiciones de uso (RAR-S)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:
- Residencial Unifamiliar.
b) Usos Compatibles:

- Residencial colectivo en la categoria de viviendas unifamiliares agrupadas, con
un maximo de dos viviendas por parcela.

- Agricola tradicional.
- Ganadero en explotacion familiar.

- Terciario: en la categoria de local comercial pequefio y oficinas con una
superficie construida maxima de 300 m2c si se implanta como uso exclusivo, o

H
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con una superficie construida méxima de 350 m’c si se implanta con
compatibilidad con el uso residencial.

- Hosteleria: con una superficie construida maxima de 250 mZc.

- Turistico: se permite el uso turistico con los estandares establecidos por el Plan
Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de La Palma
(PTEOATLP) en su Norma 13.3.B, Norma 13.4. y Norma 24.2 (excepto apartado
b), y con los condicionantes de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de Ordenacién
Territorial de la Actividad Turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La
Palma.

c) Usos complementarios:
- Productivos, logisticos y de almacenamiento:

e Categoria I: A (actividades productivas vinculadas al uso primario) y B
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(actividades artesanales y oficios artisticos).

e Categoria Il (industria ligeras, talleres mecanicos y almacenaje
minorista)- Situaciones 12, 22a.

e En compatibilidad con la vivienda y con una superficie construida
maxima de 250 m2c.

@:
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d) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidon pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

Articulo 73. Otros condicionantes (RAR-S)
1. No se admiten las buhardillas y, en general, los volimenes habitables bajo cubierta inclinada.

2. Cuando el acondicionamiento, con fines agricolas o de ajardinamiento, de las zonas no
edificables de cada finca, requiera la ejecucidn de obras de abancalamiento para adaptarse a las
condiciones topograficas del terrenos, los muros de abancalamiento se ejecutaran empleando los
materialesy colores que favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato y en el paisaje,
utilizando preferentemente piedra natural del lugar.

3. Los cerramientos de parcela cumpliran con los criterios del articulo 47 de las presentes Normas.

4. Todos los paramentos exteriores de las edificaciones habran de constituirse como fachadas,
debiendo encontrarse acabadas con el empleo de formas, materiales y colores que favorezcan una
mejor integracidn en elentorno inmediato y en el paisaje.

CAPITULO VII. ZONA RESIDENCIAL EN ASENTAMIENTO RURAL COMPLEJO (RAR-C)

Articulo 74. Condiciones de parcela (RAR-C) 4

N

Las condiciones de parcela de la zona residencial en asentamiento rural complejo son las siguientes:

a) Condiciones para parcelas con frente a viario:

i.  Superficie minima de parcela: 500 m?s.
ii. Circulo minimo inscribible: 15 m de didmetro.
iii. Frente minimo de parcela: 10 m de frente minimo a viario.

b) Condiciones para parcelas interiores:

i.  Superficie minima de parcela: 1.000 m?s.
ii.  Circulo minimo inscribible: 15 m de didmetro.
iii.  Frente minimo de parcela: no se establece.

iv. Distancia maxima del elemento de conexion desde el viario: 30 m.
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Articulo 75. Condiciones de edificacion (RAR-C)

1. Las condiciones de edificacion de la zona residencial en asentamiento rural complejo son las
siguientes:

a) Edificabilidad maxima: 0,60 m?c/m?s.

@,
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b) Ocupaciéon maxima: 30%.
c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.
d) Altura maxima en metros: 7,50 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura reguladora méxima, tales como cajas de
escaleras, lavaderos, etc.

3. Se permiten nuevas edificaciones en parcelas interiores siempre que cumpla las condiciones
minimas establecidas en el articulo anterior, sin excepcion.

Articulo 76. Condiciones de disposicion de la edificacion (RAR-C)

Las condiciones de disposicion de la zona residencial en asentamiento rural complejo son las

siguientes:
a) Separaciéon minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacién minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacidon minima a lindero posterior: 3m.

d) Separacién minima entre edificios en la misma parcela:

la separaciéon minima entre fachadas sera igual
0 mayor a la altura de la fachada de menor
altura. 4

0o

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

Articulo 77. Condiciones de uso (RAR-C)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:
- Residencial Unifamiliar.
b) Usos Compatibles:

- Residencial colectiva en la categoria de viviendas unifamiliares agrupadas, con
un maximo de dos viviendas por parcela.

- Agricola tradicional.
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- Ganadero en explotacion familiar.

- Terciario: En la categoria de local comercial pequefio y oficinas con una
superficie construida maxima de 300 m2c si se implanta como uso exclusivo, o
con una superficie construida maxima de 350 m2c si se implanta con
compatibilidad con el uso residencial.

- Hosteleria: con una superficie construida maxima de 250 m2c.

@:
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- Turistico: con los estandares establecidos por el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica de La Palma (PTEOATLP) en su Norma
13.3.B, Norma 13.4. y Norma 24.2 (excepto apartado b), y con los
condicionantes de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de Ordenacién Territorial de
la Actividad Turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma.

¢) Usos complementarios
- Productivos, logisticos y de almacenamiento:

e Categoria I: A (actividades productivas vinculadas al uso primario) y B
(actividades artesanales y oficios artisticos).

e Categoria Il (industria ligeras, talleres mecdanicos y almacenaje
minorista)- Situaciones 12, 22a.

e En compatibilidad con la vivienda y con una superficie construida
maxima de 250 m2c.

d) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

Articulo 78. Otros condicionantes (RAR-C) 4
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1. No se admiten las buhardillas y en general los volimenes habitables bajo cubierta inclinada.

2. Cuando el acondicionamiento, con fines agricolas o de ajardinamiento, de las zonas no
edificables de cada finca, requiera la ejecucidn de obras de abancalamiento para adaptarse a las
condiciones topograficas del terrenos, los muros de abancalamiento se ejecutaran empleando los
materiales y colores que favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato y en el paisaje,
utilizando preferentemente piedra natural del lugar.

3. Los cerramientos de parcela cumplirdn con los criterios del articulo 47 de las presentes Normas.

4. Todos los paramentos exteriores de las edificaciones habran de constituirse como fachadas,
debiendo encontrarse acabadas con el empleo de formas, materiales y colores que favorezcan una
mejor integracion en elentorno inmediato y en el paisaje.

CAPITULO VIIl. ZONA RESIDENCIAL EN ASENTAMIENTO RURAL EN AMBITO DE
INFLUENCIA (RAR-AI)
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Articulo 79. Condiciones de parcela (RAR-AI)

Las condiciones de parcela de la zona residencial en asentamiento rural en ambito de influencia son
las siguientes:
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a) Como regla general, habra de mantenerse la estructura parcelaria existente a la entrada en
vigor del presente Plan General de Ordenacidn.

b) No obstante, sera posible la parcelacién de aquella siempre y cuando se cumpla con la unidad
minima de cultivo de las parcelas que resulten.

Articulo 80. Condiciones de edificacion (RAR-AI)

Las condiciones de edificacion de la zona residencial en asentamiento rural en ambito de influencia
son las siguientes:

a) Mantenimiento de la Edificacion Existente.

Se reconocen las viviendas existentes, sin perjuicio de la ampliacién de aquellas en un
maximo del 50% de su superficie construida, con el Unico objeto de adaptar la vivienda a las
condiciones minimas de habitabilidad o de incorporar otros usos permitidos en convivencia
con la vivienda, siempre y cuando la superficie total construida no supere los 300 mZc.

b) A los efectos de posibles ampliaciones se establecen las siguientes determinaciones de

edificacion:
i.  Superficie edificable maxima: 300 mZc.
ii.  Ocupacién maxima: 250 mZc.
iii. Altura méaxima en plantas: 2 plantas.
iv. Altura maxima en metros: 7,50 m. 50

Articulo 81. Condiciones de disposicion de la edificacion (RAR-AI)

Las condiciones de disposicion de la zona residencial en asentamiento rural en dmbito de influencia
son las siguientes:

a) Mantenimiento de las existentes.

b) A los efectos de posibles ampliaciones se establecen las siguientes condiciones de
disposicién:

i.  Separacion minima a todos sus linderos: 5m.
ii.  Separacidon minima entre edificios en la misma parcela:

la separacion minima entre fachadas
sera igual o mayor a la altura de la
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fachada de menor altura.

iii. Fondo maximo edificable: no se establece.
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Articulo 82. Condiciones de uso (RAR-AI)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:
- Residencial Unifamiliar.
b) Usos Compatibles:
- Agricola tradicional.
- Ganadero en explotacion familiar.

- Terciario: en la categoria de local comercial pequefio y hosteleria en planta
baja.

- Turistico: con los estandares establecidos por el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica de La Palma (PTEOATLP) en su Norma
13.3.B, Norma 13.4. y Norma 24.2 (excepto apartado b), y con los
condicionantes de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de Ordenacion Territorial de
la Actividad Turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma.

¢) Usos Complementarios
- Productivos, logisticos y de almacenamiento:

e Categoria I: A (actividades productivas vinculadas al uso primario) y B 5

=

(actividades artesanales y oficios artisticos).

e Categoria Il (industria ligera, talleres mecédnicos y almacenaje
minorista)- Situaciones 12, 22a.

e En compatibilidad con la vivienda y con una superficie construida
maxima de 250 m2c.

d) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicién pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

Articulo 83. Otros condicionantes (RAR-AI)
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1. No se admiten las buhardillas y en general los volimenes habitables bajo cubierta inclinada.

2. Cuando el acondicionamiento, con fines agricolas o de ajardinamiento, de las zonas no
edificables de cada finca, requiera la ejecucidn de obras de abancalamiento para adaptarse a las
condiciones topograficas del terrenos, los muros de abancalamiento se ejecutaran empleando los
materialesy colores que favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato y en el paisaje,
utilizando preferentemente piedra natural del lugar.
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3. Los cerramientos de parcela cumpliran con los criterios del articulo 47 de las presentes Normas.

4. Todos los paramentos exteriores de las edificaciones habran de constituirse como fachadas,
debiendo encontrarse acabadas con el empleo de formas, materiales y colores que favorezcan una
mejor integracion en elentorno inmediato y en el paisaje.

CAPITULO IX. ZONA DE EDIFICACION ABIERTA INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS
(1A)
Articulo 84. Condiciones de parcela (1A)

Las condiciones de parcela de la zona de edificacion abierta industrial, comercial y de servicios son
las siguientes:

a) Superficie minima de parcela: 500 m3s.
b) Circulo minimo inscribible: 12 m de diametro.
c) Frente minimo de parcela: 15 m.

Articulo 85. Condiciones de edificacion (I1A)

1. Las condiciones de edificacion de la zona de edificacion abierta industrial, comercial y de servicios
son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: 1,20 m%c/m?3s. 52
b) Ocupacion maxima: 60%.

¢) Altura maxima en plantas: 2 plantas.

d) Altura maxima en metros: 9,00 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura maxima reguladora.

3. La altura maxima en metros podra superarse cuando. de modo justificado por razones de
especialidad funcional, se requiera.

Articulo 86. Condiciones de disposicion de la edificacion (I1A)

1. Las condiciones de disposicion de la zona de edificacién abierta industrial, comercial y de
servicios son las siguientes:
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a) Separacién minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacién minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacién minima a lindero posterior: 3m.
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d) Separacién minima entre edificios en la misma parcela:

la separacién minima entre fachadas serdigual
o0 mayor a la altura de la fachada de mayor
altura.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

2. En el caso de parcelas colindantes con edificaciones existentes del mismo uso que cuenten con
paramentos laterales ciegos, la nueva edificacion podra adosarse a dichos linderos.

3. En el caso de lindar con edificaciones de uso residencial con medianera, la nueva edificacion
industrial o de servicios se separara con la separaciéon minima establecida.

Articulo 87. Condiciones de uso (IA)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:

- Productivos, logisticos y de almacenamiento (Actividades econdmicas) en
Categorias | y Il en Situaciones 32y 43,

b) Usos Compatibles:

- Terciario: en las categorias de comercio mayorista, local comercial pequefio,

w

local comercial medio, gran establecimiento comercial, hosteleria y oficinas. 5

- Equipamientos docentes, socioculturales, deportivos, espacios libres,
religiosos y otros servicios publicos.

c) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO X. ZONA DE EDIFICACION CERRADA INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS
(ic)

Articulo 88. Condiciones de parcela (IC)
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Las condiciones de parcela de la zona de edificacion cerrada industrial, comercial y de servicios son
las siguientes:

a) Superficie minima de parcela: 300 m3s.
b) Circulo minimo inscribible: 8 m de diametro.
c) Frente minimo de parcela: 10 m.
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Articulo 89. Condiciones de edificacion (IC)

1. Las condiciones de edificacién de la zona de edificacidon cerrada industrial, comercial y de
servicios son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: 1,20 m?c/m?3s.
b) Ocupacion maxima: no se establece.
c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.

d) Altura maxima en metros: 7,00 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura maxima reguladora.

Articulo 90. Condiciones de disposicion de la edificaciéon (IC)

1. Las condiciones de disposicion de la zona de edificacion cerrada industrial, comercial y de
servicios son las siguientes:

a) Separacién minima a lindero frontal: 5m.

b) Separaciéon minima a linderos laterales: no se establece. La edificacién se adosara
lateralmente.

c) Separacion minima a lindero posterior: 3m.

d) Separacion minima entre edificios en la misma parcela:

Ul
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la separacién minima entre fachadas serd igual

o mayor a la altura de la fachada de mayor
altura.

e) Fondo méximo edificable: no se establece.

Articulo 91. Condiciones de uso (IC)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal: Productivos, logisticos y de almacenamiento (Actividades econdmicas) en
Categorias | y Il en Situaciones 32y 423,

b) Usos Compatibles:

- Terciario: en las categorias de comercio mayorista, local comercial pequefio,

VYAVZIYONIINHOd NOIDVYNIAHO 3a VAILVINIHON 22°9 -1l ONOL

local comercial medio, gran establecimiento comercial, hosteleria y oficinas.

- Equipamientos docentes, socioculturales, deportivos, espacios libres, servicios
de proteccidn, religiosos y otros servicios publicos.

@:
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¢) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO XI. EDIFICACION TURISTICA (ZTH)

Articulo 92. Condiciones de parcela (ZTH)

Las condiciones de parcela de la zona de edificacidn turistica son las siguientes:

a) Superficie minima de parcela: no procede. Parcela Vinculante.
b) Circulo minimo inscribible: no procede. Parcela Vinculante.
c) Frente minimo de parcela: no procede. Parcela Vinculante.

Articulo 93. Condiciones de edificacion (ZTH)

1. Las condiciones de edificacién de la zona de edificacién turistica son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: 0,4284 m?c/m?3s.

b) Ocupacién méxima: 40%.
¢) Altura maxima en plantas: 2 plantas. 55
d) Altura maxima en metros: 7,00 m.

2. Se permite una ocupacion en sétano y semisétanos del 50%.

3. Se permiten hasta 3 plantas y 10,00 m de altura, siempre que ello se produzca como
consecuencia de desniveles del terreno natural.

4. No se permiten construcciones por encima de la altura reguladora maxima.

Articulo 94. Condiciones de disposicion de la edificacion (ZTH)

1. Las condiciones de disposicion de la zona de edificacion turistica son las siguientes:

a) Separaciéon minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacién minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacién minima a lindero posterior: 3m.
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d) Separacion minima entre edificios en la misma parcela:
no se establece.
e) Fondo maximo edificable: no se establece.

2. Las separaciones a linderos serdn las establecidas y, en todo caso, la mitad de la altura de la
fachada en ese punto.

-
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3. Cualquier edificacién o instalacién deberd localizarse fuera de la servidumbre de proteccién del
Dominio Publico Maritimo- Terrestre.

Articulo 95. Condiciones de uso (ZTH)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:
- Turistico en la categoria de Hotel (minima 4 estrellas).
b) Usos Complementarios:

- Terciario: exclusivamente las actividades complementarias a la actividad
turistica hotelera.

- Equipamientos: exclusivamente las actividades complementarias a la actividad
turistica hotelera.

c¢) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

(=3}

CAPITULO XIl. ZONA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES (ED) 5

Articulo 96. Condiciones de parcela (ED)

No se establecen condiciones de parcela.

Articulo 97. Condiciones de edificacion (ED)

1. Las condiciones de edificacion de la zona de equipamientos y dotaciones (ED) son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: no se establece.
b) Ocupaciéon maxima: no se establece.
c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.

d) Altura maxima en metros: 7,50 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura reguladora maxima.
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Articulo 98. Condiciones de disposicion de la edificacion (ED)
1. Las condiciones de disposicion de la zona de equipamientos y dotaciones (ED) son las siguientes:
a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.

b) Separacién minima a linderos laterales: 3m.

-
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c) Separacidon minima a lindero posterior: 3m.
d) Separacion minima entre edificios en la misma parcela:

la separacion minima entre fachadas seraigual
0 mayor a la altura de la fachada de menor
altura.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

2. En el caso de parcelas colindantes con edificaciones existentes que cuenten con paramentos
laterales ciegos, la nueva edificacidon podra adosarse a dichos linderos.

Articulo 99. Condiciones de uso (ED)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:

- Equipamiento. Todas las categorias excepto el uso de cementerio (Capitulo 6
del Titulo 2 de las presentes Normas), salvo en el caso de la parcela calificada
expresamente como Sistema General SG-ED-09 Cementerio Municipal.

b) Usos Complementarios:

- Terciario: en las categorias de hosteleria, salvo establecimientos con actividad

N

musical, y oficinas como usos auxiliares del principal. 5

¢) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidén pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO XIll. ZONA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES (ZEP)

Articulo 100. Condiciones de parcela (ZEP)

Las condiciones de parcela de la zona de equipamientos y dotaciones (ZEP) son las siguientes:
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a) Superficie minima de parcela: no procede. Parcela Vinculante.
b) Circulo minimo inscribible: no procede. Parcela Vinculante.
c) Frente minimo de parcela: no procede. Parcela Vinculante.

Articulo 101. Condiciones de edificacion (ZEP)
1. Las condiciones de edificacién de la zona de equipamientos y dotaciones (ZEP) son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: 0,3172 m?c/m?3s.

-
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b) Ocupaciéon maxima: 30%.
c) Altura maxima en plantas: 1 plantas.
d) Altura maxima en metros: 4,50 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura reguladora maxima.

Articulo 102. Condiciones de disposicion de la edificacion (ZEP)

Las condiciones de disposicion de la zona de equipamientos y dotaciones (ZEP) son las siguientes:

a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacién minima a linderos laterales: 5m.
c) Separacidon minima a lindero posterior: 5m.

d) Separacién minima entre edificios en la misma parcela:
no se establece.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

Articulo 103. Condiciones de uso (ZEP)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

5

0o

a) Uso Principal:

- Equipamiento. Todas las categorias del uso excepto el uso de cementerio
(Capitulo 6 del Titulo 2 de las presentes normas).

b) Usos Compatibles:
- Terciario en todas sus categorias.
c) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO XIV. ZONA DE ESPACIOS LIBRES: PLAZAS Y PARQUES (EL-PL)
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Articulo 104. Condiciones de parcela (EL-PL)

No se establecen condiciones de parcela.

Articulo 105. Condiciones de edificacion (EL-PL)

1. Las condiciones de edificacion de la zona de espacios libres: plazas y parques son las siguientes:

-
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a) Edificabilidad maxima: no se establece.
b) Ocupacion maxima: 10%.

c) Altura maxima en plantas: 1 planta.

d) Altura maxima en metros: 4,50 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura reguladora maxima.

Articulo 106. Condiciones de disposicion de la edificacion (EL-PL)

Las condiciones de disposicion de la zona de espacios libres: plazas y parques son las siguientes:

a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacién minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacién minima a lindero posterior: 3m.

d) Separacion minima entre edificios en la misma parcela: 3 m.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

Articulo 107. Condiciones de uso (EL-PL)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

u1
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a) Uso Principal:

- Espacios libres en la categoria de Plazas y Parques.
b) Usos Complementarios:
- Terciario: en las categorias de hosteleria sin actividad musical.

- Equipamientos: en la categoria de sociocultural y deportivo, con una ocupacion
maxima del 25% de la parcela calificada como espacio libre.

- Usos de esparcimiento: en Tipo | (deporte al aire libre) con una ocupacidn
maxima del 25% de la parcela calificada como espacio libre.

- Infraestructuras energéticas de telecomunicaciones e hidroldgicas, en todo
caso, soterradas.

c) Usos Prohibidos:
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- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.
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CAPITULO XV. ZONA DE ESPACIOS LIBRES: AREAS AJARDINADAS (EL-AJ)

Articulo 108. Condiciones de parcela (EL-AJ)

No se establecen condiciones de parcela.

Articulo 109. Condiciones de edificacion (EL-AJ)

No se permite la edificacidn.

Articulo 110. Condiciones de uso (EL-AJ)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente

régimen de usos:
a) Uso Principal:
- Espacios libres en la categoria de Areas Ajardinadas.
b) Uso Complementario:

- Infraestructuras energéticas de telecomunicaciones e hidroldgicas, en todo
caso, soterradas.

c) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando

[=2]
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previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO XVI. ZONA DE VIARIO (ZV)

Articulo 111. Condiciones de parcela (ZV)

No se establecen condiciones de parcela.

Articulo 112. Condiciones de edificacion (ZV)

Con cardcter general, no se permite la edificacion, salvo por necesidad concreta del uso por razones
justificadas.

Articulo 113. Condiciones de uso (ZV)
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De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:

- Redviaria

@:
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b) Usos Compatibles:
- Aparcamientos.
- Areas funcionales y de servicio.
- Miradores.

¢) Usos complementarios:

- Infraestructuras energéticas de telecomunicaciones, hidroldgicas y de gestién
de residuos.

d) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicién pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

Articulo 114. Otros condicionantes (ZV)

1. Excepcionalmente, en las aceras y paseos de mas de 4 m de ancho se permiten instalaciones
facilmente desmontables, tales como quioscos de bebidas, periddicos y flores, con una separacién
minima de 50 metros entre ellos y que permitan el transito peatonal acorde con la normativa de
accesibilidad. Asimismo, se admitiran terrazas vinculadas a establecimientos comerciales en
aceras o calles peatonales.

=

2. En el subsuelo pueden establecerse instalaciones de servicios publicos, tanto pertenecientes a 6

las redes de infraestructura como aseos, aparcamientos publicos y similares. Excepcionalmente,
se podran ubicar sobre rasante por necesidades funcionales justificadas.

3. Siempre que sea posible, tanto en las aceras y paseos como en las areas de aparcamiento deben
plantarse arboles de sombra cuya equidistancia garantice su continuidad.

CAPITULO XVII. ZONA DE INFRAESTRUCTURAS (INF)

Articulo 115. Condiciones de parcela (INF)

No se establecen condiciones de parcela.

Articulo 116. Condiciones de edificacion (INF)

No se permite la edificacién.
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Articulo 117. Condiciones de uso (INF)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

@:
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a) Uso Principal:
- Infraestructuras basicas.
b) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO XVIil. ZONA DE AREAS RECREATIVAS Y DE DESCANSO (ARD)

Articulo 118. Condiciones de parcela (ARD)

No se establecen condiciones de parcela.

Articulo 119. Condiciones de edificacion (ARD)

No se permite la edificacién.

Articulo 120. Otros condicionantes (ZV)

Excepcionalmente, se permiten instalaciones facilmente desmontables.

Articulo 121. Condiciones de uso (ARD)

[2)]
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De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:
- Esparcimiento en espacios adaptados Tipo I.
b) Usos complementarios

- Infraestructuras energéticas de telecomunicaciones, hidroldgicas y de gestién
de residuos.

c) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.
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Santa Cruz de Tenerife, julio de 2025
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CAPITULO I. CONSIDERACIONES PREVIAS

En este anexo se recoge la definicién pormenorizada de los usos, de base para la aplicacién de la
normativa del presente PGO en cualquier clase y categoria de suelo.

Articulo 1. Relacion de usos pormenorizados

Vigilancia ambiental

Limpieza y medidas de correccién de impactos

Prevencion y extincion de incendios
Conservacion Ambiental Silvicultura

Cambio de especies por autéctonas

Repoblacion

Control de poblaciones de animales y plantas

Observacion y recoleccidn de especimenes

Cartografia y elaboraciéon de mapas e inventarios

AMBIENTALES

Cientificos Experimentacion sobre aprovechamiento de recursos
Observacién astronémica
Estudios e investigaciones geoldgicas, vegetacion, fauna
Elvemaian Arlsarial Interprfeltacién de la naturaleza
Educacion en la naturaleza
Observacion de la naturaleza
Senderismo

Recorridos a caballo

(6]

Montafiismo

Espeleologia

Parapente

Bafio, submarinismo, pesca, surf
Recorridos en bicicleta

En espacios no adaptados

[e)
=
Z
=
2
O
4
<
o
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w

Tipo | -Areas recreativas y deportivas al aire libre
En espacios adaptados Tipo Il - Espacios edificados de pequefia dimensién
Tipo Ill- Complejos edificados de gran dimension
Ensefianza reglada
Ensefianza no reglada
Hospitales

Docente

Sanatorios
Sanitario- asistencial Clm,'cas, ) ) L
Alojamiento en residencias asistidas
Viviendas tuteladas
Clinicas veterinarias
Salas de arte
Museos
Bibliotecas

Socioculturales :
Salas de conferencias

SOSN SOT3d VAVZIHONIINYOd NOIDINI43a OXINY 22°9 -1l ONOL

EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES

Centros culturales
Teatros / cines/ auditorios
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PRIMARIOS NO

EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES
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EXTRACTIVOS

Deportivos

Espacios Libres

Servicios y proteccion

Religiosos

Otros servicios publicos

Aeroportuarias

Portuarias y maritimas

Infraestructuras viarias

Transporte

Infraestructuras energéticas

Infraestructuras de
telecomunicaciones

Infraestructuras hidroldgicas

Infraestructuras de gestion de
residuos

Forestales

Agricolas

Ganaderos

Cinegéticos

Canchas deportivas
Polideportivos

Gimnasios

Piscinas deportivas

Deporte de aventura

Plazas y parques

Areas ajardinadas

Instalaciones de defensa
Bomberos

Instalaciones para el orden publico
Centros penitenciarios

Capillas

Iglesias

Instalaciones de la administracion
Aeropuerto

Helipuertos

Helisuperficies

Puertos de interés general, regional o insular

Puertos deportivos

Instalaciones nduticas

Red viaria

Aparcamientos

Areas funcionales y de servicio
Transporte de viajeros

Transporte de mercancias
Produccion

Transporte

Transformacion

Distribucién y Conexion

Centros de comunicacion

Torres de recepcion

Antenas

Redes de distribucion

Toma o produccion de agua potable
Redes de saneamiento y depuracién
Recogida y conduccién de aguas pluviales
Evacuacion de aguas residuales
Redes de riego

Depdsito y recogida de residuos
Puntos limpios

Clasificacion de residuos

Plantas de reciclaje

Gestion de residuos de la construccion
Aprovechamiento forestal
Recoleccion

Agricola tradicional

Agricola Intensivo

Pastoreo

Explotacién Familiar

Ganadero complementario
Ganadero profesional

Ganadero industrial

<«
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Familiar
Apicolas Complementaria

Profesional
Pesca deportiva
Pesca profesional

Pesquero, marisqueo y acuicultura Marisqueo
Acuicultura en tierra
Acuicultura en mar

PRIMARIOS NO
EXTRACTIVOS

Primarios extractivos o mineros

PRIMARIOS
EXTRACTIVOS
O MINEROS

Categoria |

A- Vinculados a usos primarios

B- Actividades artesanales y de oficios
Categoria Il

A - Industria ligera o talleres mecanicos

B - Talleres industriales y almacenes
Categoria lll

A- Actividades industriales, agroindustriales y

B- Actividades de logistica, de almacenaje y

)

PRODUCTIVOS LOGISTICOS

Productivos, Logisticos y de
Almacenamiento

Y DE ALMACENAMIENTO
(ACTIVIDADES
ECONOMICAS

C - Industria quimica y productos sintéticos
Comercio mayorista

Vivienda Vacacional
Residencial Unifamiliar
Viviendas unifamiliares agrupadas
Residencial Colectivo Vivienda Plurifamiliar
Vivienda de Proteccién Publica

_ Vinculado a la produccién 7
8 E ‘2 Local comercial pequefio
. . . . . I
z < § Comercio minorista Local comercial medio
:—t) S o Gran establecimiento comercial g
& E g Centro comercial S
g0 , Sin actividad musical T
—uw Hosteleria L . 2
Con actividad musical R
Oficinas z
Hotel 3
. Hotel Urbano ]
Modalidad Hotelera T 3
o otel Emblematico z
‘l;_’ Hotel Rural =3
K% Apartamento 3
< .
= Villa g
Modalidad Extrahotelera Casa Emblemdtica z
Casa Rural 2
&
>
o
m
-
1)
w
C
w
<)
w

RESIDENCIAL

Residencia Comunitaria
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CAPITULO II. USOS AMBIENTALES

Articulo 2. Definicién y categorias

1. Los usos ambientales comprenden las actividades vinculadas al territorio y a su medio, cuyo fin
es la conservacion, proteccién, estudio y divulgacion del medio natural, sin implicar
transformaciones significativas del entorno, ni requerir espacios adaptados que precisen obras
de construccion o de urbanizacion para desarrollar una determinada actividad. Dentro de este
uso se establecen las siguientes categorias:

a) Conservacion ambiental: comprende las actividades que tienen por objeto el
mantenimiento y proteccién de los elementos bidticos y abidticos y de los procesos
ecolégicos en estado natural o semi-natural compatibles con determinados
aprovechamientos. Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

1). Vigilancia ambiental.
2). Limpieza y adopcion de medidas de correccidn de impactos.

3). Prevencion y extincion de incendios, asi como cualesquiera que con caracter de
emergencia se realicen ante catdstrofes naturales.

4). Silvicultura de proteccion o de conservacion, entendida como el ejercicio de
diversas técnicas de tratamiento sobre las masas forestales con la finalidad de
disminuir riesgos de incendios y de aparicion de plagas y enfermedades, o para la
mejora de masas forestales mediante el incremento de su madurez y diversidad.

5). Cambio de especies aléctonas por autdctonas.
6). Repoblacion.

7). Control de poblaciones de animales o plantas que se encuentran fuera de su éptimo
ecoldgico.

b) Cientificos: comprenden las actividades relacionadas directa y exclusivamente con la
investigacion, control, analisis y estudio de los recursos naturales y las que emplean el
medio para profundizar en su conocimiento. Dentro de esta categoria se encuentran
las actividades siguientes:

1). Observacién y, en su caso, recoleccion de especimenes o muestras.
2). Cartografia, fotografia y elaboracidn de mapas e inventarios.

3). Experimentacion y modelizacidon sobre el aprovechamiento de los recursos a
escalas reducidas.

4). Observacién y control astronémicos.

5).Estudios e investigaciones geoldgicas, sobre la vegetacion, sobre la fauna, sobre el
clima, etc.

@,
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¢) Educacion ambiental: comprenden las actividades formativas e informativas sobre la
naturaleza y el uso sostenible de sus recursos. Dentro de esta categoria se encuentran
las actividades siguientes:

1). Las de interpretacion de la naturaleza que consisten en el simple disfrute del
espacio natural, normalmente de forma auténoma, recibiendo la informaciéon minima
para satisfacer la curiosidad de un ciudadano medio.

2). Las de educacidn en la naturaleza, que implica la direccidn por personal cualificado
y la organizacion de los participantes en grupos segun un programa ajustado a la
finalidad didactica.

CAPITULO lil. USOS DE ESPARCIMIENTO

Articulo 3. Definicidn y categorias

1. Los usos recreativos comprenden las actividades de ocio y esparcimiento de la poblacién. Dentro
del uso recreativo se establecen las siguientes categorias:

a) Esparcimiento en espacios no adaptados: comprenden las actividades compatibles
con las condiciones naturales del territorio cuando se desarrollan de forma temporal.
Aprovechan infraestructuras generales de acceso y finalizada la actividad garantizan
que no quedan vestigios significativos de la misma. Dentro esta categoria se

©

encuentran las actividades siguientes:

Observacién de la naturaleza, consisten en el simple disfrute del espacio natural,

normalmente de forma auténoma.

Senderismo. Es la actividad desarrollada en los itinerarios rurales en los que es posible
(y en ciertos casos, deseable) el fomento del excursionismo a pie, bien utilizando la red
de caminos existentes.

Recorridos a caballo. Es la actividad desarrollada a lo largo de los itinerarios rurales en

los que es posible la utilizacidn de caballos para excursiones.

Montaiismo. Es la actividad deportiva que engloba un conjunto de actividades en la
naturaleza tales como: la marcha, la escalada, las competiciones de resistencia, y otras
singulares, tales como el barranquismo.

Espeleologia y espeleismo. Es la actividad de esparcimiento desarrollada en las

cavidades naturales del subsuelo con fines tanto lidicos como cientificos, relacionados
con la geologia, la geografia, la hidrologia, la fauna, la arqueologia y la antropologia, la

SOSN SOT3d VAVZIHONIINYOd NOIDINI43a OXINY 22°9 -1l ONOL

paleontologia, etc.
Parapente. Comprende las actividades terrestres previas al ejercicio del parapentismo.

Bafio, submarinismo, pesca a cafa, surf y piragiismo en el litoral. Comprende las

actividades terrestres previas al ejercicio de estas actividades deportivas, de ocio y
recreo desarrolladas en el mar.
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Recorridos en bicicleta. Es la actividad desarrollada a lo largo de los itinerarios rurales

y naturales preparados en los que es posible la utilizacion de bicicletas para
excursiones y actividades deportivas relacionadas.

Otras actividades deportivas, de esparcimiento, cientificas, didacticas, etc.,

desarrolladas en el medio natural y rural, que no impliquen transformacién alguna del

territorio, ni menoscabo de los recursos naturales y valores presentes.

b) Esparcimiento en espacios adaptados: comprenden las actividades recreativas, de
esparcimiento y de ocio que implican transformacion del entorno y/o construcciones
de soporte para la actividad, sin que necesariamente estén vinculados a grandes
superficies de suelo.

Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

1) Tipo I- Instalaciones para el esparcimiento y las practicas deportivas al aire libre o
similares ubicadas en dareas preparadas para acogerlos de forma permanente o
habitual, relativamente poco transformadas o, en todo caso, correctamente
integradas en el entorno sin construccion de soporte. Se incluyen en este grupo de
usos las zonas de acampada, miradores, areas recreativas y merenderos.

2) Tipo II- Espacios edificados, normalmente de pequefia dimensidn.

3) Tipo lll- Complejos edificados de gran dimension cuyas instalaciones poseen
caracteristicas singulares en cuanto a su destino y a su capacidad de acogida de
asistentes: los parques de atracciones, campos de golf, parques acudticos, parques
relacionados con usos rusticos, zooldgicos, circuitos deportivos para vehiculos a motor
e instalaciones similares u otras actividades recreativas.

Articulo 4. Condiciones de admisibilidad de los usos de esparcimiento.

1. No se incluyen las construcciones o espacios al servicio de las actividades de senderismo y
excursiones tematicas, tampoco se incluyen las instalaciones de facilidades al servicio de las
cabalgaduras (cuadras, abrevaderos, etc.), ni cualquier otra actuacién que implique obra
constructiva alguna o transformacion territorial.

2. No se permitiran las instalaciones para el uso de esparcimiento en espacios adaptados Tipo Il
en lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo si su situacién o dimensiones limitan
el campo visual o desfiguran sensiblemente las perspectivas de los espacios abiertos terrestres,
maritimos o costeros.

3. Laimplantacién de las instalaciones para el uso de esparcimiento en espacios adaptados Tipo lll,
precisara de un analisis de la integracidn paisajistica de la actuacién.

<«
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Articulo 5. Condiciones del uso de esparcimiento

1. Las edificaciones destinadas a uso de esparcimiento y los espacios adaptados para ello en los
que resulte posible, deberdan cumplir las determinaciones legales y reglamentarias de
accesibilidad y supresion de barreras fisicas.

2. En todo caso, dichas especificaciones y espacios, asi como las actividades a realizar en ellos,
deberan cumplir las condiciones, limitaciones y medidas correctoras derivadas de la legislacion
de actividades clasificadas y espectaculos publicos, y en su caso de los estudios de evaluacidon y
prevencién de los impactos ecolégicos y ambientales.

3. Se prohibe la sefialética privada, tales como anuncios, carteles u otros, que solo se admitiria
excepcionalmente por razones justificadas de “Interés General”.

4. Esparcimiento en espacios adaptados Tipo I:

5. Sélo se permiten las adecuaciones necesarias para el uso de esparcimiento, implantadas desde
el principio de minima transformacién e impacto. Los elementos ligeros de caracter efimero,
construidos normalmente con madera, asi como aquellos formados con mamposteria de piedra
natural para fogones, muretes de defensa, o bancos, no se consideran construcciones.

6. Se realizardn con la minima modificacion de la orografia natural del terreno, es decir,
aminorando en lo posible los movimientos de tierra, debiendo resolverse las contenciones de
taludes y los confinamientos de espacios mediante muros y muretes de mamposteria de piedra
del lugar. Se recurrira preferentemente a soluciones de pie y talud, no permitiéndose superar la

=
=

altura de 2 metros para dichos muros de contencién.

7. Los elementos muebles, tales como mesas, bancos, fuentes, etc..., asi como los elementos de
proteccion, tales como barandas y vallados, se realizaran preferentemente utilizando piedra,
madera o fundicién. Se admitiran otras soluciones formales, que requerirdn mayor justificacion.

8. La actuacion planteada deberd quedar perfectamente articulada con el entorno inmediato,
incluyendo el tratamiento del suelo y las plantaciones u otras obras necesarias para el
acondicionamiento y adecuacién paisajistica del exterior.

9. En ningun caso se admitirdn actuaciones que rompan los perfiles visuales lejanos o bien desde
las carreteras de la red general, prohibiéndose la utilizacién de materiales extrafios que rompan
el cromatismo y uniformidad del paisaje.

10. Las actuaciones se situaran preferentemente vinculadas a la red viaria, debiendo resolverse
adecuadamente su articulacién con la misma, y en la medida de las posibilidades de cada caso,
una correcta accesibilidad.
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11. Estas actuaciones habran de ser aisladas y no conformaran en ningln caso areas urbanizadas.
12. No se permite la apertura de nuevos viales para la introduccidn del uso de esparcimiento.
13. Esparcimiento en espacios adaptados Tipo Il:

14. Como este uso de esparcimiento en espacios adaptados, Tipo |l comprende pequefias
actuaciones recreativas, dada su naturaleza, no estd sujeto al cumplimiento de los indices
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urbanisticos. Las instalaciones tendran el caracter de aisladas. La construccién de refugios de
montafia sélo se hard en el contexto de proyectos docentes, divulgativos o recreativos, en los
que deberd justificarse la oportunidad de este tipo de construcciones para fomentar la
utilizacion de los recursos naturales de la Isla. Los refugios de montafia seran de abrigo para
pernoctar y no podran tener personal de servicio residente en los mismos. Se precisa estudiar
la adecuaciéon ambiental de esta actuacidn sin afectar a los valores en presencia.

15. Los equipos recreativos se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracién. El
abastecimiento de agua no podra realizarse directamente desde las redes publicas, y deberd
obtenerse auténomamente por otros procedimientos.

16. Las fincas que obtengan autorizacidon para destinarse a este uso adquiriran la condicion de
indivisibles, condicién que deberd inscribirse con anotacién marginal en el Registro de la
Propiedad. El cambio o abandono del uso exigirad tramite analogo al de su autorizacidn, tras el
cual podrd autorizarse la cancelacidn de la anotacidn registral anteriormente indicada.

17. No se permitira este tipo de construcciones en lugares de paisaje abierto y natural sea rural o
maritimo si su situacion o dimensiones limitan el campo visual o desfiguran sensiblemente las
perspectivas de los espacios abiertos terrestres, maritimos o costeros.

18. Se precisa estudiar la adecuacién ambiental de esta actuacién sin afectar a los valores en
presencia.

Y
N

CAPITULO IV. USOS EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES

Articulo 6. Definicidn y categorias

1. Los usos de equipamientos comprenden las actividades relacionadas con la infraestructura
social, constituida por los sistemas de espacio libre y equipamiento comunitario. Integran los
espacios libres publicos, las dotaciones publicas, y los equipamientos publicos o privados.
Dentro del uso de equipamientos se establecen las siguientes categorias:

a) Docente: comprenden las actividades de ensefianza reglada (preescolar, niveles
primarios, secundarios, bachillerato y universitario) y la ensefianza no reglada en todas
las modalidades (guarderias, idiomas, informatica, artes plasticas, conduccion, baile,
musica o similar) que se imparten dentro de escuelas publicas oprivadas o en centros
docentes homologados, asi como sus instalaciones complementarias. También se
incluyen los comedores colectivos siempre que estén vinculados con la actividad
docente.

b) Sanitario-asistenciales: comprenden las actividades de asistencia y alojamiento de

SOSN SOT3d VAVZIHONIINYOd NOIDINI43a OXINY 22°9 -1l ONOL

personas que precisan asistencia médica o asistencia socio sanitaria. Se incluyen los
hospitales, los sanatorios, las clinicas, los servicios destinados al alojamiento
comunitario como residencias asistidas y establecimientos socio-sanitarios siempre
que se trate de centros asistidos y basados en la prestacién de servicios comunes con
gestion centralizada v titularidad invisible, no asimilable al uso residencial. También
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incluyen las viviendas tuteladas y aquellos establecimientos que ejercen una funcion
social a la comunidad, como los centros sociales, comedores (no vinculados con
centros educativos), centros de orientacion y diagndstico, unidades de tratamiento,
centros ocupacionales, y/o de atencidn especializada o disminuidos, centros de dia
para la gente mayor, centros dereinsercidn social, etc. Incluye también las clinicas
veterinarias sin pernoctacion y establecimientos similares, pero no las residencias de
guardia y custodia de animales.

c) Socioculturales: comprende las actividades de tipos culturales desarrolladas en salas
de arte, museos, bibliotecas, salas de conferencias, archivos, centros culturales,
teatros, cines, auditorios, ludotecas y similares. También se incluyen las actividades de
tipo social y de promocién que se desarrollen en centros de asociaciones civicas,
politicas o similar que no comporten ningin uso complementario de tipo recreativo,
educativo, ni deportivo. Se incluyen en ese uso las actividades socio-culturales que se
desarrollan en locales o dependencias de entidades de naturaleza socio-religiosa y que
no estén adscritos propiamente al uso religioso.

d) Deportivos: comprende los servicios destinados a la practica, el aprendizaje y el
desarrollo de actividades en instalaciones cubiertas o no, como pueden ser campos
de futbol, polideportivos, gimnasios, squash, piscinas y similares. Se incluyen en este
grupo los deportes de aventura al aire libre como los paintballs, circuitos de cross,
hipica, tiro al arco, tiro al plato, etcétera.

Y
w

e) Espacios libres: comprende las actividades de ocio, recreo o reposo que se desarrollan

en espacios no edificados destinados especificamente a estos usos, tales como plazas,

parques y areas ajardinadas.

f) Servicios y proteccion: comprende las instalaciones y espacios reservados paralos
servicios relacionados con las actividades de acuartelamiento de las fuerzas de
defensa, orden publico, bomberos y establecimientos penitenciarios.

g) Religiosos: comprende las instalaciones de tipo religioso que se desarrollan en
edificios abiertos al culto colectivo: capillas, iglesias y similares.

2. En general se definen como usos de equipo los que sirven para dotar a los ciudadanos de las
instalaciones y construcciones que hagan posible su educacién, su enriquecimiento cultural, su
salud y, en definitiva, su bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida en sociedad
tanto los de cardcter administrativo como los de abastecimiento.

Articulo 7. Condiciones para los usos de equipamientos
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1. Los usos de este grupo podran localizarse en edificios de uso exclusivo o en plantas bajas de
edificios destinados a otros usos, en cuyo caso contaran con acceso independiente.

2. Cuando se determinen factores que ocasionen molestias, o riesgos de insalubridad y
peligrosidad, respecto a otros usos, fundamentalmente los residenciales dentro de una misma
edificacion, se deberdn adoptar las medidas correctoras pertinentes.
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3. Los usos deportivos que se pretendan desarrollar en edificios de viviendas, sélo podran
localizarse en plantas baja o plantas sétano.

4. En los proyectos de parques, plazas y dreas peatonales y recreativas, se habra de justificar
especialmente el cumplimiento de la normativa en vigor sobre accesibilidad y barreras
arquitectonicas, asi como la sectorial relativa a las condiciones de seguridad del mobiliario
urbano y de los parques infantiles y de mayores. Asimismo, se habra de garantizar, en los
espacios de uso publico nocturno, una correcta iluminacion de las areas abiertas al uso y estancia
de la poblacién, evitandose las zonas en penumbra o sin iluminacién.

CAPITULO V. INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Articulo 8. Definicidn y categorias

1. Los usos de infraestructuras comprenden las actividades relacionadas con las redes de
comunicaciones y de infraestructura técnica. Dentro del uso se establecen las siguientes
categorias:

a) Usos de infraestructura aeroportuaria: comprende las actividades que sedesarrollan
en el aeropuerto y su drea aeroportuaria, incluyendo los subsistemas de movimiento
de aeronaves y actividades aeroportuarias y el area de reserva aeroportuaria. Se
incluyen en la infraestructura aeroportuaria los helipuertos y helisuperficies.

b) Usos de infraestructuras portuarias y maritimas: comprende las actividades que se
desarrollan en los puertos de interés general, regional o insular, los puertos deportivos
y otras instalaciones nauticas.

c) Usos de infraestructura viaria: comprende las actividades que se desarrollan en las
infraestructuras viarias de uso publico: autovias, carreteras, vias urbanas, caminos y
pistas. Forman parte de estas infraestructuras las especializadas, como las plataformas
exclusivas para vehiculos lentos, guaguas, taxis, bicis u otros modos de transporte, y
las dreas de aparcamiento o estacionamiento restringido, areas de descanso, areas de
servicio y gasolineras. A efectos de su pormenorizacidn se establecen las siguientes
clases:

1) Red viaria: Comprende los elementos infraestructurales de caracter lineal,
destinados a facilitar el movimiento de los peatones, bicicletas, automoviles y los
medios de transporte colectivos.

2) Aparcamientos: Comprende los espacios fuera de la calzada vinculados a la red
viaria destinados al estacionamiento de vehiculos. No se incluyen los garajes, definidos
como los espacios cubiertos situados sobre el suelo, en el subsuelo o en las
edificaciones destinadas al estacionamiento temporal de vehiculos. Los garajes se
incluyen dentro de los denominados usos productivos, logisticos y de almacenamiento,
gue a su vez se engloban dentro de los usos de actividades econdmicas.
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3) Areas funcionales y de servicios: Comprende las dreas de descanso, las paradas y

apeaderos del servicio publico de transporte de viajeros, las dreas de servicio de
carretera y las gasolineras, los centros de informacidn vinculados a la via y los centros
de control de trafico y seguridad vial.

d) Usos de transporte: comprende las actividades ligadas al transporte de viajeros,
mercancias, integrando todos los modos de transporte e instalaciones a ellos
vinculadas.

e) Usos de infraestructuras energéticas: comprende las actividades que se desarrollan
en las factorias de combustible y las instalaciones de produccién de energia, tanto
convencionales (térmica y gas natural) como de energias renovables (edlica, solar,
aprovechamiento energético de recursos geotérmicos, hidroeléctricos, olas,mareas,
biomasa, residuos e hidrégeno), asi como las redes de transporte, transformacion,
distribucién y conexion.

f
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Uso de infraestructura de telecomunicaciones: comprende las actividades propias de
las infraestructuras destinadas a la emisién, transmisién o recepcién de informacién
de todo tipo por hilo, radioelectricidad, medios Opticos u otros sistemas de
electromagnéticos, que incluyen centrales, centros de comunicaciéon, torres de
recepcion, antenas, redes de distribucion y otros elementos destinadosa los mismos
fines de recepcion, transmision o distribucion.

g) Usos de infraestructura hidrolégica: comprende las actividades propias de la gestion
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de los recursos hidricos. Dentro de esta categoria se encuentran las actividades

siguientes:

1) Las instalaciones de toma o produccidn de agua potable (tomaderos de nacientes o
de agua superficial, galerias, pozos, desaladoras) y la infraestructura de
abastecimiento, formada por los sistemas de aduccidn desde los puntos de produccion
o toma, el sistema de almacenamiento en balsas o en depdsitos de regulacion, las
redes de distribucidn y las instalaciones de control de calidad de aguas de abasto.

2) Las redes de saneamiento y el sistema de depuracion y redes de reaprovechamiento
de aguas depuradas.

3) Las infraestructuras de evacuacién de aguas pluviales estan formadas por el sistema
de recogida y conduccidén de las mismas y el sistema de vertido o, en su caso,

almacenamiento y reutilizacion.

4) Las infraestructuras de evacuacion de aguas residuales integradas por el sistema de
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alcantarillado (en su caso, los sistemas de impulsidn), el sistema de depuracion vy el
sistema de almacenamiento y reutilizacién o, en su caso de vertido.

5) Otras redes, como las de riego agricola, riego de calles y espacios libres y contra
incendios.

h) Uso de infraestructura de gestion de residuos: comprende las actividades propias de
los espacios e instalaciones destinadas al control de los residuos producidos enlos

<@
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nucleos urbanos, tales como las zonas de depdsitos y recogida de residuos. Dentro de
esta categoria se encuentran los puntos limpios, las plantas de almacenamiento y
clasificacidn de residuos, las plantas de reciclaje y las de gestion de residuos de la
construccion y demolicion (RCD).

Articulo 9. Condiciones de aplicacion

Las condiciones que se sefialan para los transportes seran de aplicacion a los suelos que el Plan
General destine a este fin, asi como a los que se puedan destinar en los correspondientes
instrumentos de desarrollo.

Articulo 10. Desarrollo de la red viaria

La ejecucion de nuevos viarios o reurbanizacién de los existentes precisara en todo caso de la
redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, salvo que por revestir evidente
simplicidad sea suficiente la redaccién de un Proyecto de Obras.

Articulo 11. Condiciones del uso de aparcamientos

1. Las plazas de aparcamientos urbanos tendran una dimensién minima de 2,50 m. de anchura por
5,00 m. de longitud, previéndose un area operativa lateral o posterior superior a 5,00 m de
anchura.

Y
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2. Se atendera a las condiciones que establece la normativa sectorial de condiciones basicas de

accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos, en
cuanto a la reserva y disefio de aparcamientos para su uso por personas de movilidad reducida.

Articulo 12. Condiciones para las areas funcionales y de servicio de las vias

Las paradas para los vehiculos de transporte publico de viajeros, con los elementos propios, como
marquesinas u otros, se podran ubicar junto al viario, siempre que no perturbe el desarrollo normal
del trafico rodado y peatonal.

Articulo 13. Condiciones para las instalaciones de suministro de carburantes para automoéviles o
estaciones de servicio.

1. Se permiten las instalaciones de suministro de carburantes y estaciones de servicio, en cualquier
zona de edificacion en suelo urbano, siempre y cuando se cumpla con las siguientes condiciones
de implantacion.

2. Las estaciones de servicio de nueva implantacién habran de ser uso exclusivo en la parcela
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urbanistica, no admitiéndose mas que sus usos auxiliares.

3. La parcela donde se pretenda implantar una estacidn de servicio o instalacién de suministro de
carburantes, debera tener frente y acceso desde viario estructurante del plan general, o estar
localizada en parcelas calificadas con uso principal industrial.
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4. La implantacién de una estacidén de servicio, asi como la ampliacién de una ya existente,
requerird la previa elaboracidn de un estudio de tréafico en el que se analicen los efectos del uso
sobre la movilidad del entorno.

5. A los efectos de no afectar a la funcionalidad del viario publico, todas las maniobras de los
vehiculos deberan resolverse dentro de la parcela, no admitiéndose la ocupacién de las aceras
ni de las calzadas.

6. Para autorizar la instalacion de una estacidn de servicio o de suministro de carburantes en suelo
urbano, podra tramitarse un Estudio de Detalle que adapte las determinaciones de ordenacién
pormenorizada en lo relativo a los volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos. En ninglin
caso la edificabilidad superard a la de la zona en que se situe.

Articulo 14. Condiciones para el uso del transporte

1. Cuando su ubicacién no se prevea especificamente en la ordenaciéon pormenorizada de los
dmbitos de suelo urbano, se habra de localizar preferentemente en parcelas aisladas y en
edificio exclusivo, debiéndose realizar previamente a la eleccion de su ubicacion estudios de
movilidad y de impacto en el funcionamiento en el viario urbano.

2. Cuando se determinen factores susceptibles de ocasionar molestias, o riesgos de peligrosidad,
respecto a otros usos, fundamentalmente los residenciales, dentro de una misma edificacién, se
deberan adoptar las medidas correctoras pertinentes, o bien determinar su emplazamiento en
una edificacién aislada dentro de la trama urbana.
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Articulo 15. Condiciones para las infraestructuras energéticas

1. Las redes de transporte y distribucion seran preferentemente enterradas. En cada caso sera
necesario la valoracion de los posibles efectos ambientales de los tendidos aéreos o de su
alternativa enterrada, en particular en el paso por los Espacios Naturales Protegidos u otros
espacios de interés ambienta.

2. Se prohiben los tendidos eléctricos aéreos en suelo urbano y asentamiento rural.

3. En las zonas forestales, tanto para tendidos soterrados como aéreos, se recubrira el drea de
proteccidon con elementos que garanticen la estabilidad del suelo, a fin de evitar la erosion y la
penetracion de espacies vegetales de cardcter invasivo.

4. Los nuevos tendidos aéreos o la repotenciacion de los existentes deberan incorporar el sistema
de cable trenzado protegido o equivalente, a fin de evitar la electrocucién de las aves y el riesgo
de incendios.
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5. Se recomienda la realizaciéon de un estudio ambiental especifico para cada proyecto de red
eléctrica o de repotenciacion de redes existentes.

Articulo 16. Condiciones para las infraestructuras de telecomunicaciones

Las antenas base de telefonia mévil en los nucleos urbanos se regulan segiin su normativa sectorial.
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Articulo 17. Otras condiciones

1. Aquellos elementos técnicos o instalaciones, tales como las antenas de emisidn o recepcién de
ondas (excepto las de telefonia movil), equipos de sefalizacion o balizamiento, etc., propios o
vinculados, en su caso, a determinados sistemas generales, dadas sus especiales caracteristicas
y utilidad podran ser ubicados dentrode cualquier clase de suelo, siempre que cumplan su
reglamentacion y especifica.

2. Las servidumbres de cada instalacion se ajustardn, con cardcter general, a los reglamentos y
disposiciones que promulguen los organismos e instituciones competentes.

CAPITULO VI. USOS PRIMARIOS NO EXTRACTIVOS

Articulo 18. Definicion y categorias

1. Los usos primarios comprenden las actividades relacionadas con el aprovechamiento de los
recursos naturales del territorio para producir productos de consumo que no requieren
procesos de transformacién, salvo de importancia minima, o bienes que sirven a determinadas
actividades industriales. Estas actividades implican, en funcidn del distinto grado de intensidad,
la ejecucién de intervenciones de transformacién en el medio. Dentro del uso primario se
establecen las siguientes categorias:

a) Usos forestales: comprende las actividades que se relacionan directamente con el
aprovechamiento de los recursos de los bosques. Dentro de esta categoria se
encuentran las actividades siguientes:

1). Aprovechamiento forestal (obtencion de madera para uso industrial, sin considerar

la procedente de actividades de conservacién medioambiental).
2) Recoleccidn de lefia, horquetas, varas y horquilletas.

3) Recoleccién de pinocha, plantas medicinales, setas y similares.

b) Usos agricolas: comprende las actividades destinadas a la puesta en cultivo y
explotacion del suelo con la finalidad de produccién de alimentos y otras especies
vegetales. Se distinguen los siguientes tipos por su intensidad:

1) Agricola tradicional, se desarrolla en terrenos preparados de forma tradicional para
este uso con una actividad productiva moderada.

2).Agricola intensivo, se desarrolla con uso intensivo de los medios de produccién con
el objeto de aumentar la productividad.

c) Usos ganaderos: comprende las actividades destinadas a la guarda, cuidado,
alimentacion, reproduccién, cria, engorde y explotacion de animales domésticos,
tanto si se realizan en corrales o instalaciones especializadas, como en régimen de
pastoreo. En funcién de su intensidad, que tiene relacién con el grado de
transformacion territorial, se distingue entre:
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1). Pastoreo: la actividad se desarrolla sobre todo en campo abierto, permitiendo que
los animales se desplacen por amplias zonas para alimentarse de los pastos naturales,
0 que se recojan en rediles.

2)_Ganadero estabulado, explotacién familiar: la actividad se desarrolla con una

cabafia limitada, con un maximo de 5 UGM.

3). Ganadero estabulado complementario: comprende las explotaciones con una

cabafia comprendida entre las 6 y 20 UGM.

4). Ganadero estabulado profesional: comprende las explotaciones con una cabaiia
comprendida entre las 21 y 150 UGM.

5). Ganadero estabulado industrial: explotaciones que superen las 150 UGM.

2. En nimero maximo de unidades de ganado que define cada categoria se contabilizara en funcién
de la especie de que se trate segun el cuadro de equivalencia de Unidades de Ganado Mayor
(UGM) publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

a) Usos cinegéticos: comprende las actividades directamente relacionadas con la caza y
s6lo pueden ejercerse sobre animales que tengan calificacion cinegética y en el tiempo
y forma que establezca la regulacion sectorial correspondiente. El ejercicio de este uso
no implica intervenciones de transformacién territorial, por el contrario, su
admisibilidad en un dmbito territorial concreto debe condicionarse a que, una vez
finalizada, no permanezcan vestigios de la misma en el medio. Las actividades que se
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consideran complementarias a la caza, tales como campos de entrenamiento, perreras

u otros relacionados con animales se regiran por las condiciones de la actividad
ganadera-

b) Usos apicolas: comprende las actividades directamente relacionadas con la cria de
abejas. Incluye cualquier instalacidn, construccién o lugar en los que se tengan, crien,
manejen o se expongan al publico abejas productoras de miel ("Apis mellifera") cuyas
colmenas se encuentren repartidas en uno o varios colmenares. En funcién de su
intensidad se clasifican en:

1) Familiar, con menos de 15 colmenas.
2) Complementaria, con menos de 150 colmenas.
3) Profesional, con mas de 150 colmenas.

c) Usos pesqueros, de marisqueo y de acuicultura: comprende las actividades
directamente relacionadas con el medio marino y con el litoral, tales como las
pesqueras, las de marisqueo y las acuicolas o de cultivo de animales o plantas. Dentro
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de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

1) Pesca: actividad que tiene por objeto el aprovechamiento de los recursos pesqueros,
(capturar, cazar, segar o recolectar, recursos hidrobioldgicos).
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- Pesca deportiva: actividad pesquera sin fin de lucro, con propdsito de deporte,
recreo, turismo o pasatiempo, y que se realiza con un aparejo de pesca personal
apropiado al efecto, en funcion de su intensidad puede ser artesanal o profesional.

- Pesca profesional: aquella actividad pesquera que tiene como objetivo la extraccion
de recursos pesqueros con caracter habitual y animo de lucro.

2). Marisqueo: recoleccion de invertebrados marinos, sobre todo crustaceos y
moluscos, utilizando métodos y utensilios artesanales.

3). Acuicultura: actividad que tiene por objeto la produccion de recursos
hidrobioldgicos organizada por el hombre y que incluye los usos de actividades
destinadas al cuidado, alimentacidn, reproduccidn, cria, engorde y explotacién de
animales o plantas en medio acuicola tanto en artefactos mdviles ubicados en el mar
como las realizadas en instalaciones especializadas, mdviles o fijas, en tierra.

CAPITULO VII. USOS PRIMARIOS EXTRACTIVOS O MINEROS

Articulo 19. Definicion

Comprende las actividades destinadas a la retirada de materiales geoldgicos de su emplazamiento
natural, para su posterior aprovechamiento econdmico. No se incluyen en este uso las extracciones
de agua ni el aprovechamiento de recursos minerales cuando han sido extraidos como resultado
de movimientos de tierra ejecutados para adecuar los terrenos al ejercicio de otros usos
autorizados. Los usos minero-extractivos se consideran de caracter industrial e incluyen las
instalaciones necesarias para el proceso de extraccion, clasificacion y tratamiento primario para su
distribucion.

CAPITULO VIIl. PRODUCTIVOS, LOGISTICOS Y DE ALMACENAMIENTO (ACTIVIDADES
ECONOMICAS)

Articulo 20. Definicion y clasificacion

1. Los usos productivos, logisticos y de almacenamiento comprenden las actividades propias de los
espacios destinados al ejercicio de actividades de elaboracién, transformacién, reparacion,
almacenaje y distribucién de productos.

2. A efectos de su admisidn se clasifican teniendo en cuenta, por una parte, los niveles de
intensidad, que incide directamente en el grado de transformacién territorial, asi como
capacidad de generacién de efectos molestos, nocivos para la salubridad, dafios y otras
alteraciones que puedan producir sobre el medio ambiente, y por otra, considerando el entorno
en el que se situan.

3. Por el primer concepto se clasifican en tres categorias y por el segundo se establecen seis
situaciones.
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Articulo 21. Categorias de los usos productivos, logisticos y de almacenamiento

Categoria l.- Engloba a aquellas actividades propias del uso con repercusion baja en relacién al
medio en el que se implanta. Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

a) Actividades productivas vinculadas al uso primario y/o indisolublemente a la
explotacion del recurso natural (no extractivo) para el que es ineludible la proximidad
fisica al mismo. Se transforman y preparan para el consumo bienes cuyo origen es la
produccién primaria del entorno.

b) Actividades artesanales y oficios artisticos. Aquellos en los que se realizan
exclusivamente actividades para la obtencidn o transformacién de productos por
procedimientos no seriados o en pequefias series, de muy limitada dimensién en
cuanto a superficie, trabajadores, maquinaria y potencia eléctrica. Cuando se implante
debe tenderse a la compatibilidad con los requerimientos ambientales de un entorno
residencial. Se incluird en esta categoria la venta directa de los bienes producidos
artesanalmente, siempre que la actividad se realice en la misma edificacidn,
construccién o instalacién y no ocupe una superficie mayor del 50% del total de la
misma.

Categoria Il.- Engloba a aquellas actividades propias del uso con repercusion media en relacion al
medio en que se implanta. Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

c) Industria ligera o talleres mecénicos: cuando los procesos de produccion se realizan sin
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el empleo de maquinaria pesada ni por combustién, fundicidn o procesos similares.

Comprende actividades como: Las propias de la industria alimentaria, cuya produccion
es destinada al consumo de alimentos, de bebidas o tabaco, cuyas materias primas
provienen de explotaciones no vinculadas a la industria; las propias de la industria
maderera una vez preparada la madera; la elaboracién de articulos de papel y cartén;
la edicién, de libros, periddicos y revistas, la impresion de periddicos,
encuadernaciones, composiciones y fotograbados, asi como la reproduccién de
soportes grabados, tanto de sonido como video; las propias de la industria textil, del
cuero y calzado; fabricacion de muebles y otras industrias manufactureras, como las
de joyeria, orfebreria, plateria, instrumentos musicales, articulos de deporte, juegos y
juguetes, etc.; el primer mantenimiento de la maquinaria, equipo, utensilios y medios
auxiliares utilizados para el ejercicio de la actividad industrial; servicios propios, como
vestuarios, aparcamiento o proteccidn contra incendios.

d) Se incluyen en esta categoria los garajes, definidos como los espacios cubiertos
situados sobre el suelo, en el subsuelo o en las edificaciones destinadas al
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estacionamiento temporal de vehiculos.

e) Talleres industriales y almacenes: Se refiere a la actividad de reparacién o
almacenamiento de bienes y productos, comprendiendo el almacenaje minorista,
definido como aquellos espacios en que se guardan, depositan o almacenan bienes y
productos con compatibilidad con las diversas tramas urbanas y rurales.
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Categoria lll.- Aquellas actividades propias del uso con repercusidn alta en relacién al medio en que
se implanta. Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

f) Actividades industriales, agroindustriales y agroganaderas que por sus caracteristicas
de incompatibilidad con otros usos por molestia, nocividad, insalubridad o
peligrosidad, deban localizarse en areas especializadas.

g) Actividades de logistica, de almacenaje y de comercio mayorista correspondientes a
espacios o edificios que se prevén para guardar, depositar o almacenar bienes y
productos, cuyo destino es ser insumos de la produccién industrial, distribucién a gran
escala o entregarse a minoristas.

h) Comprende actividades como: las propias de las industrias quimicas o de productos
sintéticos, que se corresponden con la fabricacidn de pesticidas, y otros productos
agroquimicos; la fabricacion de pinturas, barnices, masillas, tintas y similares; la
fabricacién de productos farmacéuticos, de limpieza y de higiene; la fabricacién de
fibras artificiales y sintéticos; la fabricacion de productos de caucho, y la fabricacion de
materiales de plastico; la produccién de combustibles y biocombustibles; Las propias
de las industrias de produccion metallrgica; Las propias de las industrias de
produccién o transformacidn de minerales o materiales de construccidn, que se
corresponden con la fabricacion de vidrio y productos de vidrio; la fabricacién de
productos ceramicos y no metalicos para la construccidn; Las propias de las fabricas
de maquinaria y equipo mecanico; Las propias de industrias papeleras.
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Articulo 22. Situacion de los usos productivos, logisticos y de almacenamiento

Se denomina situacion a la ubicacion relativa de un uso o actividad en relacién con su entorno
inmediato.

Situacion 12

En el mismo edificio o anejo a vivienda unifamiliar, o en planta piso de edificacion devivienda
plurifamiliar con acceso a través de espacios comunes.

Situacién 22

a) En planta baja o inferiores de edificio de vivienda plurifamiliar o unifamiliar y en
edificacion independiente de vivienda unifamiliar. En ambos casos con accesos
independientes.

b) En planta baja o inferior de edificio no industrial y no destinado a uso de vivienda.

Situacién 32
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En edificios calificados como industriales compatibles con otras actividades.
Situacion 42
En edificios calificados como industriales exclusivos para la misma actividad.

Situacién 52
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En edificios exclusivos situados en zonas industriales, dedicados a una Unica actividad y separados
de los otros vecinos por espacios libres de anchura superior a siete metros.
Situacion 62

En edificios aislados en zonas alejadas de los nucleos urbanos residenciales y turisticos.

Articulo 23. Condiciones para los usos productivos, logisticos y de almacenamiento

1. Se entiende por instalacién auxiliar de una industria los elementos de transporte interno y
manutencién, los depdsitos para combustibles, asi como las instalaciones de climatizacion,
depuracidn y analogos, al servicio de la actividad que vendran reguladas por su reglamentacién
propia.

2. Las instalaciones auxiliares no se clasificaran en categorias industriales, salvo que por sus
dimensiones y naturaleza, por su potencial peligrosidad, o por las molestias que produzcan, les
corresponda su inclusién como actividad de determinada categoria.

3. Para que los usos productivos, logisticos y de almacenamiento, incluidos en la Categoria |
anterior sean compatibles con los usos residenciales, tales como los talleres artesanales y oficios
artisticos, han de cumplirse los siguientes condicionantes:

a) Que la potencia de los motores empleados sea inferior a 5 kw cada uno y que no
empleen a mas de ocho trabajadores.

b) Que el desarrollo de la actividad no dé lugar a desprendimiento de humos, vahos,

N
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polvos, gases u olores molestos o peligrosos para las personas o los bienes, o que se

eviten estas molestias mediante medidas correctoras eficaces.

¢) Que la instalacién de la maquinaria sea tal que ni en los locales de trabajo, ni en ningtin
otro, se originen vibraciones o éstas se transmitan al exterior.

d) Que el desarrollo de la actividad no requiera de sistema depurador especifico de aguas
residuales.

e) Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera de recinto cerrado y
acondicionado acusticamente, de conformidad con lo establecido en las disposiciones
legales de aplicacion.

f) Que no sea necesario el desarrollo total o parcial de la actividad en horario nocturno.

g) Que la insonorizacion de los locales sea tal que, fuera de ellos y en el lugar mas
afectado por el ruido originado por la actividad, el nivel sonoro, cumpla con las
condiciones establecidas en la ordenanza municipal de ruidos y vibraciones.
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4. Se consideran actividades incompatibles con el uso residencial, los talleres de mecanica del
automovil y los de chapa y pintura, asi como las carpinterias metalicas y de madera.

5. Se consideran incompatibles con el uso residencial, aquellos incluidos en las Categorias Il y Ill.
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Articulo 24. Niveles maximos de ruido en el medio exterior

1. El Ayuntamiento de Fuencaliente elaborard su Ordenanza Municipal sobre la Proteccién del
Medio Ambiente contra Ruidos y Vibraciones, que regulara los niveles sonoros y vibraciones
imputables a cualquier causa.

2. En tanto no se aprueben la ordenanza municipal de ruidos, las perturbaciones por ruidos
procedentes de actividades industriales no sobrepasaran los limites establecidos para el drea
acustica en la que se localice la actividad, de las recogidas en el plano OEQ9 — Zonificacién
Acustica del presente PGO.

3. La medicidn se realizara en el exterior de la actividad, sin tener en cuenta el ruido generado por
el trafico rodado de vehiculos.

Articulo 25. Consideracion de la categoria cuando se apliquen medidas correctoras

1. Cuando por las medidas correctoras utilizables y de reconocida eficacia se eliminen o se reduzcan
las causas justificativas de la inclusion de una actividad industrial en una categoria determinada,
la Administracién podra considerar esta actividad, a todos los efectos, como de categoria
inmediata inferior.

2. Si las medidas correctoras no consiguiesen el efecto justificativo de la inclusion en la categoria
inferior y en el término de tiempo que se otorgue al industrial para la correccidn de deficiencia
o la adopcion de otras medidas, no se garantizara el eficaz funcionamiento, la Administracién
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acordaria el cese o clausura de la actividad no permitida segun las normas generales.

3. Una actividad de categoria superior nunca se podra reducir a la categoria primera.

CAPITULO IX. TERCIARIOS (ACTIVIDADES ECONOMICAS)

Articulo 26. Definicion y clases

1. Los usos terciarioscomprenden las actividades propias de los espacios o locales adscritos a los
sectores econdémicos del comercio minorista, la hosteleria (excluyendo las actividades
recreativas y de alojamiento turistico) y los servicios: financieros, inmobiliarios, empresariales,
profesionales y otros.

2. Dentro del uso terciario se establecen las siguientes categorias:

a) Actividades comerciales: se entiende por actividad comercial la dirigida a poner a
disposicién de los consumidores y usuarios bienes, productos o mercancias, asi como
determinados servicios susceptibles de trafico comercial. Se divide en dos categorias:
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Comercio mayorista: se entiende por actividad comercial mayorista la adquisicion de

bienes, productos o mercancias y la venta de éstos al mayor, a otros comerciantes,
tanto mayoristas, empresarios industriales o artesanos.
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Comercio_minorista: se entiende por actividad comercial minorista o al detal, la

adquisicion de mercancias y la venta de éstas al consumidor final, asi como la
prestacion al publico de determinados servicios.

Comercio minorista vinculado a la produccidn: se trata de la venta directa pro los

agricultores y ganaderos, o por las cooperativas formadas por éstos, de los productos
agropecuarios en estado natural y en el lugar de la produccidn.

Local comercial pequefio: edificaciones o instalaciones en los que se desarrolla la

actividad comercial minorista y cuya superficie Util de exposicidn y venta sea inferior a
300 m2.

Local comercial medio: edificaciones o instalaciones en los que se desarrolla la

actividad comercial minorista y cuya superficie Util de exposicién y venta sea superior
a 300 m2 e inferior a 1.000 m2.

Gran _establecimiento comercial: tendran esta condiciéon las edificaciones o

instalaciones aquellos establecimientos al por menor cuya superficie Util de exposicion
y venta sea igual o mayor a 1.000 m2 y que precisaradn de licencia comercial para su
desarrollo.

Centro comercial: tendra la consideracién de centro comercial, la unidad comercial
constituida por un conjunto de establecimientos comerciales situados en un mismo
recinto, vinculados entre si por una planificacion, gestién, promocidn y administracion
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comun. Estaran sujetos a licencia comercial los centros comerciales que superen los

6.000 m2 de superficie Gtil de exposicidn y venta.

No se consideran actividades comerciales la prestacién de servicios bancarios y de
seguros, las de transporte, cualquiera que sea el medio utilizado, el ejercicio de
profesiones liberales y los suministros de agua, gas, electricidad y teléfono.

b) Hosteleria: comprende las actividades de preparacién y servicio de comidas y bebidas
para ser consumidas en el interior del local, distinguiéndose entre:

Instalaciones sin actividad musical, tales como bares, cafeterias, restaurantes,
cervecerias, hamburgueserias, cafés, pizzerias, etc.

Instalaciones con actividad musical, tales como bares musicales, pubs, disco-pubs,
discotecas, juegos recreativos, etc.

c) Oficinas: Comprende las actividades propias de los espacios en donde se realizan
actividades cuya funcidén principal es la prestacién de servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacion u otros andlogos, mediante la gestion y
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transmision de informacién. No se incluyen los espacios con los mismos fines
vinculados y complementarios de otro uso principal, como las oficinas de los espacios
comerciales o turisticos, que se consideran incluidos en el correspondiente uso
principal, ni las oficinas administrativas de titularidad publica que se consideran
equipamientos administrativos.
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Se incluyen igualmente servicios de informacidn, sedes de participacion politica o
sindical, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no
lucrativos, despachos profesionales y otras que presentan caracteristicas similares.

3. El uso de almacén tiene la consideracién de uso industrial en estas normas, salvo quese trate
de almacenamiento vinculado a una actividad principal terciaria, en cuyo caso se estard a lo
dispuesto para dicho uso.

4. Los usos terciarios o de servicios clasificados como molestos, insalubres, nocivos o peligrosos o
que necesiten para su desarrollo de tales actividades, se catalogaran en categoria segunda
debiendo adoptar todas las medidas correctoras impuestas por la legislacion sectorial vigente,
asi como las que se deriven de la Reglamentacidén en materia de Actividades Clasificadas.

Articulo 27. Condiciones de las actividades comerciales

1. Los usos de comercio minorista en local comercial pequefio o local comercial medio podran
localizarse en planta baja y planta sétano de edificios destinados a otros usos, en cuyo caso
contaran con accesos independientes.

2. Se tendran en cuenta las siguientes limitaciones:
a) En ningun caso, la superficie de venta de acceso publico serd menor de 6 m2.

b) En ningun caso se utilizaran dependencias para almacenamiento por encima de la
planta baja del edificio donde se desarrolle la actividad.
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c) Las actividades destinadas a la produccién artesanal, tanto de elaboracién como de

reparacion de los productos, a los efectos de considerarse como uso comercial, la
superficie destinada a la elaboracién o reparacién no superara los 100 m2 de superficie
util.

Articulo 28. Condiciones para la hosteleria
1. Los locales de hosteleria con actividad musical, deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Sin tener en cuenta el ruido generado por el trafico rodado de vehiculos, las
perturbaciones por ruidos procedentes de instalaciones con actividad musical no
sobrepasaran los limites establecidos para el area acustica en la que se localice la
actividad, de las recogidas en el plano OEQ9 — Zonificacion Acustica del presente PGO,
en tanto en cuanto no se apruebe la ordenanza municipal de ruidos y vibraciones.

b) La medicion se realizara en el exterior del local, en horario de maxima afluencia de
publico.
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c) La actividad no se desarrollard fuera de recinto cerrado y acondicionado
acusticamente, de conformidad con lo establecido en las disposiciones legales de
aplicacién, ni sera permitida la formacién de tumultos o algarabias en el exterior o
inmediaciones de los locales donde se desarrolle la actividad.
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2. Por razones de compatibilizacion de estas actividades potencialmente generadoras de ruidos
con el derecho al descanso de las zonas residenciales, el Ayuntamiento, en aplicacién de lo
previsto en la legislacion de actividades clasificadas podra acotar ciertos sectores o tramo de
calles, donde se restringe, limita o prohibe la apertura de establecimientos de esta indole.

Articulo 29. Condiciones para las oficinas

1. Las oficinas se pueden ubicar en edificio exclusivo o en compatibilidad con otros usos. Cuando
se desarrollen en edificios destinados a vivienda, no podran localizarse en plantas superiores a
las de vivienda y deberan contar con accesos independientes.

2. Las actividades tales como despachos profesionales, consultas médicas, talleres domésticos de
relojeros, joyeros y similares se consideraran incluidas en el uso residencial, si se realizan en
dependencias compartidas con la vivienda siempre y cuando no ocupen mas del 50% de la
misma.

CAPITULO X. USO TURISTICO

Articulo 30. Definicion y categorias

El uso turistico comprende las actividades propias de los establecimientos que tienen como fin
principal la prestacion de servicios de alojamiento temporal y recreo a visitantes, con fines
vacacionales y de ocio. Los establecimientos turisticos de alojamiento, se clasifican en modalidad
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hotelera y extrahotelera.

a) Modalidad hotelera: es el uso propio del establecimiento turistico de alojamiento que
ofrece servicios de alojamiento y alimentacion. Esta modalidad comprende los
siguientes tipos de establecimientos:

1.Hotel: Se entiende por uso de hotel el que corresponde al establecimiento hotelero
que bajo unidad econémica de explotacion ofrece alojamiento, con o sin otros
servicios complementarios, de acuerdo con su categoria; ocupa la totalidad o parte
independizada de un inmueble, constituyendo sus dependencias un todo homogéneo
con entradas y, en su caso, ascensores, escaleras, otras dotaciones de uso exclusivo
del establecimiento y retine los requisitos técnicos y de equipamiento establecidos en
la legislacion sectorial en materia de ordenacidn hotelera.

2.Hotel Urbano: Se entiende por uso de hotel urbano el que corresponde al
establecimiento hotelero ubicado en suelo urbano no turistico.
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3.Hotel Emblemético: Se entiende por uso de hotel emblematico el que corresponde
al establecimiento hotelero ubicado en suelo urbano no turistico cuya edificacion
constituye un bien inmueble integrante del patrimonio histérico de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

4.Hotel Rural: Se entiende por uso de hotel rural el que corresponde al establecimiento
hotelero ubicado en inmueble enclavado en suelo rustico y cuya edificacién, ha de
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constituir un bien inmueble integrante del patrimonio histérico de la Comunidad
Auténoma de Canarias, siempre y cuando cuente con mas de 40 plazas alojativas.

b) Modalidad extrahotelera: es el uso propio de establecimiento turistico de alojamiento

que ofrece este servicio acompariado o no de otros servicios complementarios y que
esta dotada del equipamiento e instalaciones necesarias para la conservacion,
manipulacién y consumo de alimentos.. Esta modalidad comprende los siguientes
tipos de establecimientos:

1. Apartamento: Se entiende por uso de apartamento turistico el que corresponde a
los establecimientos extrahoteleros integrados por unidades habitacionales que se
dediquen al alojamiento por motivos turisticos, mediante precio y de forma habitual.

2. Villa: Se entiende por uso de villa turistica el que corresponde a los establecimientos
extrahoteleros compuestos por una o varias unidades de alojamiento de tipologia
edificatoria aislada, dotada de zonas verdes de uso privativo.

3. Casa Emblematica: Se entiende por uso de casa emblematica el que corresponde al
establecimiento extrahotelero ubicado en inmueble situado en suelo urbano no
turistico, cuya edificacidn constituye un bien integrante del patrimonio histdrico de la
Comunidad Auténoma de Canarias

4. Casa Rural: Se entiende por uso de casa rural el establecimiento extrahotelero
ubicado en un inmueble enclavado en suelo rustico y cuya edificacién, ha de constituir
un bien inmueble integrante del patrimonio histérico de la Comunidad Auténoma de
Canarias, siempre y cuando cuente con mas de 40 plazas alojativas.

5. Vivienda Vacacional: son las viviendas, que amuebladas y equipadas en condiciones

de uso inmediato, son comercializadas o promocionadas en canales de oferta turistica,
para ser cedidas temporalmente y en su totalidad a terceros, de forma habitual, con
fines de alojamiento vacacional y a cambio de un precio.

Articulo 31. Condiciones del uso turistico

1. El uso turistico se admite exclusivamente cuando sea realizado bajo el principio de unidad de
explotacion establecido en la legislacidn turistica de Canarias, exceptuando el uso de vivienda
vacacional.

2. Cuando se pretenda implantar un uso turistico se debera cumplir con las condiciones de
infraestructuras, servicios y estandares establecidos en el Decreto 142/2010, de 4 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento y se modifica el
Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estdndares turisticos.

Articulo 32. Compatibilidad de usos con el turistico

1. Los usos compatibles con el uso turistico son los que se establecen en los siguientes nimeros de
este articulo, sin perjuicio de lo establecido en la legislacion sectorial aplicable.
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2. Queda prohibido el uso mixto turistico y residencial en una misma parcela, salvo en el caso del
uso de vivienda vacacional, siempre y cuando no lo prohiba expresamente el estatuto de la
comunidad de propietarios.

3. Los usos comerciales y de hosteleria, se admiten exclusivamente en el interior de los
establecimientos turisticos, sin acceso directo desde el exterior, y como servicio
complementario de la actividad turistica.

4. Las oficinas se permiten en aquellos locales donde se lleve la administracidn de las empresas que
exploten los productos del area turistica.

5. Se admitiran los usos de esparcimiento en cualquiera de sus categorias, bien como uso principal
o bien formando parte de otro producto turistico o implantado en su mismo dmbito.

6. Se admitiran todos los usos de equipamiento y de infraestructuras que por su funcionalidad y
caracteristicas estén al servicio del area turistica, debiendo cumplir las condiciones de
admisibilidad de los mismos y las que se establecen en estas normas.

7. El uso de garajes y almacén se admite en las plantas bajas y en las plantas de sétanos segun las
condiciones particulares establecidas en estas normas.

8. La implantacion territorial de una actuacidn turistica debera realizarse de tal modo que se
procure una especializacidn del espacio, evitando la interaccion entre usos y las consecuencias
negativas tanto para los usos presentes, como para el uso turistico a introducir.
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CAPITULO XI. USO RESIDENCIAL

Articulo 33. Definicion y clases

1. Los usos residenciales comprenden las actividades destinadas a proporcionar alojamiento
permanente a las personas.

a) Residencial unifamiliar: Corresponde a las actividades de alojamiento o residencia
familiar en un edificio destinado a una sola vivienda y situado en parcela
independiente que tiene acceso independiente y exclusivo desde via publica.

b) Residencial colectivo: que incluye las siguientes modalidades:

Viviendas unifamiliares agrupadas: corresponde a las actividades de alojamiento o

residencia familiar constituidas por agrupaciones de viviendas unifamiliares, aisladas,
adosadas o en hilera que comparten elementos comunes como pueden ser espacios
libres de parcela, aparcamientos y/o elementos estructurales del edificio.
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Vivienda plurifamiliar: corresponde a las actividades de alojamiento o residencia

familiar en edificio destinado a mas de una vivienda que tienen accesos, instalaciones
y otros elementos comunes, encontrandose sujetos al régimen de propiedad
horizontal.
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Vivienda de proteccion publica: corresponde a aquellas incluidas en cualquiera de las

anteriores categorias que estén sometidas a algun régimen de proteccién publica
legalmente establecido.

c) Residencia Comunitaria: Corresponde a las actividades de alojamiento en un edificio
compuesto en unidades habitacionales destinados al alojamiento comunitario, que no
tienen la consideracién de alojamientos turisticos.

Articulo 34. Condiciones generales del uso residencial

1. Las condiciones a las que se adecuaran las viviendas serdn como minimo las determinadas en la
legislacion vigente que regula las condiciones de habitabilidad de las viviendas.

2. Toda vivienda deberd contar con una fachada minima de 4 m. hacia espacio exterior. Se
consideraran espacios exteriores a estos efectos, los viarios, los espacios libres publicos, y los
patios en los que se pueda inscribir un circulo de didmetro igual o mayor a 12 m. y que cuente
con acceso desde espacio exterior publico (viario o espacios libres).

3. Se prohibe la construccion de viviendas en sétanos y semisétanos.

Articulo 35. Condiciones para la Residencia Comunitaria

1. Una actividad de este grupo podra desarrollarse en edificio exclusivo o en compatibilidad con el
uso de vivienda, en el caso de que disponga de elementos de acceso y evacuacion adecuados e
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independientes de los del resto del edificio, asi como de instalaciones generales (luz, agua,

teléfono, etc.), asimismo totalmente independientes de las del resto de la edificacion.
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Santa Cruz de Tenerife, julio de 2025
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Carmen M. Sosa Martin

Domingo José Rodriguez Rodriguez

Gedgrafos

Jorge Cebrian Ramos

José Acaymo Pérez Diaz

Jurista

Francisco Hernandez Rodriguez

Economistas
Rubén Sanchez Guardia
Ruth Mary Cortés Méndez

Delineante
Yolanda Cabrera Hernandez

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

Arquitecta directora de los trabajos
Raquel Guanche Garcia

Arquitectos

Ivén Farifia Diaz

Carmen R. Santana Llado
Agora Perdigdn Alvarado

Gedgrafo
Jorge Cebrian Ramos

Jurista
Alicia Reyes Suarez

DOCUMENTO FINAL DE PLAN

Arquitecta directora de los trabajos
Raquel Guanche Garcia

Arquitectos

Ivan Farifia Diaz

Carmen R. Santana Llado

Gedgrafo
Jorge Cebrian Ramos

Jurista
Francisco Hernandez Rodriguez

Economistas
Rubén Sanchez Guardia
Ruth Mary Cortés Méndez

Delineante
Yolanda Cabrera Hernandez

Economistas
Rubén Sanchez Guardia
Carlota Luis Rodriguez

Delineante
Yolanda Cabrera Hernandez
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UNIDAD DE ACTUACION SUOR-01
EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO SECTOR INDUSTRIAL LOS CANARIOS
4 X . 3 ; = i :

. Superficie Superficie ns
ZONAS DE EDIFICACION Cédigo Uso Principal el | Bl | R ([ ATTEE ), 6
(ms) (mec) Ponderacion  (Udas)

Productivos,
IC - Edificacion Cerrada Logisticos y de
Industrial, Comercial y de 01-088  Almacenamiento 2.751,53  3.301,84 1,00 3.301,84
Servicios (Actividades
Econdmicas)
Productivos,
IC - Edificacion Cerrada Logisticos y de
Industrial, Comercial y de 01-089  Almacenamiento 2.569,18 3.083,02 1,00 3.083,02
Servicios (Actividades

Econdmicas)
Equipamientos y
ED - Equipamientos y dotaciones (BN Adosuan 27030 167,58 0,70 117,31

(Equipamiento
Privado)

USOS NO LUCRATIVOS

Superficie
Suelo (ms)
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ZONAS DE EDIFICACION Cddigo Uso Principal

01-090 Equipamientos y dotaciones (Plaza, parque) 1.248,81
01-092  Equipamientos y dotaciones (Dotacidn Publica) 91,13

e

¥

EL-AJ - Espacios libres: Areas ajardinadas  [eEe:y Equipamientos y dotaciones (Area ajardinada) 254,08

-
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UNIDAD DE ACTUACION SUOR-01
EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO SECTOR INDUSTRIAL LOS CANARIOS

5.320,71 m?s
1.502,88 m?s
91,13 m’s
270,30 m?s
1.823,23 m%s

9.008,26 m?s

6.552,44 m’c
6.502,16 Udas
0,7218 Udas/m?s
5.851,95 Udas
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SISTEMA Y PLAZO DE EJECUCION
Sistema de Ejecucién PRIVADO
Plazo de Ejecucién PRIMER QUINQUENIO

CONDICIONANTES AL DESARROLLO

La cesion del 10% del aprovechamiento se materializard, preferentemente, en la parcela ED- Zona de
equipamientos y dotaciones con uso principal de Equipamiento Privado.
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UNIDAD DE ACTUACION SUOR-01

EN SUELO URBANIZABLE ORDENA R INDUSTRIAL LOS CANARIOS

CONDICIONANTES AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11 del
EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Se debera incidir especialmente en:

La proteccién del suelo conforme a lo regulado en el art.156. Proteccion de la Edafologia. Suelos.

Toda la maquinaria de obra que se utilice en la obra se encontrara en buen estado, debiendo contar
con certificados técnicos de inspecciones técnicas favorables, asi como marcado CE.

Los movimientos de tierra se limitaran al minimo posible para ejecutar la urbanizacién. Siempre que sea
posible, se reutilizard los excedentes de materiales dentro de la propia obra.

Se establecera, dentro del perimetro de la propia obra, un Area de Instalaciones Auxiliares, que incluya
zona de acopio temporal de materiales, parque de maquinaria, casetas de obra y area para la gestion
de residuos en origen.

En caso de que se produzcan cualquier tipo de vertido durante la ejecucién de las obras, serd acopiado
y, en caso de ser peligroso, recogido y gestionado por gestor de residuos peligrosos.

En el caso de que no se cuente con red de saneamiento municipal a la fecha de ejecucién de la Unidad
de Actuacion, debera instalarse un sistema de depuracidn individual y, previa conexién al mismo, debe
instalarse un separador de hidrocarburos.

Con caracter previo al desbroce de vegetacion, se procedera a la extraccion manual de los ejemplares
de rabo de gato (Cenchurus Setaceus) existentes, siguiendo el protocolo de eliminacién de aplicacion.

La vegetacion que se utilice en los espacios libres serd la propia del piso bioclimatico sobre el qUE S€  —

localiza la Unidad de Actuacion. En ningun caso se utilizaran especies exéticas incluidas en el Catalogo
Espafiol de Espacies Exoticas Invasoras. En el espacio libre, que se configura como franja de transicion
entre los suelos edificables y el suelo rustico, se plantara arbolado de porte, preferentemente frutales
como Almendros e Higueras, que minimicen el impacto visual desde el entorno rural al sur del mismo,
incluido el Monumento Natural del Volcan del Teneguia.

En caso de que, durante los movimientos de tierra, se produzca el hallazgo de materiales que puedan
tener relevancia patrimonial, se procederd a la inmediata paralizacion de las obras, poniéndolo en
conocimiento del Servicio de Patrimonio del Excmo. Cabildo Insular de La Palma, para que adopte las
medidas que estime conveniente.

Los proyectos de edificacion incluiran medidas de adaptacion y mitigacion del cambio climatico. En
particular se deberan instalar en las cubiertas instalaciones de energia fotovoltaica de forma que se
garantice la maxima autosuficiencia. En ese mismo sentido, se explorara dentro de la gestidn de sector
la posibilidad de crear una Comunidad Energética Renovable, que podra incluir agentes externos.

Se introduciran criterios bioclimaticos en el disefio, la proyeccién y la construccion de las nuevas
edificaciones.

Se optara de forma preferente por soluciones constructivas de alta eficiencia energética.

Se debera hacer una prevision de puntos de recarga de vehiculos eléctricos en las nuevas edificaciones
suficientes para la dotacion de aparcamientos.

Queda expresamente prohibida la implantacion de las actividades industriales incluidas en el Catalogo
de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdésfera. CAPCA-2010, o el que lo sustituya.

il
v
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2. PLAN DE DESARROLLO
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DE FUENCALIENTE

PE-01
PLAN ESPECIAL ORDENACION DEL ENTORNO DEL BIC
IGLESIA DE SAN ANTONIO ABAD

'y Y R | " : . - N
“RL { . ) | . l"i.,’_
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DESCRIPCION GENERAL

Comprende el area de centralidad institucional, formada por las edificaciones de: La Iglesia de Antonio Abad,
declarada Bien de Interés Cultural (BIC) por Decreto 64/1996, de 18 de abril, publicado en el BOC N2 60 de
17/05/1996; la Casa Parroquial, y el conjunto de edificaciones que componen la plaza de San Antonio Abad
mismo nombre. Su delimitacién coincide con el drea de influencia determinada en la Declaracién BIC de la
Iglesia de San Antonio Abad.

Constituye el asentamiento primitivo del Nucleo de Los Canarios, albergando, independientemente de los
valores histérico-culturales, otros que le confieren el caracter de un verdadero “hecho urbano” por la
importancia que ha desempefado en la conformacién actual trama urbana de este nucleo. Su ordenacién ha
de incorporar la Calle Emilio Quintana Sanchez, la Plaza Arturo Hernandez Paz.

-
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PE-01
ORDENACION DEL ENTORNO DEL BIC
IGLESIA DE SAN ANTONIO ABAD

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE CARACTER AMBIENTAL

El ambito de Suelo Urbano Consolidado del entorno de la iglesia de San Antonio Abad, coincidente con el
area de influencia delimitada en la declaraciéon como BIC de dicha Iglesia, si bien, han de considerarse en la
ordenacidon un area mayor de incidencia ambiental y paisajistica, concretamente hasta la Plaza Arturo
Hernandez Paz, limite Sur. Su ordenacidn se realizara mediante un Plan Especial de Proteccion y Ordenacion
que prestara especial importancia a:

PLAN ESPECIAL

- Articulacion del ambito con el Equipamiento deportivo que lo limita por el Norte.
- Previsién de un drea de juego para nifios.
- Exhaustiva resolucion de las barreras arquitectonicas.

- Mobiliario urbano acorde con el caracter de centralidad municipal que adquiere esta zona en la
ordenacion.

- Estudio de soleamiento y prevision de espacios protegidos de sombra.
- Tratamiento del espacio de remate de la trama urbana de Los Canarios por el Norte.

- Articulacién de la actual Plaza de San Antonio Abad con la Calle Emilio Quintana Sanchez, con la Plaza
Arturo Herndndez Paz, con las Calles José Pons y Yaiza.

VILLSINVEHN NOIDVYNIAHO 3d OY3HII4 €2°9 -1l ONOL
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3. ACTUACIONES URBANISTICAS AISLADAS 12
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MUSEO DEL VINO Y OTRAS DOTACIONES ED-01

CARACTERISTICAS GENERALES 13
-
3.857,62 m’

Categorizacion de suelo SRPI2 (SRPAG1)

Titular actuacion Ayuntamiento

Plazo de ejecucion 12 Cuatrienio

Obtencidn del suelo / Ejecucion Obtenido / Publica

DESCRIPCION

La actuacion comprende los terrenos situados al Norte del ambito urbano de Los Canarios entre la
Carretera LP-2 y la Carretera a Las Caletas (LP-207).

Estd prevista una intervencién consistente en la recuperacion, ampliacién de la casa y mejora del entorno,
con el objetivo de promover la actividad cultural municipio asi como la implantacién de otras dotaciones
publicas con el objetivo de completar la oferta de equipamientos municipales.

VILLSINVEHN NOIDVYNIAHO 3d OY3HII4 €2°9 -1l ONOL

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.

]
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AMPLIACION DEL CEMENTERIO MUNICIPAL m

CARACTERISTICAS GENERALES

Ndcleo -
Superficie 992,22 m?
Categorizacion de suelo SRPI2(SRPP1c)
Titular actuacion Ayuntamiento

=
D

Plazo de ejecucién 19 Cuatrienio

Obtencidn del suelo / Ejecucion Expropiacion/ Publica

DESCRIPCION

La actuacion se situa al norte del nicleo de Los Canarios colindante por el este con el actual Cementerio,
se fundamenta en prever una reserva de suelo para la ampliacion del mismo.

MEDIDAS AMBIENTALES

VIILSINVEYN NOIDVYNIAYO 3a OY¥3HII4 €2°9 -1l ONOL

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.
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AMPLIACION DEL EQUIPAMIENTO DOCENTE DE LOS CANARIOS m

CARACTERISTICAS GENERALES

Nucleo

Superficie 5.804,86 m?
Categorizacion de suelo SRPI2(SRPP1a)
Titular actuacion Ayuntamiento
Plazo de ejecucién 22 Cuatrienio
Obtencién del suelo / Ejecucién Expropiacion/ Publica

DESCRIPCION

La intervencion se situa al sur del ndcleo de Los Canarios colindante por el norte con el centro de
ensefanza CEIP Los Canarios. Se fundamenta en viabilizar una reserva de suelo para la ampliacién del uso
educativo existente al objeto mejorar la calidad y la funcionalidad de las dotaciones de Fuencaliente,
fomentando la consecucion de servicios esenciales para el interés publico.

MEDIDAS AMBIENTALES

VILLSINVEHN NOIDVYNIAHO 3d OY3HII4 €2°9 -1l ONOL

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Ademas se aplicaran las siguientes medidas
particulares:

En relacién a los ejemplares de pino: Trasplante de los ejemplares de pino antes del inicio de las obras, de
acuerdo al art.158.9 NOE. Los dos ejemplares adultos situados en los margenes de la parcela trataran de
ser integrados en el proyecto de edificacion, si no fuera posible serdn trasplantados al lugar que determine
el Ayuntamiento.

e
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NUEVO CENTRO ASISTENCIAL DE LOS CANARIOS m

Los Canarios
155806m* T
suco
Ayuntamiento
1° Cuatrienio
Obtenido/ Piblica

DESCRIPCION

Con el fin de mejorar el sistema de equipamientos del ambito de Los Canarios, se propone nuevo centro
sanitario-asistencial situado entre las calles Doctor Esteban Acosta y Emilio Quintana al objeto mejorar la
calidad y la funcionalidad de las dotaciones de Fuencaliente, fomentando la consecucion de servicios
esenciales para el interés publico.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Ademds, se aplicaran las siguientes medidas
particulares:
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Medida de proteccion del patrimonio: En el supuesto de que se fuera a ejecutar la actuacién previo a la
Aprobacion del Catalogo de Proteccion Municipal, las edificaciones incluidas en el ambito susceptibles de
tener alguin estatus de proteccidn por sus valores patrimoniales, seran objeto de una valoracion a realizar
por un técnico competente. Si del resultado de dicho andlisis se concluyera que existen valores suficientes
que determinen el deber de proteccion de los bienes y/o elementos, el proyecto del centro asistencial
debera garantizar su conservacion.
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NUEVA DOTACION EN LA FAJANA

\

\\ \.‘

DESCRIPCION

El ambito de intervencidn se sitia en el camino del Caserio de La Fajana, en el margen inferior situado al
Sur de la Carretera General (LP-2).

La actuacion tiene por objeto la materializacion de un dotacional encaminado a mejorar la calidad y la
funcionalidad de las dotaciones del Asentamiento Rural de La Fajana, dando servicio al uso residencial,
junto a la pequefia zona ajardinada y areas de juego, donde las condiciones de proximidad, escasa
pendiente y cardcter lineal permiten generar un espacio donde se aglutinan las dotaciones del nucleo.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Se debera incidir especialmente en:

=
~N
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La proteccién del suelo conforme a lo regulado en el art.156. Proteccién de la Edafologia. Suelos.
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NUEVA DOTACION SOCIO-CULTURAL LAS INDIAS m

co IR o

TSP AR RN o T\
AR Las Indias
822,02 m*
SRAR
Ayuntamiento
Expropiacién/ Publica

DESCRIPCION

El dmbito de intervencién se corresponde con un espacio delimitado por vias Juan Herndndez Paz y José
Maria Hernandez Cabrera, situada en la cota superior del Asentamiento Rural de Las Indias.

18

La propuesta de intervencion se plantea al objeto de mejorar las dotaciones del Asentamiento Rural de
las Indias. La parcela objeto de intervencion se encuentra vacante, en un ambito “antropizado “, donde
se aprecian las trasformaciones caracteristicas de las areas vinculadas con una actividad agraria anterior.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Se debera incidir especialmente en:

VILLSINVEYN NOIDVYNIAHO 3d OY3HII4 €2°9 -1l ONOL

La proteccién del suelo conforme a lo regulado en el Art.156. Proteccidn de la Edafologia. Suelos.

Se aplicaran las medidas del Art.158.9 relativas al trasplante de las palmeras.
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NUEVA DOTACION EN LAS CALETAS ED-07

CARACTERISTICAS GENERALES
AR Las Caletas 19
—

DESCRIPCION

El ambito de intervencidn se situa en el Asentamiento de Las Caletas, entre el la calle La Cerquita y la
Carretera General Las Caletas (LP-207).

La propuesta de intervencion se plantea al objeto de mejorar las dotaciones del Asentamiento Rural
debido a las dimensiones del Asentamiento y a la prevision de crecimiento de poblacién, se considera
necesaria la implantacion de nuevos usos comunitarios. La parcela objeto de intervencion se encuentra
vacante, en un ambito “antropizado”.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Ademas se aplicaran las siguientes medidas
particulares:
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Se aplicaran las medidas del art. 155.2 relativo a la proteccion de los cauces.
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NUEVA DOTACION EN LAS CALETAS ED-07

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas de proteccion del suelo conforme a lo regulado en el art.156 Proteccion de la
Edafologia. Suelos.

Medida de proteccion del patrimonio: En el supuesto de que se fuera a ejecutar la actuacion previo a la
Aprobacion del Catdlogo de Proteccidn Municipal, las edificaciones incluidas en el ambito susceptibles de
tener algun estatus de proteccidn por sus valores patrimoniales, seran objeto de una valoracion a realizar
por un técnico competente. Si del resultado de dicho analisis se concluyera que existen valores suficientes
que determinen el deber de proteccion de los bienes y/o elementos, el proyecto del centro asistencial
debera garantizar su conservacion.
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ADECUACION DE LA CASA DE LOS CAMINEROS ED-08

CARACTERISTICAS GENERALES

Ndcleo

Superficie 760,42 m?
Categorizacion de suelo SRPI1/ SRPI2 (SRPAG1)
Titular actuacion Cabildo Insular

Plazo de ejecucién -
Obtencidn del suelo / Ejecucion Obtenido / Publica

DESCRIPCION

La actuacion se situa en el margen este de la Carretera LP-2 a la entrada del nucleo de Los Canarios,
ocupando un terreno plano con vistas al mar.

En una primera fase, la Casa de Camineros de Fuencaliente ha sido recientemente rehabilitada por el
Cabildo Insular de La Palma al objeto de poner en valor el patrimonio histérico del municipio. Este edificio
construido en torno a 1925 era la residencia de los camineros y sus familias, que eran encargados de la
conservacion de un tramo de la carretera general que llegd en 1899 al barrio de Los Canarios.

Estd prevista una segunda fase de intervencidon planteada por el Cabildo Insular consistente en la
ampliacién de la casa y mejora del entorno con el objetivo de promover la actividad cultural municipio asi
como materializar un mirador, bar-cafeteria y sala expositiva.

VIILSINVEYN NOIDVYNIAYO 3d OY¥3HII4 €2°9 -1l ONOL

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo 1V del Titulo VIII de la NOE.

]



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 152, Miércoles 17 de diciembre de 2025 250

PLAN GENERAL DE ORDENACION
=7 DE FUENCALIENTE

CARACTERISTICAS GENERALES

Los Canarios 22
1.617,14 m?
suco
Ayuntamiento
2¢ Cuatrienio

Obtencidn del suelo / Ejecucion Expropiacion/ Publica

DESCRIPCION

El ambito de intervencidn se caracteriza por ser un espacio “transformado o antropizado” situado junto a
la Montafia Tio Perico el cual da frente a la frente a calle Antonio Francisco Hernandez Santos.

La actuacién propuesta se emplaza sobre una parcela vacante y tiene por objeto la ejecucién de un parque
con el objetivo de dotar a Los Canarios de un nuevo un espacio libre de encuentro y relacidn para la
poblacién del nucleo, asi como dar servicio de pequefias zonas ajardinadas y areas de juego, al uso
Residencial semintensiva - Vivienda Protegida (RSI-VP) propuesto contiguo al mismo.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Ademas se aplicaran las siguientes medidas
particulares:

Dada la contigtiidad con el talud de la montafia y el proceso erosivo al que se ve sometido, se ejecutaran
medidas de estabilizacion.

VILLSINVEYN NOIDVYNIAHO 3d OY3HII4 €2°9 -1l ONOL

]



251 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 152, Miércoles 17 de diciembre de 2025

PLAN GENERAL DE ORDENACION
=7 DE FUENCALIENTE

~

Los Canarios 23
498,34m?
SUCoO

Ayuntamiento
22 Cuatrienio
Expropiacion/ Publica

DESCRIPCION

La intervencion propuesta se sitla sobre la parcela delimitada por la calle La Constitucidn y el limite de
Suelo Urbano Consolidado de Los Canarios, en el entorno de la Montafia del Tio Perico, situada en el
extremo occidental del nicleo urbano de Los Canarios.

La actuacion tiene por objeto viabilizar la mejora del sistema de espacios presentes en el nucleo de Los
Canarios. La iniciativa se fundamenta en la ampliacidn y ejecucién de la banda ajardinada prevista entre
la banda de aparcamientos situada en la calle La Constitucion y el limite del Suelo Urbano.
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MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.
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“a | PLAN GENERAL DE ORDENACION
“-“A DE FUENCALIENTE

o B ,
CARACTERISTICAS GENERALES
Ndcleo AR Los Quemados
Superficie 913,14 m?
Categorizacion de suelo SRAR

Titular actuacion Ayuntamiento
Plazo de ejecucién 12 Cuatrienio
Obtencidn del suelo / Ejecucion Obtenido / Publica

DESCRIPCION

El ambito de intervencion se sitia al margen de La Carretera General Los Quemados, teniendo por objeto
la adecuacion de un nuevo espacio libre publico cuya consecucién favorecerd el incremento de espacios
libres en el ambito.
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MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION
=7 DE FUENCALIENTE

AR Las Indias 25
1.322,62m?
SRAR

Ayuntamiento
22 Cuatrienio
Expropiacion/ Publica

DESCRIPCION

El dmbito de intervencion se caracteriza por ser un espacio “transformado” situado al margen de la calle
Juan Hernandez Paz, y, a su vez, con frente a la Carretera General Las Indias (LP-209), en el Asentamiento
Rural de Las Indias.

La parcela objeto de intervencién se encuentra vacante, en un entorno antropizado, donde se aprecian
las alteraciones propias de las areas vinculadas con una actividad agraria anterior. La actuacion tiene por
objeto la materializacidon de un nuevo espacio libre publico cuya consecucién favorecerd el incremento
de espacios libres en el Asentamiento.
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MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIl de la NOE. Ademads se aplicaran las siguientes medidas
particulares:

Proteccidn del suelo conforme a lo regulado en el art.156. Proteccién de la Edafologia. Suelos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE FUENCALIENTE

DESCRIPCION

El ambito de intervencidn se caracteriza por ser un espacio transformado situado al margen de la
Carretera General Las Caletas (LP-207), en la parcela contigua al CEIP Cecilia Gonzalez Alayon.

La intervencion se fundamenta en la ejecucién de un nuevo espacio libre en el suelo vacante en las
inmediaciones de la escuela infantil y CEIP existente al objeto de complementar las dotaciones
existentes. La parcela no se encuentra edificada, no obstante, el entorno rural en el que se emplaza se
caracteriza por un alto grado de antropizacidon resultado de haber sufrido las transformaciones
caracteristicas de un drea vinculada con una ocupacion residencial a lo largo de los afios, asi como de las
transformaciones caracteristicas de areas ligadas a actividades agrarias previas.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado
11 del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Ademas se aplicaran las siguientes medidas
particulares:

Dada la elevada pendiente, y a efectos de garantizar la funcionalidad y accesibilidad del espacio, se
procurara que éste se disefie adaptandose lo mas posible a la topografia, y que se genere al menos un
acceso desde la cota del colegio.

26
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@

0y, DE FUENCALIENTE

NUEVA AREA RECREATIVA LAS CABRAS RE-01
" F

PLAN GENERAL DE ORDENACION

PN
-
srecoisrev

N
~N

Obtencién del suelo / Ejecucién Expropiacion / Publica

DESCRIPCION

La actuacion se situa en el sureste del ambito municipal, mas concretamente, en el suelo transformado
y categorizado como suelo rustico de proteccion minera 2, en el entorno de La Playa de Las Cabras.

Se trata de generar una nueva drea recreativa vinculada a la Playa de Las Cabras, donde el uso principal
es el “Esparcimiento”, entendiendo la transformacion de este espacio litoral degradado, como una
oportunidad para su acondicionamiento para el disfrute y uso publico.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Ademas, se aplicardn las siguientes medidas
particulares:
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“a | PLAN GENERAL DE ORDENACION
“-“A DE FUENCALIENTE

NUEVA AREA RECREATIVA LAS CABRAS RE-01

MEDIDAS AMBIENTALES

Los usos e intervenciones se limitaran a los permitidos por la legislacidon de Costas.

Se dotara al conjunto de espacios de sombra.

Se emplearan materiales resistentes a la maresia.

Si se opta por el empleo de vegetacion, estd sera la propia del piso de vegetacion.

En caso de optar por iluminacidn nocturna, esta debera estar generada in-situ por placas fotovoltaicas.

Ademas deberd ser de baja intensidad conforme a la Ley del Cielo, y adaptada para evitar afeccién a la
fauna.
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- PLAN GENERAL DE ORDENACION
=7 DE FUENCALIENTE

NUEVO AREA DE DESCANSO Y APARCAMIENTOS VOLCANES DE TENEGUIA m

S @ 3"

CARACTERISTICAS GENERALES
Ndcleo AR Los Quemados
Superficie 1.179,56 m?
Categorizacion de suelo SRPI1(SRPAG1)
Titular actuacion Ayuntamiento

N
(-]

Plazo de ejecucién 12 Cuatrienio

Obtencidn del suelo / Ejecucion Expropiacion/ Publica

DESCRIPCION

La actuacién se fundamenta en habilitar area de descanso y aparcamiento, apoyada en el margen norte
de la via de acceso al “Volcan Teneguia”, dotada de zona de parking, una plaza publica equipada de un
Quiosco de informacion y de unas pequefias instalaciones que sirvan para conformar una pequeia area
estancial de aproximadamente 300 m? (mobiliario de mesas, bancos, zona de sombra, etc.).

MEDIDAS AMBIENTALES
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Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Se debera incidir especialmente en:

La proteccidn del suelo conforme a lo regulado en el art.156 Proteccidn de la Edafologia. Suelos
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- PLAN GENERAL DE ORDENACION
=7 DE FUENCALIENTE

PUNTO LIMPIO DE RESIDUOS INF-01

CARACTERISTICAS GENERALES

Ndcleo -
Superficie 7.655,54m?
Categorizacion de suelo SRPI2 (SRPNb /SRCR)
Titular actuacion Cabildo Insular

w
o

Plazo de ejecucién -
Obtencidn del suelo / Ejecucion Expropiacién / Publica

DESCRIPCION

La intervencion se encuentra prevista en el Plan Territorial Especial de Residuos de la Palma denominada
“PL-5 Punto Limpio de Fuencaliente de La Palma”

Se encuentra ubicada en el paraje de El jaral, entre los nucleos de Las Caletas y Monte de Luna. Se
corresponde con terrenos de malpais volcanico ligeramente alterado por movimientos de tierra, situados
al Este de la LP-2, coincidiendo con el entorno antropizado de cultivos abandonados, ubicadas sobre
explotacion de aridos.
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MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.
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- PLAN GENERAL DE ORDENACION
=7 DE FUENCALIENTE

HELISUPERFICIE CERCA VIEJA m

ﬂ WPl T
Cerca Vieja
1.841,26m?
suco
Ayuntamiento
Obtenido / Pblica

DESCRIPCION

La intervencion se sitla en el ambito urbano turistico de Cerca Vieja. Se propone la adecuacion de la
plataforma horizontal que limita al oeste con el suelo litoral y el mar; por el sur y el este con viario de la
urbanizacion, encontrandose este espacio conectado con el paseo litoral existente.

w
=

Se trata de una plataforma horizontal, con acceso rodado amplio que relne las condiciones para la
ubicacion de esta instalacién en la Costa Occidental. La actuacion se prevé sobre un suelo totalmente
transformado, en un entorno igualmente antropizado de plataneras, jardineria del hotel, viario
pavimentado, etc.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIl de la NOE. Ademads se aplicaran las siguientes medidas
particulares:
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En relacién a las palmeras canarias: si fuera viable desde el punto de vista técnico, se mantendrdn en el
lugar actual. En caso de que fuera necesario su trasplante, se llevara a cabo preferentemente en los
espacios libres EL-07 y EL-08.
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- PLAN GENERAL DE ORDENACION

- DE FUENCALIENTE

HELISUPERFICIE LAS CALETAS m

=

CARACTERISTICAS GENERALES

Nucleo -
Superficie 3.717,98 m?
Categorizacion de suelo SRPI2 (SRPAG1)
Titular actuacion Ayuntamiento

A\
. J
w
N

Plazo de ejecucién 12 Cuatrienio

Obtencidn del suelo / Ejecucion Expropiacion/ Publica

DESCRIPCION

La intervencidn se basa en la adecuacion la plataforma horizontal de suelo transformado, actualmente en
desuso para la adecuacién de una plataforma horizontal situado en al noreste de la carretera LP-2 en el
entorno de la Casa de Camineros de Fuencaliente.

VIILSINVEYN NOIDVYNIAYO 3a OY¥3HII4 €2°9 -1l ONOL

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.

Ademas se aplicaran las siguientes medidas particulares:

En relacién con la proteccion de los cursos de agua Se aplicaran las medidas del art.155.2 relativo a la
proteccién de los cauces. En cualquier caso el desarrollo de la actuacidon condicionada a las
determinaciones que establezca el Consejo Insular de Aguas. En todo caso se estableceran las medidas
para permitir el paso de las aguas de escorrentia para un periodo de retorno de 500 afios, considerando
ademas un incremento del volumen del 20% por los sélidos
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- PLAN GENERAL DE ORDENACION
=7 DE FUENCALIENTE

-
39.820,56 m?
SRPI1 (SRPP1c)
Cabildo Insular
-

w
w

Obtencidn del suelo / Ejecucion Expropiacion / Publica

DESCRIPCION

La intervencion se situa al norte del nucleo de Los Canarios basandose en la ejecucion de un nuevo viario
territorial previsto por el Plan Insular de Ordenacion.

El presente PGO se limita en recoger la ordenacién planteada por el planeamiento territorial, la actuacion
se configura como un viario de doble sentido cuyo trazado puede describirse en dos tramos; el primero
tramo, de unos 300 metros en superficie, mientras que el segundo discurre unos 1094 metros en tunel.
Por ultimo, se prevén dos rotondas de enlace en superficie.
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El objetivo planteado desde el PIOLP constituye la Unica alternativa viaria que permite reducir el tréfico a
través de la travesia urbana del Nucleo de Los Canarios.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.
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0y, DE FUENCALIENTE

ADECUACION Y AMPLIACION DE LA LP-209 CARRETERA DE LAS INDIAS ENTRE VI-02
EL BANCO Y CERCA VIEJA

PLAN GENERAL DE ORDENACION

SRPIL/SRPCO(SRPAG2/SRPNENPo)
:

DESCRIPCION

La intervencidn se sitta al norte del ambito de Cerca Vieja basandose en la adecuacién y mejora de las
condiciones funcionales de la Carretera LP-209 mediante la ampliacion del trazado configurdandose como
viario de doble sentido junto con dos enlaces en superficie.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION
=7 DE FUENCALIENTE

NUEVO ENLACE ENTRE LA LP-207 Y LA LP-209 EN CERCA VIEJA VI-03

35
SRe1 5RPAGD

DESCRIPCION

La intervencion se situa al norte del ambito de Cerca Vieja se fundamenta en como la ejecucién de un
nuevo enlace entre la Carretera de la Costa y la Carretera LP-209.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Ademas se aplicaran las siguientes medidas
particulares:
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Proteccion del suelo conforme a lo regulado en el art.156. Proteccién de la Edafologia. Suelos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

=7 DE FUENCALIENTE

NUEVO VIARIO DE ACCESO AL CAMPO DE FUTBOL NICIPAL ADELINO

36
SRPILsRPAGY

DESCRIPCION

La actuacién consiste en un nuevo viario de acceso al campo de futbol municipal “Adelino Torres”, la
cual se situa al norte del nicleo de Los Canarios como conexion entre La Carretera LP-2 y el campo de
futbol municipal.

La actuacion se fundamenta en la ejecucién de un nuevo viario sobre suelo rustico de proteccién agraria
1 dada la estricta necesidad de dotar de accesibilidad a las dotaciones mas importantes del ntcleo
(campo de futbol y cementerio), permitiendo liberar la calle El Cementerio de una excesiva carga dada
su limitada seccidn y su proximidad al ambito del BIC de la iglesia de San Antonio Abad.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Ademas se aplicaran las siguientes medidas
particulares:

Proteccion del suelo conforme a lo regulado en el art.156. Proteccidn de la Edafologia. Suelos de la NOE
Para la proteccion de los ejemplares de pino se actuara conforme a lo regulado en el Art .158.9 de la
NOE.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION
=7 DE FUENCALIENTE

AMPLIACION DEL ANCHO VIARIO Y REURBANIZACION DEL ACCESO AL CEIP VI-05
LOS CANARIOS - CALLE ANTONIO HERNANDEZ HERNANDEZ

i ,/: 4
Los Canarios
4.632,84 m’

Categorizacion de suelo SRPI1(SRPP1a /SRPAG1/ SRPP2a)
Ayuntamiento
Plazo de ejecucion 22 Cuatrienio
Obtencidn del suelo / Ejecucion Expropiacion / Publica

DESCRIPCION

La intervencidn se situa al sur del nicleo de Los Canarios colindante por el norte del CEIP Los Canarios,
consistiendo en la ampliacién del ancho viario y reurbanizacion de la calle Antonio Hernandez Hernandez
con el objetivo de mejorar las condiciones de acceso al citado centro de ensefianza.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Ademas se aplicaran las siguientes medidas
particulares:

37
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Para la proteccion de los ejemplares de palmera se actuara conforme a lo regulado en el art .158 de la
NOE, del mismo modo se actuara con los dragos.
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-

PROLONGACION SUR DE LA CALLE VENEZUELA. CONEXION ENTRE LA CALLE _
DOCTOR ESTEBAN ACOSTA GOMEZ Y LA CALLE EMILIO QUINTANA SANCHEZ

b L (1 A e
CARACTERISTICAS GENERALES 38
Los Canarios
osasame
Ayuntamiento
12 Cuatrienio

Obtencidn del suelo / Ejecucion Expropiacion / Publica

DESCRIPCION

La intervencion se fundamenta en mejorar los recorridos y circulacidn interna del dmbito de Los
Canarios, en base a ello, se propone la continuacién de la actual calle Venezuela para conectar las vias
Doctor Esteban Acosta Gomez y la Emilio Quintana Sanchez.

MEDIDAS AMBIENTALES
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Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado
11 del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION
=7 DE FUENCALIENTE

MUNICIPALES

NUEVO VIARIO DE CONEXION ENTRE LA CALLE LOS CANES - ALMACENES VI-07

850,97 m?

SRPI1 (SRPAG1)
Ayuntamiento

22 Cuatrienio
Expropiacion / Publica

DESCRIPCION

La intervencion se situa al sur del nucleo de Los Canarios que sirva de conexion entre la via parcialmente
ejecutada transversal a la calle de Los Volcanes y la Carretera a Las Indias.

La actuacion se fundamenta en la ejecuciéon de un nuevo viario sobre suelo rustico dada la estricta
necesidad de dotar accesibilidad al almacén municipal.
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MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.
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- DE FUENCALIENTE

NUEVA SENDA ENTRE LOS CANARIOS Y LA FAJANA "CAMINO CASERIO DE LA VI-08
FAJANA"

DESCRIPCION

La intervencion se sitda al sur del Asentamiento Rural de La Fajana al objeto de mejorar la funcionalidad
del sistema de accesibilidad viaria.

Se propone la adecuacion de una nueva senda peatonal que conecte el asentamiento Rural con el nicleo
urbano de Los Canarios a través del denominado Camino Caserio de La Fajana, de manera que sea posible
el acceso al nicleo mediante carril ciclable.

Se trata de un viario de coexistencia en el que se propone su acondicionamiento y mejora, generando una
via de caracter urbano, principalmente pedestre y ciclable y un trazado que permite unir La Fajana y Los
Canarios en una posicion territorial privilegiada.

MEDIDAS AMBIENTALES

D
o
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Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.
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0y, DE FUENCALIENTE

MIRADOR DE LAS CALETAS | VI-09

PLAN GENERAL DE ORDENACION

-
e (svPn)

Obtencidn del suelo / Ejecucion Obtenido / Publica

H
fury

DESCRIPCION

La actuacion se situa en el margen este de la Carretera LP-2 antes de llegar al nucleo de Los Canarios,
ocupando un enclave de terreno plano con vistas sobre la zona de Las Caletas y el mar. Se plantea una
actuacion de mejora y explotacién de los recursos paisajisticos que ofrece, sin alterar los valores que se
encuentran en este enclave.

MEDIDAS AMBIENTALES
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Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.
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PROLONGACION SUR DE LA CALLE JOSE TORRES HERNANDEZ HASTA
INTERSECCION CON LA CALLE FUENCALIENTE DE CIUDAD RE
o = = T AR Z

]

SR o, = e, Wk
42
expropiacion, pubigca

DESCRIPCION

La intervencion se fundamenta en mejorar los recorridos y circulacién interna del ambito de Los Canarios,
para ello se propone la prolongacion sur de la calle José Torres Hernandez hasta interseccidn con la Calle
Fuencaliente de Ciudad Real.

MEDIDAS AMBIENTALES
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Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.
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“a | PLAN GENERAL DE ORDENACION
“-“A DE FUENCALIENTE

NUEVO VIARIO ENTRE LA CALLE ANTONIO FRANCISCO HERNANDEZ SANTOS VI-11
(TRASERA BODEGAS TENEGUIA) Y LA CARRETERA LP-209

A
4 :

~
% r
2 Bl
-t

A

3

.' Y g J,,‘ﬂ U he o

Ly &

DESCRIPCION

La actuacion se situa entre la calle Antonio Francisco Herndndez Santos (trasera Bodegas Teneguia) y la
Carretera LP-209 y se fundamenta en la mejora de la circulacion interna y los recorridos del nucleo de Los
Canarios, generado un frente viario junto al uso Residencial semintensiva -Vivienda Protegida (RSI-VP), asi
como dar servicio a las zonas ajardinas y areas de juego previstas junto al mismo.

MEDIDAS AMBIENTALES
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Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION
=7 DE FUENCALIENTE

NUEVO VIARIO ENTRE LA CARRETERA LP-209 Y LA CALLE FLORENCIO PEREZ VI-12
PEREZ

)

i

1 I g 3 : ‘L~' 5 ‘b
CARACTERISTICAS GENERALES

DESCRIPCION

La actuacidn de movilidad prevista se fundamenta en la mejora de la circulacidn interna y los recorridos
del ntcleo de Los Canarios mediante la ejecucidon de nuevo viario entre la Carretera General a Las Indias
LP-209 y la Calle Florencio Pérez Pérez.

MEDIDAS AMBIENTALES

H
=3
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Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.

<



273 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 152, Miércoles 17 de diciembre de 2025

- PLAN GENERAL DE ORDENACION

a7 DE FUENCALIENTE

AMPLIACION DEL ANCHO VIARIO DEL TRAMO OESTE DE LA CALLE DOCTOR VI-13
ESTEBAN ACOSTA GOMEZ _

£

~ N - V
! - .
fl o . R U ]

DESCRIPCION

La intervencién de movilidad propuesta consiste en mejorar la funcionalidad del sistema viario del nticleo
de Los Canarios mediante el incremento del ancho viario del tramo oeste de la Calle Doctor Esteban Acosta
Gomez.

MEDIDAS AMBIENTALES

45
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Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE FUENCALIENTE

\
AR La Fajana
63,40 m*
SRAR
Ayuntamiento
Expropiacién / Piblica

DESCRIPCION

La intervencion de caracter lineal, localizada en un ambito de escasa pendiente, ademas de generar una
nueva conexidn con el espacio donde se aglutinan las dotaciones del Asentamiento Rural sirve de
conexidn con la nueva senda peatonal propuesta entre Los Canarios y La Fajana la cual permite unir el
Asentamiento y Los Canarios en una posicion territorial privilegiada.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE.

Ademas se aplicaran las siguientes medidas particulares:

Previo al disefio y ejecucidn del proyecto, se valorara la integracion y conservacion de la antigua senda.

46
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PLAN GENERAL DE ORDENACION
=7 DE FUENCALIENTE

NUEVO VIARIO PEATONAL JUNTO AL NUEVO ESPACIO LIBRE DE LAS CALETAS

¥ < Y ‘. k. -
AR Las Caletas
130,77 m*
SRAR
Ayuntamiento
Expropiacion / Publica

DESCRIPCION

La actuacion se localiza entre el espacio libre propuesto EL-05 , situado en la parcela contigua al CEIP
Cecilia Gonzdlez Alayén, al margen de la Carretera LP-207 y la calle Socorro Pérez Torres, en el
Asentamiento Rural de Las Caletas. La intervencidn se fundamenta en la ejecucidn de viario peatonal
contribuya a favorecer la accesibilidad del Asentamiento Rural, asi como a mejorar e incrementar la
funcionalidad de la escuela infantil y CEIP existente, junto con el espacio libre propuesto EL-05.

El ambito de actuacién se localiza en un entorno rural caracterizado por encontrarse antropizado como
resultado de haber sufrido las transformaciones propias de areas vinculadas a actividades agrarias
previas, asi como por poseer las caracteristicas de un drea vinculada con una ocupacion residencial a lo
largo de los afios.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se aplicaran las medidas ambientales de caracter general que correspondan, incluidas en el apartado 11
del EAE, y en el capitulo IV del Titulo VIII de la NOE. Ademas se aplicaran las siguientes medidas
particulares:

Previo al disefio y ejecucidn del proyecto, se valorara la integracion y conservacion de la antigua senda.

47
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Santa Cruz de Tenerife, julio de 2025
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FICHERO DE CONDICIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA
TOMO II- B.c4

PLAN GENERAL DE ORDENACION
FUENCALIENTE

APROBACION DEFINITIVA
JULIO 2025

Superacion del acuerdo adoptado por la COTMAC
en sesion celebrada en fecha 11 y 12 de mayo de 2015
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ff PLAN GENERAL DE ORDENACION
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Plan General de Ordenaciéon
T.M. de Fuencaliente

Fichero de Condicionesde _z_
Ordenacion Pormenorizada
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DE FUENCALIENTE

Equipo Redactor

El presente documento ha sido redactado por un equipo profesional de la Oficina Técnica y Juridica de la
Sociedad Mercantil Publica “Gestidn y Planeamiento Territorial y Medioambiental S.A.” (GESPLAN). Las
personas que han intervenido en el documento son las siguientes:

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DOCUMENTO FINAL DE PLAN
Arquitecta directora de los trabajos Arquitecta directora de los trabajos
Raquel Guanche Garcia Raquel Guanche Garcia

Arquitectos Arquitectos

Ivan Farifia Diaz Ivan Farifia Diaz

Carmen R. Santana Lladé Carmen R. Santana Lladé

Carmen M. Sosa Martin Gedgrafo

Domingo José Rodriguez Rodriguez Jorge Cebrian Ramos

Geografos Jurista

Jorge Cebrian Ramos Francisco Hernandez Rodriguez

José Acaymo Pérez Diaz
Economistas

Jurlst? ] ] Rubén Sanchez Guardia
Francisco Hernandez Rodriguez Ruth Mary Cortés Méndez

Economistas .
Delineante

Rubén Sanchez Guardia
Ruth Mary Cortés Méndez

Yolanda Cabrera Hernandez

Delineante
Yolanda Cabrera Hernandez

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

Arquitecta directora de los trabajos
Raquel Guanche Garcia

Arquitectos Economistas

Ivan Farifia Diaz Rubén Sanchez Guardia
Carmen R. Santana Llad6 Carlota Luis Rodriguez
Agora Perdigén Alvarado Delineante

Gedgrafo Yolanda Cabrera Hernandez

Jorge Cebrian Ramos

Jurista
Alicia Reyes Suarez
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indice del Fichero de Condiciones de Ordenacién Pormenorizada

1. CONDICIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA 5

1.1. LISTADO DE PIEZAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO, URBANIZABLE, ASENTAMIENTO RURAL Y
SUELO RUSTICO. 6
1.2. LISTADO DE EDIFICACIONES A 200 M DE ASENTAMIENTO RURAL 18
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1. CONDICIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA 5
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7 PLAN GENERAL DE ORDENACION

1.1. LISTADO DE PIEZAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO, URBANIZABLE,
ASENTAMIENTO RURAL Y SUELO RUSTICO.

En el siguiente listado se recogen las condiciones basicas de ordenacion de las piezas que constan de
ordenacion pormenorizada en suelo urbano, urbanizable, asentamiento rural y suelo rustico, en el
presente Plan General. Este listado consta de los siguientes campos:

- Codigo de la pieza. Hace referencia al cddigo del ambito de suelo continuo, que contiene las
mismas condiciones de ordenacién, que puede ser una manzana completa o parte de la misma.
El codigo se representa en los Planos de Condiciones de Uso y de la Edificacion (OP-SU, OP-AR y
OP-AE) y consta de dos digitos que hacen referencia a su localizacion (el nucleo en el que se
encuentra o entorno del mismo), y tres digitos correlativos con el siguiente formato xx-xxx.

- Nicleo. Nucleo poblacional delimitado en el presente Plan General en el que se encuentra la
pieza de ordenacion referida. En los casos en los que la pieza se encuentre fuera de la
delimitacion de los nucleos de poblacidn, en la tabla se asigna el valor de Exterior a ntcleo.

- Uso Principal. Uso principal asignado de los recogidos en el Anexo — Definicion Pormenorizada
de los Usos.

- Zona de edificacion. Zona de edificacion asignada. Las determinaciones de parcela, edificacion y
regulacion de los usos de cada zona de edificacidn se recogen en cada una de las zonas de
edificacion reguladas en el Tomo B.c2 Normativa de Ordenacién Pormenorizada.

- Superficie. Superficie de |a referida pieza en ms.

()]
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SUPERFICIE
cODIGO NUCLEO USO PRINCIPAL ZONA DE EDIFICACION ( )
m?s

01-001 Los Canarios Residencial Colectivo — Residencial Intensiva 603,66

01-002 Los Canarios Residencial Colectivo Rl — Residencial Intensiva 823,77

01-003 Los Canarios Residencial Colectivo Rl — Residencial Intensiva 6.020,82

01-004 Los Canarios Residencial Colectivo Rl — Residencial Intensiva 276,95

01-005 Los Canarios Residencial Colectivo Rl — Residencial Intensiva 784,44

01-006 Los Canarios Residencial Colectivo Rl — Residencial Intensiva 1.065,60

01-007 Los Canarios Residencial Colectivo RI — Residencial Intensiva 1.459,92

01-008 Los Canarios Residencial Colectivo Rl — Residencial Intensiva 7.413,22

01-009 Los Canarios Residencial Colectivo Rl — Residencial Intensiva 1.952,74

01-010 Los Canarios Residencial Colectivo Rl — Residencial Intensiva 9.511,10

01-011 Los Canarios Residencial Colectivo RI — Residencial Intensiva 1.275,19

01-012 Los Canarios Residencial Colectivo RI — Residencial Intensiva 2.491,34

01-013 Los Canarios Residencial Colectivo RI — Residencial Intensiva 917,75

01-014 Los Canarios Residencial Colectivo Rl — Residencial Intensiva 446,64

01-015 Los Canarios Residencial Colectivo Rl — Residencial Intensiva 4.453,50 7
01-016 Los Canarios Residencial Colectivo RSI- Residencial Semintensiva 7.158,64 .
01-017 Los Canarios Residencial Colectivo RSI- Residencial Semintensiva 2.070,21 %
01-018 Los Canarios Residencial Colectivo RSI- Residencial Semintensiva 1.272,07 ;E
01-019 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 7.075,25 §
01-020 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 7.702,24 g
01-021 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 10.984,71 g
01-022 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 1.962,82 g
01-023 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 14.393,57 g
01-024 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 2.953,83 %
01-025 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 11.965,18 g
01-026 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 849,16 cE}
01-027 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 12.457,01 E
01-028 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 8.080,45 §
01-029 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 11.853,16 ]
01-030 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 13.241,87

01-031 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 13.590,28

e
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- . SUPERFICIE
CODIGO EO USO PRINCIPAL ZONA DE EDIFICACION ]
mss

01-032 Los Canarios
01-033 Los Canarios
01-034 Los Canarios
01-035 Los Canarios
01-036 Los Canarios
01-037 Los Canarios
01-038 Los Canarios
01-039 Los Canarios
01-040 Los Canarios
01-041 Los Canarios
01-042 Los Canarios
01-043 Los Canarios
01-044 Los Canarios
01-045 Los Canarios
01-046 Los Canarios
01-047 Los Canarios
01-048 Los Canarios
01-049 Los Canarios
01-050 Los Canarios
01-051 Los Canarios
01-052 Los Canarios
01-053 Los Canarios
01-054 Exterior a nuicleo
01-055 Los Canarios
01-056 Los Canarios
01-057 Los Canarios

Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar

Espacios libres: Plazas y
parques
Espacios libres: Areas
Ajardinadas
Espacios libres: Areas
Ajardinadas
Espacios libres: Plazas y
parques
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones

RE — Residencial Extensiva

RE — Residencial Extensiva

RE — Residencial Extensiva
RSE — Residencial Semiextensiva
RSE — Residencial Semiextensiva
RSE — Residencial Semiextensiva
RSE — Residencial Semiextensiva
RSE — Residencial Semiextensiva
RSE — Residencial Semiextensiva
RSE — Residencial Semiextensiva
RSE — Residencial Semiextensiva
RSE — Residencial Semiextensiva
RSE — Residencial Semiextensiva
RSE — Residencial Semiextensiva

RSE — Residencial Semiextensiva

EL-PL- Espacios libres: Plazas y
parques
EL-AJ. Espacios libres: Areas
Ajardinadas
EL-AJ. Espacios libres: Areas
Ajardinadas
EL-PL- Espacios libres: Plazas y
parques

ED- Equipamientos y Dotaciones
ED- Equipamientos y Dotaciones
ED- Equipamientos y Dotaciones
ED- Equipamientos y Dotaciones
ED- Equipamientos y Dotaciones
ED- Equipamientos y Dotaciones

ED- Equipamientos y Dotaciones

3.629,03
3.258,49
1.535,56
1.139,93
3.365,19
5.318,56
946,03
5.585,56
2.725,51
350,22
12.261,18
8.251,06
4.754,52
8.975,70
1.227,47

597,28
722,37
725,22
1.090,86
1.264,10
219,11
1.600,55
6.130,17
1.558,07
209,71

582,08

i
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CODIGO EO USO PRINCIPAL ZONA DE EDIFICACION ]
mss

01-058 Los Canarios
01-059 Los Canarios
01-060 Los Canarios
01-061 Los Canarios
01-062 Los Canarios
01-063 Los Canarios
01-064 Los Canarios
01-065 Los Canarios
01-066 Los Canarios
01-067 Los Canarios
01-068 Exterior a nticleo
01-069 Los Canarios
01-070 Los Canarios
01-071 Los Canarios
01-072 Los Canarios
01-073 Los Canarios
01-074 Los Canarios
01-075 Los Canarios
01-076 Los Canarios
01-077 Los Canarios
01-078 Los Canarios
01-079 Los Canarios
01-080 Los Canarios

Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Espacios libres: Plazas y
parques
Productivos, Logisticos y
de Almacenamiento
Productivos, Logisticos y
de Almacenamiento
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Residencial Colectivo

Espacios libres: Plazas y
parques
Equipamientos y
Dotaciones
Espacios libres: Areas
Ajardinadas
Espacios libres: Areas
Ajardinadas
Residencial Unifamiliar

Espacios libres: Areas
Ajardinadas

Residencial Colectivo

Residencial Colectivo

Espacios libres: Plazas y
parques

ED- Equipamientos y Dotaciones
ED- Equipamientos y Dotaciones
ED- Equipamientos y Dotaciones

ED- Equipamientos y Dotaciones

EL-PL- Espacios libres: Plazas y
parques
IA — Edificacién Abierta Industrial,
Comercial y de Servicios
IA — Edificacién Abierta Industrial,
Comercial y de Servicios

ED- Equipamientos y Dotaciones
ED- Equipamientos y Dotaciones
ED- Equipamientos y Dotaciones
ED- Equipamientos y Dotaciones
ED- Equipamientos y Dotaciones

ED- Equipamientos y Dotaciones

RI — Residencial Intensiva
EL-PL- Espacios libres: Plazas y
parques

ED- Equipamientos y Dotaciones

EL-AJ. Espacios libres: Areas
Ajardinadas

EL-AJ. Espacios libres: Areas
Ajardinadas

RE — Residencial Extensiva

EL-AJ. Espacios libres: Areas
Ajardinadas

RSI- Residencial Semintensiva

RSI- Residencial Semintensiva

EL-PL- Espacios libres: Plazas y
parques

469,93

911,97

336,98

645,92

1.377,68

684,61

4.078,11

243,67

388,25

389,70

5.804,86

202,36

64,55
208,94

321,03

306,12

61,42

505,80

4.803,26

498,34

813,37
305,44

1.617,14
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CODIGO EO USO PRINCIPAL ZONA DE EDIFICACION ]
mss

Residencial Colectivo

RSI- VP- Residencial Semintensiva

01-081 Los Canarios . . 903,62
Vivienda Protegida VP
01-082 Los Canarios Residencial Colectivo RSI- Residencial Semintensiva 511,98
01-083 Los Canarios Residencial Colectivo RSI- Residencial Semintensiva 240,49
Residencial Colectivo RSI- VP- Residencial Semintensiva
01-084 Los Canarios siaend o aenet IMENsva 1 .521,89
Vivienda Protegida VP
01-085 Los Canarios Residencial Unifamiliar RE — Residencial Extensiva 3.516,89
Equipamientos
01-086 Los Canarios eI X i ED- Equipamientos y Dotaciones 270,30
Dotaciones
01-087 los Canarlos Espacif:s Ii-bres: Areas EL-AJ. Esp.acio.s libres: Areas 254,08
Ajardinadas Ajardinadas
Productivos, Logisticos IC — Edificacion Cerrada Industrial,
01-088 Los Canarios actv gl, 1cosy " I, . ust 2.751,53
de Almacenamiento Comercial y de Servicios
Productivos, Logisticos IC — Edificacion Cerrada Industrial,
01-089 Los Canarios Uctivos, Logisticos y ticacie naustn 2.569,18
de Almacenamiento Comercial y de Servicios
01-090 Los Canarios Espacios libres: Plazas y EL-PL- Espacios libres: Plazas y 1.248,81
parques parques
01-091 Los Canarios Infraestructuras Basicas INF -Infraestructuras 13,41
Equipamientos
01-092 Los Canarios Gl K i ED- Equipamientos y Dotaciones 91,13 10
Dotaciones
Espacios libres: Plazas EL-PL- Espacios libres: Plazas
02-001 Cerca Vieja 2 u p U 5.192,08 3
parques parques 2
o
Espacios libres: Plazas EL-PL- Espacios libres: Plazas =
02-002 Cerca Vieja P Y P Y 5.340,19 T
parques parques a
02-003 Cerca Vieja Turistico ZTH — Edificacién Turistica 125.251,43 «3
Espacios libres: Plazas EL-PL- Espacios libres: Plazas g
02-004 Cerca Vieja 2 u F U 1.869,81 o
parques parques P
o
Espacios libres: Plazas EL-PL- Espacios libres: Plazas =
02-005 Cerca Vieja ® v = v 5.036,01 g
parques parques s
2
Espacios libres: Plazas EL-PL- Espacios libres: Plazas m
02-006 Cerca Vieja P Y P Y 3.985,74 2
parques parques z
Espacios libres: Areas EL-AJ. Espacios libres: Areas 5
02-007 Cerca Vieja = L p . 688,38 E
Ajardinadas Ajardinadas 2
02-008 Cerca Vieja Infraestructuras Bésicas INF -Infraestructuras 1.605,23 :Z::
o
Equipamientos 3
02-009 Cerca Vieja Sl A i ZEP- Equipamientos y Dotaciones 7.391,54 s
Dotaciones E
Espacios libres: Plazas EL-PL- Espacios libres: Plazas g
02010 Cerca Vieja P Y P Y 3.755,85 5
parques parques >
Espacios libres: Plazas EL-PL- Espacios libres: Plazas
02-011 Cerca Vieja P Y P Y 3.106,35
parques parques
Espacios libres: Plazas EL-PL- Espacios libres: Plazas
02-012 Cerca Vieja P v P Y 3.774,74

parques

parques

e
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02-013
02-014
02-015

03-001

03-002

03-003

03-004

04-001

04-002

04-003

04-004

04-005

04-006

04-007

04-001

04-002

04-003

04-004

04-005

04-006

04-007

04-008

04-009

Cerca Vieja
Cerca Vieja

Cerca Vieja

La Fajana

La Fajana

La Fajana

La Fajana

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Los Quemados

Infraestructuras Basicas
Infraestructuras Bésicas

Infraestructuras Basicas

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Espacios libres: Areas
Ajardinadas
Equipamientos y
Dotaciones

Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras

INF -Infraestructuras

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple
RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple
EL-AJ. Espacios libres: Areas
Ajardinadas

ED- Equipamientos y Dotaciones

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

1.841,26
7,50
7,50

3.825,42
10.646,84
596,45
1.327,66
5.410,08
3.460,32
1.597,88
7.591,81
430,07
5.310,78
6.562,46
5.410,08
3.460,32
1.597,88
7.591,81
430,07
5.310,78
6.562,46
1.976,98

402,99
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RAR -C - Residencial Asentamiento

04-010 Los Quemados Residencial Unifamiliar . 8.797,98
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
04-011 Los Quemados Residencial Unifamiliar . 1.293,04
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
04-012 Los Quemados Residencial Unifamiliar . 1.224,47
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
04-013 Los Quemados Residencial Unifamiliar . 2.017,65
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamient
04-014 Los Quemados Residencial Unifamiliar esigencia s.en amiento 7.464,45
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
04-015 Los Quemados Residencial Unifamiliar . 5.961,30
Rural Complejo
RAR -C - Resid ial Asentamient
04-016 Los Quemados Residencial Unifamiliar esigencia s.en amiento 653,22
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamient
04-017 Los Quemados Residencial Unifamiliar esigencia se.en amiento 170,88
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
04-018 Los Quemados Residencial Unifamiliar . 694,73
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamient
04-019 Los Quemados Residencial Unifamiliar esigencia se.en amiento 284,25
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
04-020 Los Quemados Residencial Unifamiliar I : . : 4.592,36 12
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
05-001 Las Indias Residencial Unifamiliar . 11.511,01 3
Rural Complejo g
RAR -C - Residencial Asentamiento T
05-002 Las Indias Residencial Unifamiliar ! : . l 8.831,83 é’
Rural Complejo 2
RAR -C - Residencial Asentamiento 3
05-003 Las Indias Residencial Unifamiliar : : . : 4.858,53 B
Rural Complejo 3
RAR -C - Residencial Asentamient m
05-004 Las Indias Residencial Unifamiliar esidencia s.en amiento 2.587,65 3
Rural Complejo z
RAR -C - Residencial Asentamiento =]
05-005 Las Indias Residencial Unifamiliar I I ) ! 4.426,53 ]
Rural Complejo g
RAR -C - Residencial Asentamiento =
05-006 Las Indias Residencial Unifamiliar I : . ! 4.115,10 o
Rural Complejo S
RAR -C - Residencial Asentamient g
05-007 Las Indias Residencial Unifamiliar esidencia s.en amiento 4.462,42 3
Rural Complejo =)
RAR -C - Residencial Asentamiento 3
05-008 Las Indias Residencial Unifamiliar I I . ! 1.097,39 g
Rural Complejo =
2
RAR -C - Residencial Asentamiento =]
05-009 Las Indias Residencial Unifamiliar . 6.657,04 2
Rural Complejo >
. . . >
RAR -C - Resid | Asent t
05-010 Las Indias Residencial Unifamiliar esigencia s.en amiento 3.650,19
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
05-011 Las Indias Residencial Unifamiliar 1.608,53

Rural Complejo

e
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05-012

05-013

05-014

05-015

05-016

05-017

05-018

05-019

05-020

05-021

05-022

05-023

05-024

05-025

05-026

05-027

05-028

05-029

05-030

05-031

05-032

05-033

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

3.343,97
455,90
2.146,56
4.599,39
1.580,08
4.177,56
4.274,06
3.148,22
4.419,14
1.676,15
3.598,80
1.987,45
3.425,16
476,03
4.636,13
2.018,28
1.815,66
1.245,42
1.735,66
1.526,21
306,27

1.212,75
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CODIGO EO USO PRINCIPAL ZONA DE EDIFICACION ]
mss

RAR -C - Residencial Asentamiento

05-034 Las Indias Residencial Unifamiliar . 3.377,68
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
05-035 Las Indias Residencial Unifamiliar . 2.521,06
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
05-036 Las Indias Residencial Unifamiliar . 1.071,47
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
05-037 Las Indias Residencial Unifamiliar . 1.411,59
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamient
05-038 Las Indias Residencial Unifamiliar esigencia s.en amiento 2.222,10
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
05-039 Las Indias Residencial Unifamiliar . 5.184,22
Rural Complejo
RAR -C - Resid ial Asentamient
05-040 Las Indias Residencial Unifamiliar esigencia s.en amiento 1.025,98
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamient
05-041 Las Indias Residencial Unifamiliar esigencia sc.en amiento 1.266,15
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
05-042 Las Indias Residencial Unifamiliar . 3.867,44
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamient
05-043 Las Indias Residencial Unifamiliar esidencia se.en amiento 2.177,48
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
05-044 Las Indias Residencial Unifamiliar I : . : 3.726,14 14
Rural Complejo
RAR -C - Residencial Asentamiento
05-045 Las Indias Residencial Unifamiliar . 1.573,24 3
Rural Complejo g
RAR -C - Residencial Asentamiento T
05-046 Las Indias Residencial Unifamiliar I ! ) ! 3.880,24 é’
Rural Complejo 2
RAR -C - Residencial Asentamiento 3
05-047 Las Indias Residencial Unifamiliar : : . : 1.627,33 B
Rural Complejo 3
RAR -C - Residencial Asentamient m
05-048 Las Indias Residencial Unifamiliar esidencia s.en amiento 2.658,74 3
Rural Complejo z
RAR -C - Residencial Asentamiento =]
05-049 Las Indias Residencial Unifamiliar I I ) I 359,39 [}
Rural Complejo g
RAR -C - Residencial Asentamiento =
05-050 Las Indias Residencial Unifamiliar I I . ! 415,65 o
Rural Complejo S
RAR -C - Residencial Asentamient g
05-051 Las Indias Residencial Unifamiliar esidencia s.en amiento 488,84 3
Rural Complejo =)
RAR -C - Residencial Asentamiento 3
05-052 Las Indias Residencial Unifamiliar I I . ! 335,43 g
Rural Complejo =
2
Equipamientos ]
05-053 Las Indias el X i ED- Equipamientos y Dotaciones 170,55 2
Dotaciones z
. . >
Equipamientos
05-054 Las Indias Sl . i ED- Equipamientos y Dotaciones 352,85
Dotaciones
Equipamientos
05-055 Las Indias auip v ED- Equipamientos y Dotaciones 858,37

Dotaciones
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05-056

05-057

05-058

05-059

05-060

05-061

06-001

06-002

06-003

06-004

06-005

06-006

06-007

06-008

06-009

06-010

06-011

06-012

06-013

06-014

06-015

06-016

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Indias

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Equipamientos y
Dotaciones
Espacios libres: Plazas y
parques
Espacios libres: Plazas y
parques
Equipamientos y
Dotaciones

Residencial Unifamiliar
Infraestructuras Bésicas

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

Equipamientos y
Dotaciones

ED- Equipamientos y Dotaciones

EL-PL- Espacios libres: Plazas y
parques

EL-PL- Espacios libres: Plazas y
parques

ED- Equipamientos y Dotaciones

RAR -C - Residencial Asentamiento
Rural Complejo

INF -Infraestructuras

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

RAR -S - Residencial Asentamiento
Rural Simple

ED- Equipamientos y Dotaciones

691,89
703,52
1.322,62
822,02

1.687,23
14,46

4.959,79
3.203,30
3.181,15
658,02
5.135,76
5.361,00
2.120,93
594,65
3.440,58
5.663,40
3.870,46
397,59
1.406,78
5.869,41
1.234,82

2.268,70

i

=
(]

VAVZIYONINYOd NOIDVYNIAHO 3a SINOIJIANOD 3a OY3IHII4 #2°8 —1l ONOL




293

Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Anexo al Numero 152, Miércoles 17 de diciembre de 2025

PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE FUENCALIENTE

- . SUPERFICIE
CODIGO NUCLEO USO PRINCIPAL ZONA DE EDIFICACION ]
mss

06-017

06-018

06-019

07-001

07-002

07-003

07-004

07-005

07-006

07-007

07-008

07-009

07-010

07-011

07-012

07-013
07-014
07-015
07-016
07-017

07-018

07-020

07-021

07-022

Las Caletas

Las Caletas

Las Caletas

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo

Exterior a nuicleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Espacios libres: Plazas y
parques
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Esparcimiento en
espacio adaptado
Esparcimiento en
espacio adaptado
Infraestructuras Basicas
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Equipamientos y
Dotaciones
Infraestructuras Basicas

Esparcimiento en
espacio adaptado
Equipamientos y
Dotaciones
Esparcimiento en
espacio adaptado

Infraestructuras Basicas
Infraestructuras Basicas
Infraestructuras Bésicas
Infraestructuras Basicas

Infraestructuras Basicas
Equipamientos y
Dotaciones
Espacios libres: Areas
Ajardinadas
Esparcimiento en
espacio adaptado
Esparcimiento en
espacio adaptado

ED- Equipamientos y Dotaciones

ED- Equipamientos y Dotaciones

EL-PL- Espacios libres: Plazas y
parques

ED- Equipamientos y Dotaciones
ED- Equipamientos y Dotaciones
Areas recreativas y de descanso

Areas recreativas y de descanso
INF -Infraestructuras

ED- Equipamientos y Dotaciones
ED- Equipamientos y Dotaciones

ED- Equipamientos y Dotaciones
INF -Infraestructuras

Areas recreativas y de descanso
ED- Equipamientos y Dotaciones

Areas recreativas y de descanso
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
ED- Equipamientos y Dotaciones

EL-AJ. Espacios libres: Areas
Ajardinadas

Areas recreativas y de descanso

Areas recreativas y de descanso

1.263,31
578,23
912,24

21.009,52

3.152,21

628,33

1.619,86
1.976,85

760,42
672,12

3.857,62
17.827,86

860,05
10.675,21

619,14

2.031,32
14.643,71
175,57
354,81
948,12

7.628,15
381,95
418,03

1.179,56
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07-023
07-025
07-026
07-027
07-028
07-029
07-030
07-031
07-032
07-033
07-034
07-035
07-036
07-037
07-040

07-041

07-042

07-043

Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo
Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nucleo

Exterior a nuicleo

Infraestructuras Basicas
Infraestructuras Bésicas
Infraestructuras Basicas
Infraestructuras Basicas
Infraestructuras Bésicas
Infraestructuras Basicas
Infraestructuras Basicas
Infraestructuras Basicas
Infraestructuras Bésicas
Infraestructuras Basicas
Infraestructuras Basicas
Infraestructuras Basicas
Infraestructuras Basicas
Infraestructuras Basicas

Infraestructuras Bésicas
Esparcimiento en
espacio adaptado
Esparcimiento en

espacio adaptado

Infraestructuras Basicas

INF -Infraestructuras

INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras
INF -Infraestructuras

INF -Infraestructuras

Areas recreativas y de descanso

Areas recreativas y de descanso

INF -Infraestructuras

7.655,54
3.717,98
36,54
5,47
36,88
139,26
9,28
37,07
30,43
21,98
12,98
22,75
13,62
208,20
5.195,31

613,86

966,49

43,88
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DE FUENCALIENTE

1.2. LISTADO DE EDIFICACIONES A 200 M DE ASENTAMIENTO RURAL

En el siguiente listado se identifican las edificaciones reconocidas en el presente Plan General en el ambito
de influencia a 200 m. de los asentamientos rurales. Este listado consta de los siguientes campos:

- Codigo de la edificacién. Se representa en los Planos de Condiciones de Uso y de la Edificacion
(OP-SU, OP-AR y OP-AE) y consta de dos digitos que hacen referencia a su localizacién (el nicleo
de asentamiento al que se adscribe por cercania), y tres digitos correlativos con el siguiente
formato xx-xxx.

- Asentamiento Rural. Nombre del nucleo de asentamiento al que se pertenece por su
proximidad.

- Uso Principal. Uso principal asignado de los recogidos en el Anexo — Definicion Pormenorizada
de los Usos.

- Zona de edificacion. Zona de edificacion asignada y cuyas determinaciones de parcela,
edificacion y regulacion de los usos se recogen en el Tomo B.c2 Normativa de Ordenacion
Pormenorizada.

En este listado no se define la superficie de parcela de cada edificacion, tratandose de la existente.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

CODIGO | ASENTAMIENTO a
USO PRINCIPAL ZONA DE EDIFICACION
EDIF. RURAL

04-028
04-029
04-030
04-031
04-032
04-033
04-034
04-035
04-036
04-037
04-038
04-039
04-040
04-041
04-042
04-043
04-044
04-045
04-046
04-047
04-048
04-049
04-050
04-051
04-052
04-053
04-054
04-055
04-056
04-057
05-062

Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados
Los Quemados

Las Indias

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-AI — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-AI — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-AI — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-AI — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia

RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
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DE FUENCALIENTE

CODIGO | ASENTAMIENTO a
USO PRINCIPAL ZONA DE EDIFICACION
EDIF. RURAL

05-063
05-064
05-065
05-066
05-067
05-068
05-069
05-070
05-071
05-072
05-073
05-074
05-075
05-076
05-077
05-078
05-079
05-080
05-081
05-082
05-083
05-084
05-085
05-086
05-087
05-088
05-089
05-090
05-091
05-092
05-093

Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias

Las Indias

Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-AI — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-AI — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia

RAR-AI — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
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CODIGO | ASENTAMIENTO a
USO PRINCIPAL ZONA DE EDIFICACION
EDIF. RURAL

05-094
05-095
05-096
05-097
05-098
05-099
05-100
05-101
05-102
05-103
05-104
05-105
05-106
05-107
05-108
05-109
05-110
05-111
05-112
05-113
05-114
05-115
05-116
05-117
05-118
05-119
05-120
05-121
05-122
05-123
05-124

Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias

Las Indias

Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia

RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
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CODIGO | ASENTAMIENTO a
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EDIF. RURAL

05-125
05-126
05-127
05-128
05-129
05-130
05-131
05-132
05-133
05-134
05-135
05-136
05-137
05-138
05-139
05-141
05-142
05-143
05-144
05-145
05-146
05-147
05-148
05-149
05-150
05-151
05-152
05-153
05-154
05-156
05-157

Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Indias

Las Indias

Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-AI — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-AI — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia

RAR-AI — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
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CODIGO | ASENTAMIENTO a
USO PRINCIPAL ZONA DE EDIFICACION
EDIF. RURAL

05-158
05-159
05-160
06-020
06-021
06-022
06-023
06-024
06-025
06-026
06-027
06-028
06-029
06-030
06-031
06-032
06-033
06-034
06-035
06-036
06-037
06-038
06-039
06-040
06-041
06-042
06-043
06-044
06-045
06-046
06-047

Las Indias
Las Indias
Las Indias
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas

Las Caletas

Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia

RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
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06-048
06-049
06-050
06-051
06-052
06-053
06-054
06-055
06-056
06-057
06-058
06-059
06-060
06-061
06-062
06-063
06-064
06-065
06-066
06-067
06-068
06-069
06-070
06-071

Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas
Las Caletas

Las Caletas

Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar
Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-AI — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-AI — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
RAR-Al — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia

RAR-AI — Residencial Asentamiento Rural Ambito Influencia
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GESPLAN S.A.
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APROBACION DEFINITIVA
JULIO 2025

Superacion del acuerdo adoptado por la COTMAC
en sesion celebrada en fecha 11 y 12 de mayo de 2015
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